Un mercato in crescita
quello immobiliare nella ca-
pitale, e mosso da criteri ben
precisi: si cercano case classi-
che o nel verde, preferibil-
mente vicino alla metropoli-
tana. E piu che il centro stori-
co, i preferiti sono adesso i
quartieri storici come San
Giovanni con piazza Re di Ro-
ma ed il fascinoso Coppedé. A
fare laricerca é Immobiliare.it
che I'ha presentata all'interno
del convegno organizzato da
Aspesi Roma (I'Associazione
nazionale tra le societa di pro-
mozione e sviluppo immobi-
liare) in collaborazione con la
banca Intesa Sanpaolo.

Cosi prendendo in analisi i
dati relativi alla prima parte
dell’anno, oltre al minimo co-
mune denominatore della vi-
cinanza alla metropolitana, le
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Tengono i quartieri storici come il Coppedé. Grazie alla nuova linea
della metro e all'apertura di numerosi locali, rinasce la zona di Centocelle

zone centrali prese in esame
dal report, cinque in tutto, ri-
mangono in testa alle prefe-
renze dei romani, grazie alle
loro case storiche dalle ampie
metrature. Complice un prez-
zo medio al metro quadro
che, seppure superiore alla
media della citta, risulta in
leggero calo rispetto allo stes-
so periodo pre-pandemia: so-
no necessari infatti 3.953 eu-
ro al metro quadro per Re di
Roma (erano 4.019 euro nel
2019) € 5.294 euro per Coppe-
dé contro i 5.480 precedenti.
Se si prendono, invece, in esa-
me zone come Conca d’oro-
Valli e Pigneto, storicamente
quartieri popolari con dina-
miche sociali complesse,
hanno conosciuto un interes-
se recente grazie all’arrivo del-
la metro: in entrambe le zone
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l'attuale rendimento coincide
sostanzialmente con quello
pre-pandemia, attestandosi al
6,75% per Conca d’oro e al
5,39% per Pigneto. E conosce
una nuova vita anche Cento-
celle, ora alla moda, ricca di
locali e attivita culturali, con
la nuova fermata della metro-
politana. Diversa la situazione
per un‘altra area della citta
presa in esame come Cinecit-
ta, dove I'unico vantaggio so-
no lametro ed i prezzi compe-
titivi come 2899 euro al metro
quadro, contro una media cit-
tadina di 3.280. Ed anche qui
il rendimento ¢ in crescita del
6,15% rispetto al 2019. «Il team
di Immobiliare ha elaborato
quello che abbiamo definito
“Indice di Attrattivita” - spie-
ga Carlo Giordano, Ad di Im-
mobiliare.it - In questo modo

siamo riusciti a individuare
con altissima precisione at-
torno a quali poli si concentra
la richiesta di chi ¢ alla ricerca
diuna casa». Peril costruttore
Giancarlo Goretti, di Goretti e
Susi costruzioni, «si rileva un
ritorno dell'interesse come
forma di investimento (ri-
chiesta giovanile salita dal
38% al 48%); un desiderio di
maggiori dimensioni». E infi-
ne per Federico Filippo Oria-
na, presidente di Aspesi, «la
citta non cessa mai di stupire.
Come nel 2020 fu registrata la
sorpresa di Pigneto, nel 2021
abbiamo la novita di Re di Ro-
ma, zona che difficilmente si
sarebbe pensata come un’area
di successo immobiliare».
Lilli Garrone




