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«deprimente»

sul non
residenziale

L’incremento dei
parametri per banche,
assicurazioni, alberghi,
uffici e negozi pesera
per 1,5 miliardi all’anno

Maurizio Cannone

Sarasicuramente deprimente, se-
condogli operatori, 'impattosul set-
tore non residenziale della nuova
Imu. Non si tratta di cifre in assoluto
destabilizzanti ma, in un momento
non certo favorevole, & un’ulteriore
voce di spesa per i proprietari. Ban-
che e assicurazioni si sono viste au-
mentare il parametro di calcolo del
60%, ilaboratori artigianali del 40%,
inegozidel 62%, alberghi e uffici del
60%. Per le banche si tratta di un
maggiore esborso di 54,8 milioni
all'annochearriveranno dailaumen-
to (da 60 a 80) del moltiplicatore per
ladeterminazione dellabase imponi-
bile degli immobili appartenenti alla
categoria catastale Ds (istituti di cre-
dito, cambio e assicurazioni).
Complessivamente, il maggiorag-
graviosugliimmobili di tuttele cate-
gorie sara pari a 1,5 mililardi ’anno.
Che, secondola Cgia diMestre, corri-
sponde a un aumento delle imposte
perogni aziendadi1isg eurol’anno.
I dettaglioperattiviti rende piti chia-
ro il quadro: 219,5 milioni riguarda-
no i negozianti (aumento per singo-
la azienda di 569 euro), 262 i liberi
professionisti (949 euro per ciascu-
no), 1,09 miliardi gli industriali e gli
artigiani (+L566 euro per ciascunim-
prenditore). Dati preoccupanti: se-
condoil presidente della Cgia Borto-
lussi, «se non saranno introdotte mo-
difiche applicative, dal 2012 imprese

e liberi professionisti subiranno un
ulteriore aggraviofiscale difficilmen-
te sostenibile».

Ancorapilnegativo il giudizio de-
glioperatori. «Le transazioni nel set-
tore uffici — spiega Filippo Oriana,
presidente di Aspesi - sono ferme:
vendere uno spazio non residenzia-
le & oggi davveroimpegnativo. Alcu-
niassociati hannoabbandonato pro-
getti di sviluppo nel settore. Impor-
re nuovi oneri peggiora il clima e
creagrandi preoccupazioni perlari-
presa». Altrettanto critico il presi-
dente di Federimmobiliare, Gual-
tiero Tamburini, che vede la nuova
imposizione addirittura negativa
per i conti pubblici: «In un primo
momento portera maggiori incassi
per PErario ma, deprimendoil mer-
cato, sara inevitabile che il gettito si
riducain seguito».

Anche le stime sull’andamento di
canoni e volumi sono dellostesso to-

no. «Se sul residenziale prevediamo
un aumento del 4-5% del prezzo dei
canoni - dice Paolo Righi, presiden-
te nazionale Fiaip - nel settore uffici
noncisaranno variazioni nédi prez-
z0 né dei volumi. Il comparto é gia
molto in sofferenza che non sop-
portaun innalzamento dei canoni.
Diverso invece per i negozi, che
prevediamo registreranno un
+4-5% dei canoni».

Oltre ai canoni, pero, ci potreb-
bero essere altri effetti indiretti.
«Sitratta - avverte Luca Dondi, re-
sponsabile real estate di Nomi-
sma - di un ulteriore elemento di
ampliamentodelladistanzatral’of-
ferta, che difficilmente trasferira
P'aggravio nelle valutazioni, e la po-
tenziale domanda che, invece, non
ometteracertodivalutame gli effet-
ti. Per le banche I'aumento dell’im-
posizione fa parte della contraddi-

zione di un sistema che, da un lato,
riconosce’esigenzadigarantire so-
stegno agli istituti di credito preve-
dendo misure che ne accrescano la
solidita e favoriscano le erogazioni
e,dall'altro, ne appesantisce glione-
ri fiscali. Agli effetti diretti di dissua-
sione delladomanda si aggiungera,
dunque, il possibile aggravio indi-
retto in termini di spread bancari e
di aggravio di costi assicurativi». E
se dovessero aumentare ancora gli
spread applicati dalle banche sui
mutui sarebbe inevitabile un ulte-
riore calo delle transazioni.

«Riguardoal settore nonresiden-
ziale — spiega Douglas Babington
Smith, responsabile capital markets
diJLL - credononsivedranno effet-
ti legati all'introduzione dell'Tmu.
Non cambiera nulla, visto chele tas-
se sulle transazioni vengono pagate
sulvalore e non sullarendita catasta-
le. Credo invece che saranno le im-
prese di costruzioni a risentire
dell'Tmu».

«Il tutto — conclude Luigi Croce,
partner e responsabile real estate di
Netm -inunmomentoin cuiilsetto-
re dei fondi, traino del mercato, sta
vivendo un momento d’incertezza
di cui risentono soprattutto gli inve-
stitori stranieri. Vediamo proroghe
dei rispettivi periodi di durata finaliz-
zate a verificare prossimi e auspica-
bilmente migliori e piti redditizi chia-
i di luna, oltre all'accorpamento tra
alcuni dei player principali».
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L'IMU SULLE SECONDE CASE
E SUL MERCATO RESIDENZIALE

Inchiesta sull'impatto della nuova
imposta nelle localita turistiche e nei
centri storici delle grandi citta; i
riflessi su compravendite e locazioni
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I.’impbsta sugli immobili diversi dalle abitazioni

Ualiquota base fissata dal decreto legge 201/2011 per le differenti categorie catastali e i coefficienti in base ai
quali si calcola il valore imponibile, moltiplicandoli per la rendita catastale dell'immobile interessato

TIPOLOGIA IMMORILIARE CATEGORIE CATASTALI BASE IMPONIBILE . ALIQUI)TA
INTERESSATE D IMPOSTA IMU

Seconde case, box e garage, a DaA/l1ad A/9,C/2, Rendita catastale 0,76:;

magazzini, tettoie C/6eC/7 (+5%) x 160

Abitazione Frincipale pil garage, DaA/l1ad A/9,C/2, Rendita cataé.’éié 0,4%

magazzini, tettoie e loro pertinenze C/6eC/7 (+5%) x 160 e detrazioni

(al massimo una per tipo . di 200 euro

Lavoratori artigiani, palestre e stabilimentibalneari C/3,C/4eC/5 Rendita catastale 0,76%

e termali senza fini di lucro (+5%) X 140

Collegi, scuole, caserme, ospedali DaB/1aB/8 Rendita catastale 0,76%

pubblici, prigioni (+5%) x 140

Uffici A/10 Rendita catastale 0,76%
(+5%) x 80

Capannoni industriali, fabbriche, DaD/1aD/10 Rendita catastale 0,76%

centri commerciali, aIBerghi, teatri (+5%) X 60

e cinema, ospedali privati, banche,

palestre e stabilimenti balneari e termali

con fini di lucro

Negozi cn Rendita catastale 0,76%
(+5%) x 55

Terreni agricoli i - Reddito dominicale 0,76%
(+25%) x 120

NoTA: dato che I'lmu assorbe |'lrpef sui reddit) fondiari degli immobili non locati, per conoscere Feffettiva differenza tra la somma di lci e irpef e la nuova tmu si
devono calcolare anche te relative Irpef e addizionali locali risparmiate, variabili a seconda della propria aliquota marginale e deila situazione dell'immobile
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