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Rimborsi complicati. Immobili all'asta entro il 15 maggio per le difficolta di vendita

Portfolio Crescita di Bnp
si avvia alla prova del nove

Anche con

i1 15% in meno
il quotista non
perde capitale

Maurizio Cannone

mx La liquidazione del fondo
Portfolio immobiliare crescita
di Bnp Paribas arriva all’asta.
Entro il prossimo 15 maggio po-
tranno essere presentate le of-
ferte d’acquisto, senza minimi
prefissati, per gli immobili an-
coraposseduti del fondo.Item-
pisono stretti, visto che entroil
30 giugno la Banca d'Italia im-
pone la liquidazione definitiva,
non essendo stato accordato il
periododigrazia. Laprocedura
¢ quindi rapida.

Entroilis maggiolapresenta-
zione delle offerte, depositando
fideiussioni a garanzia del 5%
dell'importo offerto, e poi entro
il 30 dello stesso mese il rogito e
ilrelativoversamento dellasom-
ma. Offerte che potrannoarriva-
re per uno solo dei7 immobiliin
vendita, per tutto il blocco o per
gruppi di immobili. Una volta
aperte le buste, il fondo avra la
piena facoltd di accettare o re-
spingere le offerte, oltre che av-
viare una nuova fase di rilanei.
Massima liberta a condizione,
per0,dichiudere lapartita entro
il 30 giugno. Perché entro quella
dataidetentoridelle 69.200quo-
te del fondo dovranno necessa-
riamente essere rimborsati. Co-
si stabilisce il regolamento e in
caso contrario siaprirebbeun'in-
finita di azioni Jegali che nessu-
no hainteresse ad attivare.

In attesa di conoscere gli ulti-
mi atti della liquidazione, serve
guardare alle recenti vendite ef-
fettuate dal fondo Portfolio cre-
scita. L'immobile di Corsico &

La liquidazione

I dati relativi agli immobili del fondo Crescita secondo due ipotesi di vendita. Dati in migliaia di euro
immobite = e
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(*) tenendo conto degli immobili gia venduti e del imborso parziate di $.200 euro pro-guota

stato ceduto lo scorso aprile per
23 milioni di euro, pari a uno
sconto dell’8,379 rispetto alla
valutazione effettuata daCb Ri-
chard Ellis i 31 dicembre 2008.
Sconti anche nella vendita
dell'immobile di Roma, effettua-
tailz0aprile2009. Quilariduzio-
ne rispetto alla perizia di fine
2008 & stata del 7,2%. Entrambe
le vendite hanno comunque re-
gistrato una plusvalenza rispet-
to al valore di libro. E per I'asta?
«Rispetto a una valutazione ef-
fettuata lo scorso dicembre -
spiegano dalla divisione valuta-
zioni di Cbre - il settore degli uf-
ficie delle superfici commercia-
li & rimasto abbastanza stabile,
con una riduzione dall't% a un
massimo del39, inbase alla tipo-
logia dell'immobile». Se a que-
sto sisottrae lo sconto applicato
nelle ultime cessioni si arriva a
unariduzione intorno al 10% sul
valore dimercato. Ma sele offer-

te non verranno considerate
adeguate cosa potrebbe accade-

- re?Un’operazione delgenere si-

curamente prevede un piano al-
ternativo. Nella galassia Bnp Pa-
ribas esistono molte possibilita,
come I'acquisto da parte di altri
fondi, per esempio. E, trattando-
sid’immobili che sono giaared-
dito e che hanno dimostrato di
funzionare, si tratterebbe co-
munque di un’operazione non
certo in perdita per il gruppo.
Comunque vadano le cose, co-
me evidenziato nella simulazio-
ne intabella, con ogni probabili-
taiquotistiriceveranno importi
superiori a quelli investiti, an-
che se con rendimenti inferiori
al previsto. Il fondo ha comuni-
cato che al 31 dicembre 2008 il
tasso interno d'interesse & stato
pari al 5967%, al di sotto
dellobiettivo minimo prefissa-
to indicato nel regolamento al
7,5 per cento. Il problema é perd

Fonte: elaborazione del Sote 24 Ore

un altro, di pitt ampio respiro. 1
risparmiatori percepiscono i ri-
schi legati ai fondi immobiliari?
«I fondi di questo tipo sibasano
su un’aspettativa, e quindi non
certa, di costante rivalutazione
degli immobili in portafoglio -
dice Federico Oriana, presiden-
tedi Aspesi ~ Specieinmomen-
ticome questi cid non siverifica
eirendimenti nerisultanoforte-
mente penalizzati. Appare quin-
di evidente come l'investimen-
to presentirischinon inferioriri-
spetto a quelli del classico mer-
cato azionario, nonostante i ri-
sparmiatori possano contare su-
ritorni mediamente pilt mode-
sti. Quanto sta avvenendo per il
fondoPortfoliocrescitadovreb-
be portare arivederelanormati-
va, atutela dei risparmiatori che
troppospesso confondonoifon-
di immobiliari con obbligazioni
abasso rischio».
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