hdoSGUIId DY

e

ASPES|

Aspesi: comunicati, citazioni, interviste

4/6/11

scemy VIV IY T

I convegno inaugurate, L'evento di martedi vuole essere per la categoria un pontetra passato e futuro

Mercato fermo ai livelli di 12 anni £

Oriana (Aspesi): dal 2008 al 2011 costruzioni in calo: investimenti -18%
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Madela Canepa

Per tutte le componenti del
real estate, la settima edizione
dell’Eire che sisvolge frail 7 e il
9 giugnoaFieramilano & non so-
lo, ma soprattutto, il momento
della presa di coscienza. Il con-
vegno inaugurale della manife-
stazione (ore 9,45, Blue confe-
rence room, padiglione 4) coin-
cidera con la convocazione de-
gli stati generali del real estate
italiano. E il momento, insom-
ma, di lasciarsi i furbetti del
quartierino, ¢ molto altro, alle
spalle e accelerare sulla costitu-
zionediuna verae propriacom-
munity. «Gli stati generali han-
no unsignificato importante - &
la prima considerazione di Ro-
berto Benaglia, presidente del
comitato scientifico Eire - per-
chéil mercato & arrivato allasua
fase pii1bassa, e non ¢’¢ momen-
to migliore di questo per darsi
regole nuove che aiutino arisali-
rela chinaw. «Larealta deifatti-
anticipa Federico Filippo Oria-
na, vicepresidente di Federim-
mobiliare al quale spetta l'one-
reel'onore dellarelazione intro-
duttiva - ¢ quella di un settore
forte neinumeri, ma debole nel-
lapercezione».

Un settore penalizzato sul
fronte delle normative e delle
banche. «Vuol dire che esiste
un problema di immagine e il
problema ¢ tutto nostro». Il
compito di Oriana é definire il
peso del settore in quanto com-
parto economico: «Un compar-
tochenel 2010 hainvestitoin co-
struzioni per 136 miliardi di eu-
ro,il9,89 del Pilitaliano e il 509
dituttigliinvestimentidell’eco-
nomia italiana intesa nel senso
pittampio». A ¢io vanno aggiun-
ti altri due dati: una produzione
di costruzioni per 206 miliardi
dieuro e unaproduzione immo-
biliare per 197 miliardi di euro.
Sommati, pesano per il 14% cir-
ca della produzione economica
nel suo complesso. Passando a
unaltro fronte, 'ambito delle co-
struzioni conta su due milioni

diaddetti, 129,69 deglioccipa-
ti dellindustria, '8% di quelli
globali. Insieme a quello immo-
biliare (con 300mila unita, il 6o
degli occupati nei servizi) rap-
presenta il 10% circa della forza
lavoro totale.

Cosa ¢ cambiato in termini
numerici fra il pre e il dopo cri-
si? «Dal 2008 al 2011 il settore co-
struzioniha persoil17,8% diin-
vestimenti, cioé 29 -miliardi di
euro. Significa che siamotorna-
ti ai livelli di 12 anni fa. E se ac-
cendiamo una luce sul deficit
abitativo ci accorgiamo che tra
12004 e il 2009 le famiglie italia-

ne sono cresciute diz milionidi

unita, ma i permessi rilasciati
per costruire abitazioni (nuo-
ve) sono stati1,6 milioni. All’ap-
pello mancano 4oomila per-
messi». Non solo: «Dal 2006 al
2010 le compravendite hanno
perso il 27,5%, da 84smila a
612mila. Ergo: gli italiani hanno
rinunciato a comprare casa e
non si costruisce piti».

Dadove ripartire, in un simi-
le contesto? A beneficio dellari-
flessione generale, Roberto Be-
nagliapropone alcune conside-
razioni dibase perché «il setto-
re immobiliare diventi una ve-
raindustria e cessidi essere so-
lo un insieme di professioni di-
sgregatew, Sitratta, dice, difare
un passo indietrorispettoauna
visione che sinora ¢ stata «un
po’ spregiudicata con l'obietti-
vo di portare al comparto an-
che risorse finanziarie private.
E anche che serve un mercato
che ascolti i bisogni e sappia
proporre prodotti che a queste
necessita rispondono». Social
housing docet.

Inun processo di rifondazio-
ne, unadelle prime vocida ascol-
tare ¢ quella delle istituzioni.

L’aspetto normativo hal'impor-
tante compito di regolare Jama-
teria, ma anche di aprire nuovi
varchilegittimi al settore del re-
al estate, favorendone crescitae
maturazione. Con la sua dote di
proprieta per oltre tre miliardi
di euro, il federalismo demania-
le (disciplinato dal decreto legi-

slativo 28 maggio 2010, numero
85) & uno deglistrumenti norma-
tivi che, soprattutto in un’ottica
di rifondazione, arricchisce le
prospettive del settore.

«C’¢ bisogno di due mesi - fa
sapere Luca Antonini, consiglie-
re del ministro Tremontie presi-
dente della Commissione tecni-
ca per I'attuazione del federali-
smo (Copaff) - perché siano
prontiidue decreti che permet-
terannodiavviareil processo di
trasferimento di una prima par-
te del patrimonio statale a Co-
muni, Province e Regioni che ne
faccianorichiesta».

Alle istituzioni, gli operatori,
guardano con ansia e non solo
per questa attesa opportunita.
«Il mercato immobiliare italia-
no congrande cautelaeradinuo-
votornato ad attrarre importan-
tiinvestitori internazionali - di-
ce infatti Massimo Caputi, am-
ministratore delegato Fimit Sgr
-.Ora questo trend si ¢ bloccato
e parlando conmolti diloro, tra-
spare evidente il motivo: unafor-
te preoccupazione per unasitua-
zione diincertezza fiscale e nor-
mativa che dura dal varo della
legge finanziaria dello corso an-
no». Ed érivoltaallegislatore an-
che la riflessione di Sergio Iasi,
ad della Silvano Toti, forte del-
le esperienze fatte relativamen-
te alla riqualificazione urbana
(ad esempio con gli ex Mercati
generali, a Roma) «che rappre-
sentaun potente driver dirinno-
vamentourbano-dice - che per-
metteil vero miglioramento del-
le citta. Ma il quadro normativo
nonlo agevolay.

A livello istituzionale infatti
si presentano una sovrapposi-
zione e contrapposizioni norma-
tive di origine territoriale e na-
zionale che in alcuni casinonso-
no sintonizzate (vedil’esperien-
zadel piano casa).

Anche il fronte della loglstlca
auspicauninterventoditipoisti-
tuzionale: il varo di un piano na-

zionale tra tutti gli enti sovraor-
dinati «affinché si capisca - fa
notare Massimo Mazzi, presi-
dente di Redilco group - se in

Italia ci si debba muovere (per-
sone e merci) ancoracasualmen-
te, come si fa oggi, oppure, se si
vogliano coordinare, per il futu-
ro, inun sistema, losviluppo fer-
roviario, autostradale, portuale
eaeroportuale, conle dovute in-
terconnessioni e sinergie oggi
inesistenti».

Per costruire una nuovaiden-
titd comune per il real estate ita-
liano, essenziale come sostiene
Pietro Malaspina, presidente
del Cncc, «per renderla eviden-
te anche all’opinione pubblica,
chehaunapercezioneincomple-
tae spesso distortadiun sistema
imprenditoriale tra i piti impor-
tanti della nostra economia»
non si pud prescindere dal con-
tributo, ancheriflessivo,deipro-
fessionisti pit giovani, come Lu-
ca Parnasi ad di Parsitalia real
estate: «L’ingresso nelle azien-
dedicostruzione delle nuove ge-
nerazionidiimprenditori- anti-
cipa - ha coinciso con le mutate
condizioni di mercato e con gli
stravolgimenti che sisono verifi-
cati nel settore bancario in que-
sti ultimi anni». Emanuele Ca-
higgia, ad di Abaco servizi invi-
tainfine il mondo delreal estate
alavorare sulla consapevolezza
del mass market per il bene di
aspetti fondamentali, tutti gli
aspettiattinenti alla due diligen-
ce di un bene, per la gestione si-
curadelle transazioni.

1l manifesto atteso per la fine
della manifestazione milanese
sintetizzera obiettivi e istanze.
L’augurio generale & che possa
fungere da efficace viatico per
unavera "rinascita". «Le princi-
pali assicurazioni europee - ri-
cordera ai convenuti Giancarlo
Scotti, presidente Generali ge-
stione immobiliare - hanno re-
centemente dichiarato di voler
incrementare la propria esposi-
zione nel settore immobiliare e
si stanno muovendo in questo
senso, mostrandolapropriapre-
ferenza per immobili di tipo co-
re,dove laredditivitaricorrente
& la componente principale del
rendimento, e per le piazze pil1.
liquide».
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Pletro Malasping (Cncc) ¢ Federico Oriana (Aspoesi)
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«@li Stati generali hannoun &Il mercatoimmobiliareitaliano  «Identita e rappresentanza @Il settore é forte nei numeri,
significato importante perchéil : eratornato ad attrarre investitori ~ sono elementi essenzialiperché : ma é debole nella percezione
mercato e arrivatoallasuafase | internazionali.Iltrendsié la comunitaimmobiliare possa | ed & penalizzato sul fronte

pili bassa, e non ¢’é momento bloccato a causa dell’incertezza dialogare in modo unitariosiaal : delle normative e nel rapporto
migliore di questo per darsi fiscale e normativa che dura dal propriointerno sia con le altre conlebanche. E questo é
delle regote nuove che aiutinoa | varodellaLegge finanziariadello  partisociali e con gli organi di un problema che dobbiamo
risalire lachina. Corso anno. _ Governo centrali e locali. risolvere noi.

Luca Parosst (Parsitalia)
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Dal 2006 al 2010

le compravendite annue

di abitazioni sono scese

da875milaa612mila,

conun calo del 27,5 per cento
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& Lingresso nelle aziende di i ele riqualificazioni urbane C.On Oltr.e tr\e m]l‘ard] f?‘ euro
costruzione delle nuove sono un potente driver di di proprieta, il federalismo
generazionidiimprenditoriha | rinnovamento delle nostre demaniale & uno dei
coinciso cgn.le mutate . citta. Pgrtroppo un quadro settori che arricchisce le
condizioni di mercatoecongli  ; normativo non omogeneo ttive del sett
stravolgimenti che sisono i nonle agevolano. Anzi, prospetlive del settore

verificati nelsettore bancario. | tutt'altro. e

Fatturato del mercato immobiliare in Italia

Dati in milioni di euro

2010 . 2011

k Féffufato - Variazione % " Fatturato| Variazione %
Residenziale 91.500 2,2 94.000 2,7
Turistico 1.900 5,6 2.000 5,3
Terziario 16,900 2,8 7.200 43
Industriale 3.500 -5,4 . 3.600 2,8
Commerciale 7.800 2,6 - 8100 3,8
Totale -
\ ‘Nota;:(’*)previsioni o _ Fonte: Scenari immobiliari |
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