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Piano citta
occasione
di recupero

degli edifici

Social housing e centri
minori tra i premiati
ma sara difficile
coinvolgere i privati

Michela Finizio

B 11 Piano citta premia il Sud e le
localita minori, ¢ un’occasione per
ilrecupero degli immobili esisten-
ti, ma sara difficile coinvolgere i
privati. La meta dei progetti sele-
zjonati (trai28 a cui andranno 318
milioni di euro di finanziamento)
prevedono riqualificazioni o nuo-
ve costruzioni di unita residenzia-
1i. Le grandi citta, dove gia conver-
gono diverse politiche urbanisti-
che, restano sullo sfondo con sei fi-
nanziamenti a progetti di recupe-
roinzone periferiche (da temposu
cartama in cerca di fondi per parti-
re), come la Bolognina firmata
dall’architetto Mario Cucinella o
I'ecocity di Settimo Torinese.

Il programma appena finanzia-
to dal Governo & una piccola inie-
zione di liquidita per un settore
chearranca per mancanzadicredi-
to ¢ fiducia nella domanda: solo a
Lamezia Terme, nel quartiere Sa-
vutano, andranno 30 milioni (il fi-
nanziamento pili elevato) per com-
pletare e riqualificare 10 palazzine
di edilizia residenziale pubblica, in-
compiute ¢ in avanzato statodi de-
grado. Gli enti locali ora chiedono
Paccesso ai fondi europei (gli im-
porti erogati, infatti, sono moltoin-
ferioria quellirichiesti): «ll mecca-
nismo é farraginoso per i privati -
afferma Federico Filippo di Oriana
Aspesi, I'associazione dei develo-
per immobiliari - e sara difficile
trovare risorse dagli operatori. Ne

mancano davvero tante e la finali-
ta interamente sociale degli inter-
venti lascia delle perplessita».

La maggior parte dei progetti
che prevedono o interessanoil resi-
denziale partono dal recupero di
edifici esistenti, dismessi 0 abban-
donati. Ex aree industriali o quar-
tieri popolari sono i pili gettonati.
«Oggil'efficienza energeticaeire-
cuperi ~ aggiunge Oriana - offro-
nomargini di profitto davverobas-
si per un mercato immobiliare in
piena crisi. Con I'intervento pubbli-
cosipossono avviare alcune opera-
zioni, mal'importante & che in que-
sta fase gli enti locali dialoghino
con gli operatori, per garantire la
qualita degli interventi e il loro suc-
cesso sul mercato».

La Cabinadiregia che haselezio-
nato i vincitori, su un totale di 457

candidature inviate al ministero, -

ha escluso cittd importanti come
Palermo, Brescia, Salerno, La Spe-
zia, Pescara, Parma, Messina, Peru-
gia, Siracusa, Bergamo; e ha pre-
miato invece piccoli centri come
Eboli (Sa), Settimo Torinese, Erice
(Tp), Foligno (Pg), Lamezia Terme
(Cz), Pieve Emanuele (Mi). «La pol-
verizzazione delle risorse sul terri-
torio - continua Oriana - non é
mai stata efficace e riduce Plinci-
denza di queste operazioni sul
mercato immobiliare. Al di 1a delle
priorita pubbliche, in futuro biso-
gnerebbe concentrare le risorse
nelle aree metropolitane».

Di fianco a un insieme diffuso di
interventi pubblici (come 1a messa
in sicurezza di un fiume a Genova)
oinquartieri periferici (come il re~
cupero delle caserme di Trieste,
sul territorio verranno avviati mol-
ti interventi di social housing: nei
quartieri Molinello e Pescara di

Eboli verra costruito un edificio
per sei alloggi di edilizia residen-
ziale pubblica; a Catania sono pre-
visti 96 alloggi sociali al posto di
un ecomostro; altri sorgeranno
nel Borgo La Martella a Matera; so-
no 240 le unita che sorgeranno a
Potenza, nel quartiere Bucaletto.
Inquesti casi sara importante la si-
nergia conil Fia, il maxi-fondo im-
mobiliare di Cassa depositi e pre-
stiti focalizzato proprio sul social
housing, che potrebbe investire
neiprogetti del Piano cittauna par-
te degli 1,4 miliardi di risorse anco-
radisponibili. -

D’orain poilaqualita degliinve-
stimenti andra monitorata, L'effi-
cienza energetica sara il vero ban-
codi prova: dovranno essere le fa-
miglie che andranno a viverci a
trarne i principali benefici, nelle lo-
ro tasche o in conto corrente. Se-
condo I'Enea i consumi energetici
del settore residenziale, dopo la
contrazione verificatasi nel perio-
d02005-2007, sono tornati a sali-
re negli ultimi due anni. [ riscalda-
mento é respondabile per oltre
due terzi dei consumi complessivi
(68%) € I'utilizzo appare stabile
neltempo(69% nel 1990). Ma I'effi-
cienza energetica non ¢ una chi-
mera: riqualificare green si tradu-
cein risparmi concreti nelle bollet-
tedegli italiani. La media dei con-
sumi per abitazione in Italia & sce-
sa dell’8,3% in dieci anni, ma con
una variazione inferiore al corri-
spondente valore medio europeo
{(-15,5% nell’'Ue a 27) e alle riduzio-
ni ottenute da Germania, Francia
e Regno Unito,
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