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Evelina Marchesini

s Federico Filippo Orianaé al-
lergicoai pressapochismi e fugge
da ogni forma di fretta che porti
alla superficialitd. Genovese, 55
anni, figlio di un Ammiraglio di
Squadra (ci tiene alle maiuscole)
poieletto senatore, harispostoal-
la nostra richiesta di intervista
condueincontri (lunghi), perche
in uno solo & stato impossibile
esaurire i tanti argomenti di con-
versazione. Cominciamo dalleri-
cette per uscire dalla grave crisi
immobiliare italiana, quello che
probabilmente inquesto momen-
to impegna pill energie al presi-
dente di Aspesi,

Confindustria ha lanciato
Pallarme su 250mila postidila-
voro arischio nel settore edili-
zio e ha chiesto aiuti statali per
7-8 miliardi dj euro. La sensa-
zione & che per Ja maggior par-
te, se esauditi, andranno in ope-
re pubbliche. Saranno quindi
efficaci?

Leopere pubbliche sonoestre-
mamente importanti ma nonsuf-
ficienti per rilanciare il settore e
l'occupazione edilizia Intuttalta-
Ha i cantieri funzionano se si co-
struiscono le case e ora il proble-
ma¢ che nonsistanno facendo le
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wGenovese, 55anm 5pos
conduefiglie, Federico Filippo
Oriana{ne! disegno)silaureain
Giurisprucenzaa Genova,
vince nel 1975unaborsadi
studio Fulbrighteviene
ammesso come Fulbright
Fellowall’Universita di Chicago
doveconsegueil Masterin “law
andeconomics”. Tornain italia
edentrain Confindustria dove
diventa nel 1977 Segretario
generaledi Confindustria
Liguria. E stato presidente
Filse,a.d. della Boscodi Terni,
direttore rapporti
internazionali dellEfim.
Promotore e oggipresidentedi
Federcasa. Dal 2006
presidentedi Aspesi,
Associazione nazionaletrale
societadi promozione
immobiliare.

operazioniimmobiliari. Tracosti
deiterreni,imposizionifiscali, im-
posizioni comunali che sono au-
mentate fino a triplicarsi come a
Milano, ogginonsiriesce piliaim-
postare un’operazione immobi-
lare perché i numeri non torna-
no.Questobloccodeterminacon-
seguenze negative sia sul piano
occupazionale sia sul Pil, di cui
noi (ledilizia, ndr) contiamo il 12
percento. Maattenzione:igrandi
"Pianicasa” governativinon han-
no mai funzionato, se non andan-
doindietroagli Anni 40.Sonosta-
ticostruitisoloedificiorribilieco-
stosi, basta guardare come hanno
deturpato Genova, la mia citta,
perché quando lo Statosimette a
fare il costruttore lo fa male e
spende tanto. La nostra proposta
€questa: spendete meno, spende-
te meglio, mettendonoi promoto-
riimmobiliari nelle condizioni di
fare le operazioni immobiliari.

Operativamente parlando,
come sipotrebbe procedere?

I coneetto &quello dispostare
latassazione dalla produzione al-
la circolazione dei bend. E gui sa-
r0 schematico, Primo: occorre
estendere I'imposta di registro
agevolataall'1es pertuttigliacqui-
sti immobiliari (edifici e terreni)
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disocieta e imprese destinati alla
costruzione, trasformazione o ri-
strutturazione, mentre oracio av-
viene solo se si compra da perso-
ne giuridiche, che & un non-sen-
50.Secondo: analogamente ridur-
re Paliquota Iva sullacquisto dei
terreni dal 209 al 4%. Terzo: eli-
minare il limite dej quattro anni
per lavendita a Iva di alloggi co-
struitidaimpresaesocietd. Lacri-
si porta a un allungamento dei
tempi di vendita e questa norma
comporta che chi non riesce a
vendere perde tutte le possibilita
direcuperodell’Ivapagata. Quar-
to:innalziamo lasoglia di deduci-
bilita degli interessisui mutui pri-
ma casa dag}i attuali circa 4mila
euro anpui ad almeno Gmila.
Quinto: occorre revisionare ¢
temporaneamente sospendere
gli studi di settore per il settore
immobiliare, che sono struttural-
mente inadeguati e oggi fuori ta-
raperlacrisiincorso. Sesto: elimi-
narel'indeducibilitd degliinteres-
si passivi per le societa di costru-
zione o dilocazione diimmobili.
Oggi si parla molto delle te-
matichelegateallalocazionee
all’housing sociale. La tassa-
zione delle rendite da affitti
viene vista come troppo pena-

« Serve un nuovo fsco»

Ora ¢ tutto fermo, non si riesce a impostare un’operazione immobiliare

lizzante e si chiede Papplica-
zione di una cedolare secca.
Cosane pensa?

Sono pienamente d’accordo,
maattenzione alla percentuale. I
20% chespessosicitaéavolte pitt
alto di quello che pagano al netto
deicostile societd, a cui potrebbe
interessare il 12,5%, mentre il 20%
va bene per le persone fisiche.
Macome presidente di Aspesiho
anche alire proposte. Per esem-
pio, la concessione dei benefici
primacasaancheachiacquistaal-
loggi da destinare alla locazione
comeprimacasa. Poi l'integrazio-
nedel redditodelle famiglie in dif-
ficoltaconbuoni-casadadestina-
redirettamente al pagamento del
canone, anziché destinare risor-
se per costruire direttamente al-
loggi da parte della Pa, Infine, ma
mirendo conto che & poco prati-
cabilenelbreve periodo, lalibera-
lizzazione completa dei contratt
dilocazione, abitativi e non.

Continua » pagina 4
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«Meno fisco per ripartire»

Chiedete molto, ma la vo-
stra categoria & spesso vista
come ricettacolo di evasione
fiscale... ,

Vero. Ma il fenomeno, or-
mai concentrato nel Sud, non
sicombatte - come ha fatto nel
200611 D] Visco-Bersani - intro-
ducendo nuovi balzelli, bensi
al contrario semplificando eri-
ducendo le imposte e creando
automatismi. Lasemplificazio-
neelatrasparenza consentono
di tradwrre in realta il farmoso
motto «paghiamo meglio, pa-
ghiamo tutti».

Unesempio?

Come & stato fatto nel 2005
permettendo al privato che ac-
quista casa di pagare l'imposta

di registro non sul prezzo ma
sul valore a rendite catastali.
Le proposte di cui ho parlato
prima atuterebbero in guesto
sforzo di equita e normalita.

Quanto dureri questa crisi
per il settore immobiliare?

Iocredoche alivello econo-
mico mondiale, se non ci sa-
ranno rotture sociali, questa
crisi terminera nelia seconda
metadel 2010.

L’Americauscirianchepri-
ma dell'’Europa, anticipando
diuno o due trimestri. A livel-
lo di immobiliare pero I’Ame-
rica cimettera di pit1 a ripren-
dersi, per esempio, dell'Ttalia,
dove strutturalmente manca-
no 3omila alloggi all’anno.

Aspesi, Assoimmobiliare,
Ance. Che senso hanno tutte
queste associazioni?

Noi rappresentiamo le so-
cieta che fanno le operazioni
immobiliari, anche se le no-
stre societa fanno "anche" al-
tre cose. L'Ance, acuinoiade-
riamo e che & molto pili gran-
de dinoi, ha comunque un fo-
cus gravitante sull’aspetto
delle opere pubbliche, per-
chélamaggioranza degli ade-
renti sono appaltatori, il che
significa che sono quelli che
"prendono” lavoro, non lo
danno. Assoimmobiliare rap-
presenta societd con core bu-
siness suiserviziela patrimo-
nalizzazione, ma detto que-
sto & anche vero che entrambi
rappresentiamo societd im-
mobiliari. Ecco perché stia-
mo dialogando in una logica
diintegrazione associativa.

Vifonderete?

L'esito del dialogo in corso
pudandare dazeroacento,incui
centovuoldireessereun’associa-
zione solae 50 unafederazione.

Eitempi?

N presidente di Assoimmobi-
liare é ora in fase di rinnovo,
ma se il dialogo, come mi augu-
10, continuera, contiamo di ar-
rivare a una definizione entro
giugno del 2009, datadellasca-
denza del mio mandato e data
entro la quale, per 'appunto, la
Inia mission prevede anche la
conclusione delle trattative
comn Assoimmobiliare.

Un sognonel cassetto?

In questo momento i} mio
unico auspicio & uscire dalla
grave crisi incui ci stiamo muo-
vendo, tutto il resto, a parte le
situazioni pil strettamente fa-
miliari, sarebbe frivolezza.

Evelina Marchesini
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