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er il Pgt di Milano

le osservazioni
sono pit1 di 4.700

Guido A. Inzaghi

22 Sono pitl di4.700le 6sser-
vazioni presentate al piano di
governo del térritorio (Pgt) di
Milane, che it consiglio comu-
nale - a pena di decadenza di
tuttoillavoro svolto finora-do-
vriapprovareentroilig febbra-
iozon. HPgtestrutturatointre
documenti:

& documento di piano (divali-
ditd quinquennale, disciplina

gli ambiti soggetti atrasforma-

zione: aree inedificate, sottour-
banizzate o dismesse);
#planodeiservizi(regolalare-
alizzazione elagestione deiser-
vizi pubblici, di interesse pub-
blico e generale);
# piano delle regole (disciplina
gliinterventinella"cittaconso-
lidata").

Secondo quanto riferito
dall’assessore Carlo Masseroli
in un incontro organizzato da
Aspesi, circa 1.200 osservazio-
ni riguardano in realts la rela-
zione e non il Pgt, mentre circa

1.000 segnalano errori tecnici

facilmente rimediabili, In tutti
questicasi,nondovrebbe esse-
re necessaria la discussione in
aula, cheservirdperle osserva-
zioni "dicontenuto”.

Tra queste-ultime, meritano
attenzione le osservazioni pre-
sentate da soggetti istituziona-
1, quali ad esempio Assoedili-
zia, Assimpredil, Aspesi, Cgil,
Cisl, SuniaeSicet, Acli, Arci, Le-
gambientee Liberti e Giustizia.

Sul fronte della sostenibilits
del Pgt, Assoedilizia sottolinea
che i meccanismi della pere-
quazione, i premi volumetrici
¢ la liberta della destinazione
d'uso, daun lato possono con-
durre ad un incremento "fitti-
zio" dei valori immobiliari po-
tenzialmente sottoposti perd a
tassazione reale e, dall’altro,
possono innescare processi di
trasformazione della composi-
zione morfologicae struttura-
ledel centro cittadino ogginon

prevedibili. Mentre Assimpre-
dil sk concentra sulla normati=
vache disciplinaquestimecca-
nismi tentando di eliminarne
le farraginosit e le ipotesi di
costoeccessivoperlimprendi-
tore, altre associazioni dubita-
noche lasituazione del merca-
toe Porganizzazione degli uffi-
ciconsentanodiottenere gliob-
biettivi perseguiti dal piano, in
particolare penisandoal funzio-
namentodel "borsino” deidirit-
tiedificatori.
Quantoallaquantitdealialo-
calizzazione delle dotazioni di
servizi, per Acli, Arci, Legam-
biente e Liberta e Giustizia oc-
correcheil piano deiserviziin-
crementidel10% le quantita ri-
chieste, limitandolapossibilita
cheiprivatitrasferiscano omu-
tino liberamente Putilizzo del-
le infrastrutture convenziona-
te. E poi posto in dubbio che il
Pgt possa sostenere i costi del-
lenuoveinfrastruttureed & sug-
geritoun calibrato aumentode-
gli oneri di urbanizzazione.
D’altra parte Assimpredil rico-
noscelabontadellimpianto, in-
dividuando alcuni passaggi da
chiarire per migliorare Vintera-
zione pubblico/privato. -
Discorsoa parte merita la va-

lutazione ambientale strategi-

ca (Vas), che per Legambiente
si sarebbe svilippata su para-
metri diversida quelli-desumi-
bilidal Pgt poiadottatoeche sa-
rebbe pertanto da aggiornare
per lo-meno tispetto alle tra-
sformazioniterritoriali di mag-
giorerilievo. Sul punto, rimane
-aperto il dubbio sulla decisio-
necheil Consiglio di Statosiap-
presta ad assumere sul Pgt di
Casorate (discusso il 7 dicem-
bre)giaannullato dal Tar perla
coincidenzatraautoritaproce-
denteaformareil Pgte compe-
tente alla Vas, che potrebbe
contestarsi anche rispetto al
pianc diMilano.
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Le misure afavore del riutilizzo

Consumo di suolo
verso la riduzione

w# Per Legambiente il consu-
modelsuolo-cheil Pgt milane-
se dovrebbe ridurre dal 73 al
63%-nonconsiderail fatto che
molti degliambitidi trasforma-
zione non sarebbero aree di-
smesse; bensi greenfields, cioé

- aree verdi, e ne chiede lo stral-

cio (Forlanini, Porto di Mare,
Ronchetto sul Naviglio, Litta
Modignani) o.la riduzione
(Expo, Cascina Metlata, Ste-
phenson, Piazza d’Armi). Al
contrario, secondo Assimpre-
dil, in tutti gli ambiti di trasfor-
mazioneil Pgt dovrebberinvia-
realla fase attuativala determi-
nazione della concreta edifica-
bilitasecondolenorme dilegge
che non riconoscono al docu-
mento di piano effetti diretti
sul regime giuridico dei suoli.
La densitd urbana di Milano
per Legambiente ¢ le associa-
zionicofirmatarie dell'osserva-

zione € gid elevata, mentre pel
Assoedilizia (attenta anche a
correlatiprofili fiscali) e Assim:-
predil si devono migliorare |
meccanismi premiali e di pere-
quazione che possono incre-
mentare le volumetrie del patri-
monio esistente.
Aspesievidenziache -secon-
dounapossibile letturadell’arti-
colo6 delle norme di attuazione
delpianodelleregole-il riusodi
aree edificate pud avvenire fa-
cendo salve le Slp esistenti solo
se si risptetta la destinazione
d’usopreesistente. Quindisareb-
be impossibile demolire edifici
produttividismessiericostruire
edifici residenziali o uffici con-
servandole Slpprecedenti:unli-
mite da superare, se del caso in-
crementando le dotazioni dare-
perireacaricodel costruttore,
G.L
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Edilizia popolare e risparmio energetico

Bonus da potenziare
per il sociale e il verde

#z Leassociazioni sindacali si
sono dedicate al tema del social
housing nel Pgt milanese, chie-
dendo I'incremento dell'offerta
di edilizia sociale (intesa come
residenziale pubblica, sovven:
zionata, agevolata e convenzio-
nata), L'offerta dovrebbe salire
al 709 della residenza di nuova
previsione (ambitidi trasforma-
zione), confinando al30% I'edi-
lizia libera e agevolando P'im-
missione nel circuito dell’edili-
ziaa basso costo gli alloggi pri-
vati sfitti.

Assimpredil si ¢ invece foca-
lizzata sul sistema premiale pre-
vistodal Pgt per larealizzazione
diresidenze socialisecondol’in-
dice di edificabilitd di 0,35
mq/mgq, che ¢ aggiuntivoalloo,s
riconosciuto ordinariamente e

quadripartito nelle diverse acce-
zioni dell’edilizia sociale consi-
derate dall'articolo 9, comma 2,
del piano delle regole, I costrut-
torichiedono unasemplificazio-
nelegataallafattibilith economi-
cadaverificare caso per caso.
Aspesi punta il dito, invece,
contro gliincentivi per I'edilizia
bioclimatica eil risparmio ener-
getico. Chi effettua ristruttura-
zioni o sostituzioni edilizie pud
avere fino al 1296 della Slp con-
sentita dall'indice edificatorio:
se per0 la superficie esistente
fosse gia superiore allindice
"maggiorato” conil bonus, il co-
struttore parrebbe non avere al-
cun incentivo a promuovere
ediliziaverde.
G.IL
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