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Il fatturato previsto

per il settore nel 2011

da Scenari Immobiliari

L’incremento di fatturato
cheregistrerail segmento
sempre secondo Scenari

COMMERCIALE
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#4,7%

L’aumento previsto

per i prezzi degli immobili
commerciali rispetto al2010

LOGISTICA
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. euroalmgfanno
I'canoni a Mitano superano
quelli di Roma (48 euro al
metro quadrato ’annc)

HOTEL

I
;Z@E%} mitioni di euro
Ilvolume di vendite nel settore
previsto nel 2010 (potrebbe
arvivarea 500 milioni)

#. 112011 per gli operatori confermera la crescita, al via gli shopping center rinviati quest’anno

La carica parte dal retail

La richiesta di nuovi spazi volano per il settore, anche se aritmi
piti lenti rispetto all Europa. E per i canoni d’affitto e 'ora del recupero

Castiglia Masella

- Benché sia difficile dare ¢i-
freefareprevisioni inunconte-
ste economico che non dacer-
tezzesui realitempiedimensio-
nidellaripresa, Scenariimmo-
biliari ipotizza per Fealia-del
mattonie un Hieve e generale re-
cupero ma con efferti perlopiit
ancoraintangibili. I zon confer-
merdilbuonandamentodel set-
toreretail Migliorarnenti previ-
sti per il resideriziale. Ancorain
stallo il terziario e Nindustriale.
«Ilresidenziale—affermaFede~
rico Filippo Oriana, presidente
di-Aspest ~registrera unrilan<
cio, sostenuto dal fabbisogno
abitativo laténte, soprattutto
nelle-aree metropolitane, eda
unritorno alla concessione dei
wmiitai da parte delle banche
chie; negli ultioni treanni; aveva-
nobloceatoleerogaziont. Cisa-
raquindiunincrementonelnu-
mero di transazioni cheandraa
sostegno del prezzi. I gquali, pe-
£d, ancoranof salifannos:

L'European. outlook 201 di
Scenari immobiliarl prevede
per Uabitativo-una crescita.del
2,5% del fatturato (Stimatoa oz
miligrdi ¢ mezzo di etro) € un
aurnento medio delle quotazio-
ni-dell1,2%, con-punte del 3%
nelle grandi citta (altri istituti
come Nomisma sono pitteauti,
ndr). Cé.chi prevede che perla
riprésa vera e propria‘cisiada
attendere lafine delzo14, inizio
2015, «Nella séconda parté di
quest’anno - commentaLeo Ci-

velli;addiReag-&iniziatalari-
presaiun po perchélapaurade-
¢li investitori & diminuita; un
po” perché la prevista introdus
zione dellacedolare seccasugli
affitti dovrebbe iricentivare le
operazioni finalizzate allinve-
stimentoe; un po’ perché il rien-
tro dei capitali- dovuto allo scu-
do fiscale ha favorito il ritorno
allinvestimento da-parte della

il pit penalizzato dalia erisi, Se-
condoScenari immobiliari; cre-
sceradelz,99 interminidifattu-
rato. A dettadi alcuni operatori,
lalieveripresasaramoltoseletti-
va, con quotazioni in crescita
ma-di poco. Verranno premiati
gliimmobiliprimeovveroquelli
dipregio,diclasse A econlemi-
gliorilocation: «Il che = sottoli-
neaSusan Trevor-Briscoe, asso-
ciate Savills Italy - non vuol di-

" re,come inpassato; necessaria-

Attesaun miglioramento
peril mercato della casa,
caratterizzato da vendite
inlieverisalita

mai prezzi non risaliranno

premiandole sedidi pregio
in location-anche non centrali
[ bio-edifici sono considerati
ancoratrappo costos

fascia medic-alta, Nel ceto nie-
dio & invece diminuita la paura
del futurox», L’ad di Reag ricor=
daanchie come le erisi immobi-
liari siano storicamente lunghe:
«Laprecedente—dice—¢ durata
cinque arini, dal 1992-al 1997.F
quindi plausibile che ora, per
tornare ai livelli-pre 2007, biso-
gneraattendere il 2015».

Il settore delterziario/uffict,

menteil centro storico.-Lapiaz-
zamilaniese, ad esenipio, sistari-
definendoconprogettimoltoin-
teressanti, decentrati, ma con
specifiche di business location
atta. Come nel caso dell'inter-

ventosuPortaNuovay, Milano _

¢ Roma si confermano le piaz-
ze ditiferimento anche pergli
investitori stranieri. Torino, in
prospettiva, potrebbe diventa-
re interessante: sia perché col-
legataaMilano dallalta véloci-
ta, sia perché -completamente
rintovataanche dal puntodivi-
staurbanistico mentrefortipo-
tenzialiti esprime Bologna an-

" ‘¢he per la'sua strategica posi-

zione geografica.

A Milano e a Roma nel 20101
volumi di affitto (250-300'mg in
media) hanno registrato un re-

cupero ‘mentre le transazioni

stannio tornando-al livello me-
diostorico. Peril zon questo an-
damentoverra mantenuto.

Da sottolineare infine che i
proprietari degli imumiobili pitt
pregiati;echeavevanofaticatoa

esserelocati, sonooggi disposti
a offrire ai clienti pacchetti pitt
favorevoli. Il zoio & stato infatti
caratterizzato da rinegoziazioni
delle locazion, un fenomeno
che proseguird -anche l'anno
prossimo perché oratuttoviene
discussoe negoziato: Alcuri pro-
fessionistidel settore ritengono.
anche che il risparmio enérgeti-
€0 $ia per ora piti unaquestione
diimmagine e di prestigio, per-
ché gli immobili "verdi” che lo
garantisconosonocostosi,
Anche se con prospettive di
crescitameno brillanti rispetto
adaltripaesieuropei(vedi Ger-
mania, Francia e Polonia), lim-
mobiliare retail italiano affron-
ta:il nuovo anno con un senti-
ment positivo. La richiesta di
nuovi spazi commercialistafa-
cendo datraino al settore: «Nel
primo semestre di quest’anno
la dornanda € cresciuta in ma-
nieracostante - racconta Simo-
ne Burasanis, a-capo del retail
agencydiyones Lang LaSalle-
anche grazie all’arrivo nel no-
stro paese dinuovimarchiinter-
nazionali» Altro dato concuis
sta chiudendo il 2010 ¢ anda-
mento dei canoni d'affitto. «Da
dopoYestate -riprendeBurasa-
nis ~ abbiamo visto ancora una
situazione di -stabilitd, ma nel
breve periodo i valori possono
riprendereasalire;sianeicentri
commerciali che nell’highstre-
et».«Pericentricommerciali -
specifica Burasanis - la spinta
arriva dalla differenza di dina-

‘micita della-domandae dell'of
ferts, mentre per le vie deilo
shoppingnei centristoricidalla
richiesta di nuovimarchi inter-
nazionali che vogliono entrare
nel nostro mercatoy (segnalia-
1o a Milanoil 16 dicenibre alle
13304l World join center lata-
~volarotonda "The global asso-
ciation formarketing at retail).
Alla voce sviluppo il zou si
apriraconunquadrosostanzial-
menteimmutatorispettoaquel-
lo che harallentato Pattivita ne-
gliultimi due anni: molte delle
aperture dinuovishoppingcen-
ter previste peril 2010 soniosslit-
tate all’'anno prossimo, cosi co-
me progettinuovi fanno faticaa
mettersiinmoto.In cimaallali-
sta delle difficolta restano i fi-
nanziamentidaparte delleban-
che, gli iter burocratico-ammi-
nistrativi, Jasostenibilitadeibu-
siness plan colpitiinparticolare
dati. costi delle aree edificabili
troppoelevati.
Sifaattendereanchelaripre-
sadegliinvestimenti: danoi, in
controtendenzarispettoallan-
damento europeo, hanno rag:
giuntola cifra di 559 milioni di
euro nel primo semestre 2010,
conun calodel 27%rispettoal-
lostesso periododel 2009. Die=
tro. a-guesta lentezza ¢’€ una
‘grande cauteladaparte dégliin-
vestitoriche puntanosolamen-
te suprodotti diqualitdin ope-
razionisicure:
(Har collaborato Cristma Giva)
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