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Milano
fuga dal mattone

La francese Nexity (4,6 miliardi di asset) & pronta a lasciare I'ltalia
Tra inchieste e burocrazia sono 150 in totale i progetti meneghini

bloccati. Finito 'entusiasmo, il settore chiede I'intervento del governo

Miliardi. h la cifra
investita I'anno scorso
n Italia nell'immobiliare
Nel 2022 era 12 miliardi

6,0

25.200

Le unita immobiliari
compravendute a
Milano nel 2023 in calo
del 12,2% rispetto al 2022

L'INCHIESTA ta la possibilita del’emenda-  inquirenti & che questi edifici
mento «Salva Milanow, orac’®  non possono essere fatti passa-
CLAUDIA LUISE in piedi una proposta dilegge  re come ristrutturazioni sem-

exity, la multinazio-
nale francese primo
produttore di case
in Europa, ha inten-
zione di lasciare I'Italia ed €
pronta a cedere le operazioni
aperte a Milano a un fondo
americano con cui le trattative
per lavendita sarebbero ormai
alle battute finali. La societa,
che ha un fatturato consolida-
to di gruppo di 4,6 miliardi di
euro, 367 milioni di euro di ri-
sultato operativo e 1 milione
di clienti nel residenziale (dati
riferiti al 2022), era sbarcata
inItalia nel 2007. Un rapporto
consolidato ma che non & mai
stato troppo favorevole per i
francesi. Ora, con il cantiere
delle torri di via Cancano se-
questrato dalla procura, la fu-
gadall’Italiaé imminente.
Una situazione pesante per
tutto il comparto dell’edilizia
e della rigenerazione urbana,
paralizzato nel capoluogo lom-
bardo per leindagini dellama-
gistratura che hanno acceso
un faro sulla stratificazione di
norme e interpretazioni che
hanno portato le societa di svi-
luppo immobiliare a ottenere
autorizzazioni con nuove pro-
cedure che ora vengono messe
in discussione. Finita in soffit-

della maggioranza che dovra
iniziare l'iter di discussione in
commissione Ambiente alla
Cameraametasettembre,
Intanto la situazione, per gli
operatori, «¢ drammatica» do-
poanni di permessi semplifica-
ti. Eil rischio peril territorio di
altre fughe eccellenti é concre-
to, non solo nel milanese ma
anche in altre regioni che sta-
vanovalutandodi prendere co-
me esempio le normative lom-
barde per velocizzare i proget-
ti di ristrutturazione. 1l Lazio
in primabattuta, ma pure il Pie-
monte. Anche perché intanto
gli uffici comunali non appro-
vano pitt pratiche e i fascicoli
siaccumulano. Almomentori-
sultano bloccati 150 cantieri:
sono progetti presentati che
non vanno avanti come la Tor-
reMilano divia Stresa-un grat-
tacielodi 24 piani e 82 metri di
altezza - e Park Towers di Blue-
stone al Parco Lambro. Oltre al
Bosconavigli di Stefano Boeri.
A questi siaggiungono 12 can-
tieri sottoindagine di cui tre se-
questrati. Il problema nasce
nella primavera del 2023 quan-
do la procura di Milano apre
un’inchiesta su “Hidden Gar-
den” in piazza Aspromonte ma
poi le indagini si allargano ad
altre costruzioni. La tesi degli
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plicie necessitano di autorizza-
zioni superiorialla Scia (nono-
stante quella presentata non
sia una Scia normale, ma una
cd. “Scia pesante art.23”). Da
alloraélaparalisi.

Scenari immobiliari stima
cheil potenziale diinvestimen-
to ora fermo era di oltre dodici
miliardi di euro per il solo set-
toreresidenzialeal 2035(19,5
miliardi di euro considerando
anche tuttele altre asset class).
A questo si devono aggiungere
altri ventisei miliardi di euro
come ricadute sul sistema eco-
nomico milanese (dai mobili
ai servizi). Senza considerare
le conseguenze per 'occupa-
zione nel settore edile. Eincas-
si per il Comune stimati come
oneri e contributi tra i 60 e gli
80milionidieurol’anno.

«Questi investimenti a ri-
schio - spiega Francesca Zirn-
stein, direttore generale di Sce-
nari Immobiliari - impattano
anchesulle aspettative degliin-
vestitori internazionali che
hanno comprato a Milano per
40amiliardidieuro circanegli
ultimi dieci anni. Ora sono pilt
cauti sul nuovo e iniziano a
guardare investimenti altro-
ve. E la carenza di offerta sul
mercato residenziale porta a
uninnalzamento dei prezzi».
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_ Persuperarelostallo, spiega IRREGDLARITA EDILIZIE, | CANTIERI NEL MIRINO DELLA PROCURA e
il presidente di Aspesi (I’Asso-

ciazione delle societa di investi- ;
mento immobiliare) Federico
Filippo Oriana,«non essendovi
stato nessun abuso edilizio ma
soloun conflitto tranorme, ser-
ve una legge che sia l’'interpre-
tazione definitivadelle variere-
gole uscite fino ad ora. Altri-
menti tutto il settore rischia di
tornare indietro di 25 anni, a
primadel Testo Unico dell’Edi-
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lizia del 2001 che ha avviatola - m
liberalizzazione urbanistica». i
E si chiede: ««Milano ha quasi Duomo B

duecento aree degradate. Ro-
ma anche di pitt. Gli interventi
dirigenerazione urbana hanno BN ‘_
necessita dei capitali interna- -

zionali per poterli realizzare, cantieri sotto \ fascicoli .
ma quale investitore crede in % 1 5 3 la lente della 1 2 giudiziari g 17 §0c|ggetl!
un Paese che cambia sempre le Procura di Milano aperti indagati
regoleincorsod’opera?»—
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