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«Serve una scossa
per riqualificare aree
usate da clandestini»

Il presidente di Aspesi: «I quartieri degradati sono centinaia
Per sistemarli ¢’ bisogno di capitali stranieri. A rischio fuga»

H «Per superare lo stallo nel
settore immobiliare serve una
legge che sia I'interpretazione
definitiva delle normative
uscite fino ad ora. Altrimenti
non si va da nessuna parte el
gettore rischia di tornare in-
dietro di vent’anni». Federico
Oriana, éil presidentedi Aspe-
si, I'Associazione delle societa
di investimento immobiliare
cheéinprimalineanel denun-
ciareidanni che sta provocan-
doTintervento della magistra-
tura con il blocco dei cantieri.

Quale & la situazione, cifail
punto?

«Prima un passo indietro.
Per favorire la rigenerazione
urbana, a partire dal 2001 sono
state emanate quattro leggi,
nel 2002, nel 2013, nel 2020 e
nel 2022, volte ad aceelerarele
procedure di demolizione eri-
costruzione. Regione Lom-
bardia ha dato attuazione, con
legislazione regionale, alla
normativa nazionale mentre
altre Regioni non 'hanno fat-
t0. Questo spiegala concentra-
zione della casistica a Mila-
nos.

Perd questo meccanismo si
¢ inceppato con l'intervento
della magistratura.

«Ci sono vari equivoci che
vanno chiariti. Innanzitutto
non si fa una “semplice” Scia,
come ho letto ovungue, cioé
una comunicazione al Comu-
ne come quando si fa un ba-
gno. Si chiama sl Seiama é un
documento diverso, é una Scia
urbanistica, detta anche “pe-
sante”, che prevede procedura
e documentazione complesse.
Per farla ci vogliono anche
quattro anni. Ogni passaggio
deve essere autorizzato da un
funzienario comunale, Sono
tempi biblici. L'altro equivoco
ésul terminediristrutturazio-

ne>»,

Buttare giil un palazzo e ri-
costruirlo ¢ qualeosa di diver-
s0 da una ristrutturazione,
non le pare?

«Qui sta I'equivoco. 11 legi-
slatorehafattol'erroredichia-
mare ristrutturazione unade-
molizione-ricostruzione. In
realtd, quando si usa la Scia
“pesante”, non &unaristruttu-
razione come la si intende co-
muhemente, Questa confusio-
ne lessicale sta provocando
danni infinitis.

Che tipo di danni?

«Gliinvestimentisono bloc-
cati. Milano ha cirea 200 aree
degradate, Roma anche di pit,
pericolose per i residenti, la-
seiate in mano alla malavita e
agliimmigraticlandestini, che
devono essere assolutamente
recuperate. Ma gli interventi
di rigenerazione urbana han-
no bisogno di capitali interna-
zionali. Perd quale investitore
straniero viene amettereisol-
diinun Paesechecambiasem-
prele regole in corso d’opera?
Trainostri associati ab-
biamo due grandi
multinazionali del-
I'immobiliare che
stanno pensando
seriamente di la-
sciare I'ltalia. Per
fare le operazioni
immobiliari, I'in-
vestimento si fa
prima, con l'ac-
quisto del terre-
no, ma se c'e la
prospettiva che
un intervento le-
gittimo diventi,
poi, abusivo e
venga addirittura
attenzionato dalla
magistratura, nes-
sungo si assume que-
sto rischio. 8i fa un

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO

investimento in fun-
zione di una norma-
tiva ma che poi, al-
I'improvviso, non &
pittvalida, anzifafi-
nire bloceati nella
realizzazione e ad-
dirittura inquisiti?
Direi di no».

Quali sono i danni che que-
sto caos provoca a chi aveva
deciso di comprare casa?

«Quando é saltato I'emen-
damento al decreto Salva casa,
chi doveva fare il rogito si & vi-
storespinto dal notaio che, co-
me € noto, non pud stipulare
un atto se solo ¢’e il sospettodi
un abuso edilizio. E magari
quell’acquirente avevagidven-
dutolapropria casaper averei
soldi necessari al nuovo ap-
partamentoe. Cosi non solo sié
trovato per strada ma potreb-
be anche perdere i benefici fi-
scali, validi fino a 18 mesi dalla
vendita, per acquistare un’al-
tra prima abitazione. Un disa-
stro. Viene colpitatuttalafilie-
ra dell'immobiliare. Non biso-
gna dimenticare che ne risen-
te, a cascata, tutta I'industria
legata al settore comeiprodut-
tori di infissi, di materiali da
costruzione, di sistemi di con-
dizionamento».

Comemaiil casononéscop-
piato anche nelle altre Regio-
ni?

«Nelle altre Regioni non so-
no state fatte le leggi regionali
di attuazione della nuova nor-
mativa nazionale. Quindi nul-
la & stato costruito con queste
procedure agevolate partite
con la legge del 2001 ¢ le quat-
tro successive. Ma aleune am-
ministrazioni volevano far
proprio il modello Milane. La
nuova giunta regionale del La-
zio voleva fare una legge come
quella lombarda ma ora é fer-




LaVerita

SPECIALE PARLANO DI NOI

ma. Se non ¢’é una interpreta-
zione autentica della normati-
va da parte del Parlamento,
nonsivaavanti, LavecchiaFie-
radi Roma e i Mercati generali
sulla via Ostiense, entrambi
abbandonati da anni, doveva-
no rientrare in un piano di re-
cupero ma, dopo I'annuncio,
tutto si & fermato. Il rischio ve-
roé&che, invece diandare avan-
tinel resto di Italia, si torniin-
dietro di 25 anni in Lombar-
dias.
Quindicomesipotrebbesu-
perare questa impasse?
«Bisogna stare attenti che,
data I'urgenza, il rimedio non
sia peggiore del male. La solu-
zione & quella annunciata, di
una legge di iniziativa parla-
mentare con procedura acce-
lerata. Il testo sana il passato
e dice che entro sei mesi bi-
sogna fare una nuova nor-
mativa. Nel frattempo, in
attesa di un accordo tra
Stato, Comuni e Regioni,
si continua a usare le pro-
cedure come fatto fino-
ra. Ma dice anche che
per andare avanti con i
nuovi grogetti, vadeci-
80 se e necessario che
questi contengano
un piano di servizi.
Ma chi lo decide? Fi-

gurarsi se i funziona- DECISO Federico Oriana,
ri comunali si assu- presidente di Aspesi
monol'onere di anda- [Imagoeconomical
re a verificare e di-

chiarare caso per caso.
Cosl, nell'incertezza, si
crea un’altra impasse, La so-
luzione, quindi, & di una leg-
ge che sia I'interpretazione
definitivadellalegge del2001
e delle successive e basta».
LD.P.
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