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PIL E PREVISIONI DI CRESCITA

Variazione del PIL annuale e trimestrale (%
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Q1 Q4
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Q2 Q3 ol Q2 Q3 )
OTTOBRE 2024

+6,3 5 = = = = +3,2 = = = +3,2

Stati Uniti +5,8 +1,9 +0,7 +0,6 +1,1 +0,8 +2,9 +0,4 +0,7 +0,7 +2,8

Cina +8,1 +3,0 +2,1 +0,6 +1,5 +1,0 +5,2 +1,5 +0,7 +0,9 +4,8

Giappone +2,2 +1,0 +1,2 +0,9 -0,8 0,0 +1,9 -0,6 +0,7 +0,2 +0,3

Area Euro +5,9 +3,4 +0,1 +0,1 0,0 -0,1 +0,4 +0,3 +0,2 +0,4 +0,8

- +8,9 +4,7 +0,4 -0,2 +0,2 +0,0 +0,7 +0,3 +0,2 0,0 +0,7

+3,2 +1,8 +0,1 -0,2 +0,2 -0,4 -0,3 +0,2 -0,3 +0,2 0,0

+6,4 +2,5 +0,1 +0,7 +0,1 +0,5 +0,9 +0,2 +0,2 +0,4 +1,1

Regno Unito +7,6 +4,1 +0,1 0,0 -0,1 -0,3 +0,1 +0,7 +0,5 +0,1 +1,1

Fonte: elaborazioni Nomisma su dati IMF - World Economic Forum October 2024 e OECD M n



IL RIENTRO DEL PREZZO DEL GAS

Prezzo del Gas Naturale (TTF) IJ MIX ENERGETICO ITA
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Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Investing LMM;%M?Z@



SCENDONO GLI ENERGETICI, FA ECCEZIONE IL PETROLIO

Andamento dei prezzi degli energetici nell’'ultimo anno
Numeri indice (Base 100 = Novembre 2022)
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Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Sole 24 Ore, World Bank, Investing e GME LMM;%M?Z@ n




«L’INSENSIBILITA» DEL PETROLIO ALLE TENSIONI IN
MEDIO ORIENTE

Prezzo del petrolio (Brent Oil)

GEN 2023 - NOV 2024
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Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Investing LMM;%M?Z@ n
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Fonte: elaborazioni Nomisma su OECD e Istat



TASSI E INFLAZIONE

USA E EUROPA
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Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Trading Economics




LA CRISI DEL MAR ROSSO

Prezzo dei noli marittimi
per il trasporto di container
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Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Drewry e Port Watch del FMI




IL CONTESTO ITALIANO: TIMIDA RIPRESA DEL POTERE
DI ACQUISTO /.I Numeriindice base 100 = gen 2023
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Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Istat KMW “




IL CONTESTO ITALIANO: TIMIDA RIPRESA DEL POTERE
DI ACQUISTO /2
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Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Istat
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Credito al consumo
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Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Banca d'ltalia
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IL CONTESTO ITALIANO: OCCUPAZIONE

Occupati Tasso di occupazione
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Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Istat




TASSO DI OCCUPAZIONE E DI INATTIVITA IN EUROPA

Tasso di occupazione europeo
Valoriin percentuali—15 64 anni- Il Trim. 2024

raesi Bassi || G 82,5%
cermania ||| G 77,4%
portogalio |G 72,7%
v I 70,6%
Francia ||| T 6°,2%
selgio || GG 66.6%
spagna |GGG 66,3%
ratia [ 62,3%

Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Eurostat
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Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Sole 24 Ore e Istat

Dow Jones/Oro - Propensione al rischio
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Opportunita attuale del risparmio

Possibilita future di risparmio

Opportunita attuale all'acquisto di beni durevoli
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RITORNO ALLA GUERRA DEI DAZI CON IL TRUMP BIS?

L'impatto dei dazi nel IJ
2018 sull’export italiano

Esportazioni italiane negli USA e

valore sottoposto a dazi
2018 — Milioni di euro
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Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Istat e US Census Bureau, General Imports, CIF value
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SCENARIO MACROECONOMICO INTERNAZIONALE

PIL E PREVISIONI DI CRESCITA (%)

INFLAZIONE - VAR TENDENZIALE % DEI PREZZI AL CONSUMO
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Fonte: elaborazioni Nomisma su dati OECD e previsioni IMF Fonte: elaborazioni Nomisma su dati OECD e ISTAT
CLIMA DI FIDUCIA DI CONSUMATORI E IMPRESE TASSI DI INTERESSE DELLE PRINCIPALI BANCHE MONDIALI (%)
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Fonte: elaborazioni Nomisma su dati OECD e Istat

Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Trading Economics




ITALIA | POTERE DI ACQUISTO E CREDIT CRUNCH

DIFFERENZIALE TRA DINAMICA SALARIALE E ITALIA - OFFERTA E DOMANDA DI PRESTITI ALLE
INFLAZIONISTICA (Differenza tra Numeri indice in base 100 = 2016 di FAMIGLIE PER L'ACQUISTO DI ABITAZIONI NELLA
retribuzioni lorde orarie e prezzi al consumo - Valori %) PERCEZIONE DEGLI ISTITUTI BANCARI
(dati trimestrali consuntivi e previsioni; percentuale netta)
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Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Istat Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Eurostat e Banca d'ltalia, Indagine sul credito bancario
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INDEBITAMENTO DELLE FAMIGLIE E INTENZIONI DI MUTUO

INDEBITAMENTO DELLE FAMIGLIE INTENZIONI DI MUTUO PER L'ACQUISTO DI ABITAZIONI
GROSS DEBT-TO-INCOME RATIO (% sul totale delle famiglie che intendono acquistare un'abitazione
(rapporto % tra debito complessivo e reddito disponibile) nei prossimi 12 mesi)
120 ~
100,2 81,2 82,4 82,1 79,8 83,0
v 73,3 746 75,0 78,9 779 756
64,8
N 34,8 31,3
35,1 47,5 46,6 428 472 352 340

60

40

20

Italia Germania Francia Spagna 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
2021 Q2 m2022 Q2 m2023Q2 W2024 Q2 H Sicuramente si Probabilmente si
Fonte: elaborazioni Nomisma SU dati Eurostat e ECB Fonte: Nomisma, Indagine sulle famiglie, anni vari
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INTENZIONI DI ACQUISTO E EROGAZIONE DI MUTUI

INTENZIONI DI ACQUISTO DI UN’ABITAZIONE NEI EROGAZIONI DI NUOVI MUTUI PER L'ACQUISTO DI

SUCCESSIVI 12 MESI (% sul totale dei rispondenti e saldo % ABITAZIONI (milioni di euro)
ponderato tra giudizi di aumento e giudizi di calo)

3.322 3.467

potenziale reale |potenziale reale |potenziale reale |potenziale reale [potenziale reale

2020 2021 2022 2023 2024

B Famiglie che sono gia allaricerca mFamiglie che si attiveranno nei prossimi mesi

Fonte: indagine Nomisma alle famiglie, anni vari Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Banca d'ltalia




EVOLUZIONE DELLE COMPRAVENDITE RESIDENZIALI

NUMERO DI COMPRAVENDITE RESIDENZIALI COMPRAVENDITE RESIDENZIALI DI PERSONE FISICHE,
(numero di transazioni normalizzate - migliaia) CON E SENZA MUTUO IPOTECARIO (variazioni % tendenziali)
834845
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H1

Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Agenzia delle Entrate
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INCIDENZA DEI MUTUI E TASSI DI DETERIORAMENTO

INCIDENZA DEL NUMERO DI COMPRAVENDITE
RESIDENZIALI CON MUTUO SUL TOTALE (valori %)
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Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Agenzia delle Entrate

TASSO DI DEFAULT DEI MUTUI - 90 PAST DUE
(dati trimestrali; % delle posizioni di portafoglio in default)
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Fonte: CRIF su dati Eurisc
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PRESTITI DETERIORATI PER L’ACQUISTO DI ABITAZIONI
Consistenze e composizione (quota % sul totale)

‘ 31 Dicembre 2019 ‘ 30 Giugno 2024

Finanziamenti
scaduti/Sconfinanti

deteriorati

5,5%

Sofferenze
53,5%

Finanziamenti
scaduti/Sconfinanti
deteriorati
11,2%

Sofferenze
31,2%

Totale
11,5

mld

Totale

6,4

mld

Inadempienze
probabili
57,6%

Inadempienze
probabili

41,1%

Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Banca d'ltalia
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COMPRAVENDITA | INDICE DI PERFORMANCE RESIDENZIALE

(13 grandi mercati)
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Fonte: Nomisma
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EVOLUZIONE DEI PREZZI DI ABITAZIONI

‘ 13 MAGGIORI MERCATI ‘ MILANO

5,8

B Primi semestri . .
B Primi semestri

B Secondi semestri B Secondi semestri

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fonte: Nomisma
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EVOLUZIONE DEI PREZZI E COMPRAVENDITE RESIDENZIALI

(13 grandi mercati)

PREZZI MEDI DI ABITAZIONI (variazioni % annuali) EVOLUZIONE DI COMPRAVENDITE E PREZZI
(numeri indice 2005=100)
6.0 1 ) 120 1 Numero di transazioni
= Milano f
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100 +
20 - Bari ‘
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0,0 80 A
20 - 70 A
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_4’0 .
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-6,0 .
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Fonte: Nomisma Fonte: Nomisma e elaborazioni Nomisma su dati Agenzia delle Entrate
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SCENARIO MACROECONOMICO E PROSPETTIVE CREDITIZIE

EVOLUZIONE PIL E TASSO DI OCCUPAZIONE EROGAZIONI DI MUTUI PER L'ACQUISTO DI ABITAZIONI
(milioni di euro e valori %) (miliardi di euro e valori %)
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1.900.000 / . o e 553 L >0%
49,6 ' ' 49,2
1.850.000 . 50 - 47,6 48,0 47,7 48,9
42,4 ’
1.800.000 412 ‘ 1.2 - 15%
59 40 -~
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57 214
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Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Istat Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Banca d'ltalia
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PREVISIONE DI COMPRAVENDITE E PREZZI

ITALIA - COMPRAVENDITE DI ABITAZIONI E PREVISIONI

(Numero transazioni normalizzate - migliaia)

o----e135
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834
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Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Agenzia delle Entrate

2017

2018

2019

2020
2021
2022
2023
2024*
2025*
2026*
2027*

(*) previsioni Nomisma

MEDIA 13 GRANDI MERCATI - PREVISIONI DEI PREZZI
MEDI DEGLI IMMOBILI (variazioni % annuali)

ABITAZIONI UFFICI NEGOZI
Valori Valori Valori Valori Valori Valori
nominali reali nominali reali nominali reali
2024 1,7 0,5 0,2 -0,9 09 -0,3
2025 1,3 -0,6 0,1 -1,8 0,5 -1,3
2026 1,5 -0,2 0,5 -1,2 0,8 -0,9
2027 1,6 -0,4 0,4 -1,6 0,7 -1,3

Fonte: Nomisma
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OLTRE LA CONGIUNTURA: INCOMBE L'INVERNO DEMOGRAFICO

47,8 Milioni

gli individui residenti in Italia al | gennaio 2070

Scenario futuro

Scenario al 2031 Scenario al 2041

-2,9% Nord

Top:

_2,5% _5.1% Ovest +5,7% Trentino Alto-Adige  brevisioni della
itadi 1" 70 -0,3% Nord Est " i -
Perdita di Perdita di ’ +1,1% Emilia-Romagna popolazione residente
popolazione % copolazione % ' al 1gennaio
2031/2021 2041/2021 -3,6% Centro Worst:
-14,9% Basilicata
58.850. 7'|'7 57. '768 887 -10,9% Sud & 14,2% Molise
................ 56.190.801 ol
T Scenario al
~~~~~~~~~ 2070
I L -19,4%
4 Comunisus  Fmea_ Perdita di
in calo demografico popolazione %
entro il 2031 47. 722 292 20702021
| | | !
2021 2031 2041 2070

Fonte: Elaborazioni Nomisma su statistiche sperimentali Istat al 2070 (base 1/1/2021)
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OLTRE LA CONGIUNTURA: LA POLVERIZZAZIONE DELLE FAMIGLIE

Scenario futuro (IR ‘M.I|I.0nl _
) le famiglie in Italia nel 2041

E alle persone sole che si deve la crescita

60%

la quota di over 65 sul
totale delle persone sole

. - nel 2041
assoluta del numero totale di famiglie
Se guesta tendenza OPersone sole OCoppie senza figli . o -
9 . 0 Coppie con figli OMonogenitori | _nUCIG' ) fam"'?” sl
dovesse mantenersi, le Altra composizione restringono in tutto il Paese,
coppie senza figli 38,8% con le differenze tra Nord
35,8% )
potrebbero superare I e Sud che tendono a farsi
quelle con figli entro il 211% 25% 2% meno nette
2045 I l 1,4% I 1,7% .
3,7% 9%
LN IR | L[
25.895.073 26.288.507
m Numero di famiglie
Numero medio di
- componenti familiari
2031 2041

Fonte: Elaborazioni Nomisma su statistiche sperimentali Istat al 2070 (base 1/1/2021)
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OLTRE LA CONGIUNTURA: ROADMAP DIRETTIVA CASE GREEN

Neutralita Climatica
Regolamento (UE) 2021/1119

Bergam EMISSIONI @

(o}

. 8 Padova ZERO
“Normativa europea sul clima” Torino . ® Parma ox x
*e Bologna Neutralita
; Prato o Climatica
100 cities climate neutral Firenze I8 Regolamento (UE) (G EYS
Programma Orizzonte Europa: EU CITIES Roma 2021/m9 NOfmC,’“VC?, Serra
MISSION 4 e ° europea sul clima ;
'f 9 9 v v
. 2020 2023 ! 2028 2030 2033 2035 2040 2050
Strada pSEtéﬂg 5 -16% . E'gEf,S'P!ENZIALE_ = %94%%:{;» | Direttiva UE Case Green
ifici pit inquinanti | ! Y :
percorsa : Cenergia. : energia EMISSIONI ZERO @‘
E 160/ NON ' o sTOP nelle
5 ~1070 .| RESIDENZIALE |+ ~26% SIeel) COSTRUZIONI
' CONSmO | Edifici pit inquinanti | €onsumo ossil
i energia P q energia

1
._ Nuove costruzioni residenziali a emissioni zero ﬁ

! Nuovi edifici pubblici a emissioni zero
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DOMANDA IN CERCA DI ACCESSIBILITA

EVOLUZIONE DELLA COMPOSIZIONE DELLA DOMANDA LOCAZIONE | INDICE PERFORMANCE RESIDENZIALE
(valori %) (13 grandi citta)
B Dom. per acquisto B Dom. per locazione 1,00

0,80 Media 13
0,60 —Catania
0,40 —Milano

52 48 48
0,20
0,00 T T T T T T T T TRTTINT T T T 1T T 1T T T 1T T T T T T T T 17T rrT rrrrmrri7 1r17 171711
-0,20
-0,40

59 57

48 52 Ly -0,60
-0,80
-1,00

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 85888885889:Qﬂiﬁﬁﬁ@@gﬁ%?ﬂﬁ

Fonte: Nomisma
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I LA FUGA DEI PROPRIETARI DALLA LOCAZIONE «TRADIZIONALE»

PROPENSIONE ALLA LOCAZIONE EVOLUZIONE NUMERO DI CONTRATTI DI AFFITTO

Ha valutato la possibilita di affittare le abitazioni in cui non risiede (nuovi e rinnovi; in migliaia)

abitualmente?

1.376 1.384 1,373 1.377 1.374

Si, sono attualmente

1.324
) 1.297 1,
affittate (tutte o alcune) 3571 %o 1.252 1.282
Si, ho intenzione di farl -2,1%
I, ho intenzione di farlo
’ . 20,8%
entro I'anno ! 2024H1/
2023 H1
Si, la utilizzo per affitti brevi
turistici (es. AirBnb, o
Booking o altre 6'8/0
piattaforme) 431
Si, sono state affittate in
passato, ma adesso non ho 6,'7% FAMIGLIE
intenzione di farlo MULTIPROPRIETARIE

Non I'ho mai fatto e non lo o
faro 30,6% 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

H1

Fonte: Indagine Nomisma 2023 Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Agenzia delle Emra%
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EVOLUZIONE DEI CANONI DI ABITAZIONI

‘ 13 MAGGIORI MERCATI ‘ MILANO

4,7

4,2 B Primi semestri 4l
1

3’8

B Primi semestri B Secondi semestri

B Secondi
semestri

13 -1,5 -1,5

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fonte: Nomisma
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NON PIU SOLO PROPRIETARI

Occorrono operatori
specializzati che
anticipino e colgano il
cambiamento delle
preferenze abitative.
Questo awviene gia
nei principali Paesi
europei dove si
realizzano residenze
dedicate alla
{quggi Q locazione con volumi

«TTD Il prodotto residenziale in locazione & quello che meglio si adatta 20 volte superiori a
hal nlal =R

w ges=2] alle esigenze di una popolazione mobile e con capacita di spesa ?Iuell'll che movimenta
@ (I che cambia in relazione allo stato di vita talia

Fabbisogno di abitazioni in locazione per rispondere ad una
domanda crescente che non trova un’offerta qualitativamente e
guantitativamente adeguata alle esigenze

Il prodotto residenziale in locazione & in grado di rispondere ai cambiamenti della societa
italiana, di oggi e in divenire

‘ INSERITO NELLA CITTA INSERITO NEL PROCESSO PRODUTTIVO

= Essere inclusivo
= Essere accessibile 2

= Favorire le relazioni

PRODOTTO
IMMOBILIARE

» Fungibile (per far fronte alla rapida obsolescenza del prodotto)

= Sostenibile (non solo dal punto di vista economico-finanziario)

» Polifunzionale (presidio che funga da collante sociale)
= Farsi carico del benessere delle persone

Nemisme =



INVESTIMENTI IMMOBILIARI CORPORATE

ITALIA - VOLUME DEGLI INVESTIMENTI
(Miliardi di Euro)

12,3

n,7
9,1 9,4
8,8
8,0
6,36,4
5,3
I 3 | I I I
15 16 19 22 23 Q3
5,1% 6,6% 7,1% 4,5%
@ 6,1% 4,7% 10,6%
e 12,9% 11,4% 13,7% 18,9%
il —o—e—6—o—o—o—o
H
Ll L 27,0% 14,6% 17,2%

Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Nomisma, BNP Paribas RE, CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield, Dils

PESO DEGLI INVESTIMENTI IMMOBILIARI IN ITALIA
SUL TOTALE INVESTIMENTI IN EUROPA (%)

5,2
4,7

3,7 3,6 3,6 3,7 318 319

3,1
28_ 29 27l m 26
2,2 2,4 !

10 M 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 Q3
24

Nomisma Em



ASSET ALLOCATION: FLUSSI E STOCK DEI FONDI IMMOBILIARI

INVESTIMENTI CORPORATE PER TIPOLOGIA

(% sul totale)

27
7

g} gfj] A

2
40 470 .7

2> ll25
16
17 13 I°]
24
10

49 4 4 48] 10

2928 22 1o 23

o8 09 10 M 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 Q3
24

®m Direzionale ® Commerciale m Industriale e logistica  m Altro*
* Ricettivo Residenziale, RSA, Mixed use, altre tipologie

Fonte: elaborazioni Nomisma su dati BNP Paribas RE, CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield, Dils

ASSET ALLOCATION DEI FONDI IMMOBILIARI ITALIANI

ED EUROPEI

m Commerciale

| Uffici

B Industriale

Residenziale

10,3%

H Altro

10,9%
12,7% —
7,5%
2 15,2% 15,5%
2008 | H12024 | 2008

Fonte: elaborazioni Nomisma su fonti varie

2013 | H12024

Italia
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PRIME YIELDS OFFICE E SPREAD VS BTP A 10 ANNI (%)

PRIME YIELDS DEGLI UFFICI (valori %)

=@=Milano =@=Roma

20092010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 20222023 Q3
2024

Fonte: elaborazioni Nomisma su dati BNP Paribas RE, CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield, Dils

450
400
350
300
250
200

150
100

SPREAD YIELDS-BTP A MILANO E ROMA (basis points)

217

177

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Q3
2024

= Spread Prime Yields Uffici Milano/rendimenti BTP 10 anni

= Spread Prime Yields Uffici Roma/rendimenti BTP 10 anni

Nemisme E=



I FORWARD LOOKING

ASSET CLASS CON | MIGLIORI FONDAMENTALI

HOUSING

= Multifamily
= Senior housing
= Student housing

HOSPITALITY

RSA

FABBISOGNO E
FONDAMENTALI
FAVOREVOLI
SOTTODOTAZIONE
E INADEGUATEZZA
REPRICING ASSET
CORE

Nenisme mEm
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CLIMA DI FIDUCIA DEGLI OPERATORI IMMOBILIARI

Secondo semestre 2024

Gli operatori immobiliari si distribuiscono equamente tra chi ritiene che nel secondo
semestre dell'anno in corso il mercato della compravendita e della locazione di abitazioni
abbia registrato segnali di ripresa (dopo il calo del primo semestre) e chi invece percepisce
ancora un calo.

Motivazioni a favore della «ripresa» Motivazioni a favore del «calo»

Ritiro dal mercato della

bato tottoserzione oo [N < domanda per fetevato | ">
credito (sottoscrizione di un 86% costo del mutuo
mutuo)
o . La domanda ha un basso
Aumenta la motivazione di _ 8% budget destinato _ 59%

acquisto per investimento all'acquisto

La locazione & troppo L'offerta non & disposta a
onerosa e ci si rivolge _ 66% rivedere al ribasso il prezzo _ 53%
all'acquisto offerto

Cresce l'offerta di prodotto
nuovo sul mercato

La domanda di acquisto si

. 25%
sposta verso la locazione

|

Fonte: Nomisma LM—W



TREND DELLA DOMANDA E OFFERTA ABITATIVA

Saldo dei giudizi di aumento e di calo

[ ] [ ] [ ] o
Domanda abitativa Offerta abitativa
100 -
100
. 3 0] 'Jﬂ—lTLLLﬁW
g 01
o
-100 -100
P e i ey gl T VT T O T I O
semjsemisemisem semj|sem semjsem semjsem semjsem sem|sem|sem|sem [sem|sem|sem|sem [sem |sem|sem |sem
2019 2020 2021 2022 2023 | 2024 2019 2020 2021 2022 2023 | 2024
Domanda di locazione B Domanda d'acquisto Offerta in locazione  m Offerta in vendita

Fonte: Nomisma W



MOTIVAZIONI ALL’ACQUISTO E ALLA LOCAZIONE DELL'ABITAZIONE

Intenzionalita delle famiglie ad acquistare o prendere in locazione un’abitazione. Anno 2024

Acquisto

Seconda casa
per
investimento Altro
5,70% 2,70%

Locazione

E' una situazione
temporanea

11,8%

Considero la Per motivi
proprieta poco familiari,
conveniente preferisco la

MNon ho le risorse economiche per comprare casa spese alte) proprteté,

59,3% 8,1% 6,9%

Fonte: Nomisma, Indagine annuale alle famiglie, 2024 %W



STOCK ABITATIVO, VETUSTA' E RINNOVO

Concessioni rilasciate di nuove abitazioni

Epoca di costruzione delle abitazioni
(Censimento permanente anno 2021) 0,000 - (dati trimestrali destagionalizzati)
(o)
36’6@) 9% 70.000
60.000 -
20,49%202% 20000 1
14,4944,6% 40.000 1
8,9O O ? 9 4% 30.000 { Media annua di periodo = Media annua di periodo =
200.000 concessioni 54.000 concessioni
200009 o e e\ e oo
0.000 -
prima 1918 1919-1945 1946-1960 1961-1980 1981-2000 2001-2010N\2011-2015 dopo 2016 1
. . . o . o O_
B abitazioni occupate W abitazioni non occupate e g e E £ E|E £l E £ ElE E £ E
1 milione di ENZ R EDEILDEIRE|LEIE E|ZE
abitazioni ha meno 2000 2003 = 2006 @ 2009 = 2012 = 2015 = 2018 = 2021 | 2024
di 10 anni
300mila 700mila
non occupate occupate
%

Nomesme

Fonte: Nomisma su dati Istat



PREFERENZE DELLA DOMANDA E CARATTERISTICHE DELLO STOCK

Quota di famiglie intenzionate a pagare un sovraprezzo
per le seguenti caratteristiche/dotazioni dell’abitazione

che vorrebbero acquistare (in % sulla domanda di acquisto
presente sul mercato)

34%
35%

33%

Abitazione ad elevata efficienza...

Abitazione nuova o recentemente...

25%

Giardino interno ad uso esclusivo 6%

Doppio bagno 57%
20%

Vicinanza ai trasporti pubblici 1%

Elevata luminosita degli ambienti

23%
19%

Balcone ampio

—_
=

Vicinanza ai servizi (scuole, sanita,...

—
2
N

13%

Stanze ben separate e insonorizzate 2%

8%

Vicinanza a contesti vitali con...

!
3 X
=

Abitazione antisismica 10%

Connessione Internet ultra veloce

8%

»
X

Spazi condominiali per occasioni di... m 2024

2% m 2023
3%

o
X

Servizio di portierato h/24

Fonte: Nomisma

Abitazioni adibite a residenza con
carattere continuativo, per fasce di classe
energetica (Alta e Bassa)

Livello di efficientamento
energetico dell’abitazione

Motivazione
delllAPE Classe Classe

depositata energetica energetica
BASSA ALTA

(dallaEallaG) (dalla A alla B)

Totale Abitazioni
con APE 68,6% 15,2%
depositata

Compravendute 73,4% 4.,9%

costruzioni

Fonte: elaborazioni Nomisma su dati SIAPE-ENEA al 21 novembre 2024
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COMPONENTI DELL'INDICE DI PERFORMANCE

Dinamica dei prezzi

Dinamica ’<
delle compra- O
vendite
Mercato
RESIDENZIALE

della PROPRIETA

Intensita
della domanda

Mercato NON
RESIDENZIALE della
PROPRIETA

Fonte: Nomisma

Dinamica dei canoni

—Ill 24
-———124
Convergenza Dinamica
prezzo offerto/ delle Rendimenti
richiesto locazioni
—Il 24
=124
Mercato
RESIDENZIALE
L della LOCAZIONE Intensita  ©° Velocita di
Velocita di della d q bi t
assorbimento ella aomanaa assorpimento
Dinamica dei prezzi
— ] 24
——- |24
Dinamica ~ Convergenza
delle ’l ~o prezzo
offerto/
compra- R
; richiesto
vendite

Intensita Velocita di
della domanda assorbimento

Nomesme G



EVOLUZIONE DI PREZZI E CANONI DI ABITAZIONI

Prezzi correnti ABITAZIONI IN Prezzi correnti ABITAZIONI IN
OTTIMO STATO (var.% semestrali BUONO STATO (var.% semestrali e
e annuali) annuali)
B Primi semestri 2,7

B Primi semestri
Secondi semestri

Secondi semestri

-2,0

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Canoni correnti di locazione
ABITAZIONI IN BUONO STATO
(var.% semestrali e annuali)

4,2

B Primi semestri 17

Secondi semestri 2,1

Fonte: Nomisma 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024




Fonte:

EVOLUZIONE DI PREZZI E

Nomisma

Prezzi correnti di UFFICI (var.%
semestrali e annuali)

B Primi semestri

Secondi semestri

13 2,3

-3,2 -3,2

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Canoni correnti di locazione di UFFICI
(var.% semestrali e annuali)

B Primi semestri 1,4

Secondi semestri

-2,5 -2,5

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

CANONI DI UFFICI E NEGOZI

Prezzi correnti NEGOZI (var.%
semestrali e annuali)

B Primi semestri

Secondi semestri

-3,3
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Canoni correnti di locazione di UFFICI
(var.% semestrali e annuali)

B Primi semestri

Secondi semestri 1182

08 09
10 46 14

-2,2

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

L e




RENDIMENTO TOTALE MEDIO LORDO ANNUO

Uffici
10 1~
Income return mmmm Capital growth == Total return
8 m
52 54 53 56
6 1 )
Abitazioni in buono stato R4
12 1 2 4
Income return mmm Capital growth —O0— Total return
10 4 0 A T T T T 1
8,0
2 4 I . I
-4 J
® 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Negozi
12~
Income return mmm Capital growth
' 10 1 80 82 82
4 6,8
8 57 60 65 67
. 6 4 50
-4 4 ©
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 47
2 m
O N T T T 1
2 4 . . I
-4

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fonte: Nomisma LW




TENDENZE RECENTI DEI PREZZI E DEI CANONI NEI 13
MERCATI PRINCIPALI

Abitazioni in buono stato
Anno 2024/23

(posizionamento dei mercati in funzione della
var% annuale deprezzi e dei canoni)

IIH 2024/1 H 2024

(posizionamento dei mercati in funzione della

var% semestrale deprezzi e dei canoni)

Milano Torino

Venezia'c

Genov Padova
® 805

Prezzi medi - var. % semestrale

Fonte: Nomisma

(¢} . Cagliari
o Bari é
9 5 Bologna
© c
2 C Roma
© : Firenze li
g NS Tormoa e e\lapo [ .
Q i . . O:iermo QCatama
o\o Bari Bologna Cag”ari > Milano e@enova Q
. i - . Venezia t
5 ® Napoli @ vend ¢ 5 Veneziac Padova
> ~ Paler . o
, Rom@ _ atania £
o Firenze =
0]
o)
& c
— ()
- O
o)
c
Q)
O

Prezzi medi - var. % annuale
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TENDENZE RECENTI DEI PREZZI E DEI CANONI NEI 13
MERCATI PRINCIPALI

Anno 2024/23 Anno 2024/23
(posizionamento dei mercati in funzione della var% (posizionamento dei mercati in funzione della var%
annuale deprezzi e dei canoni) annuale deprezzi e dei canoni)
q ataniaFlrenze Padova
0) e °,
o Napoli
s o o
C g frl Roma
c o 2 .
© Cagliari c .
X é ®© Cagliari .
o Padova N o Milano
S Bafi 5 ° Veneziac (@
> ()

' Bologha .
© @ Negol . g Torino
o 9 ®) Palermo
& palermRo.ma Bologna GE)
c Firenze 6 = ®)Veneziat
o c
C Genova enezia ¢ 0 °
@ i Tormo
@) Catania Mllano @ Genova

e Venezia t O

Prezzi medi - var. %annuale Prezzi medi - var.% annuale

Fonte: Nomisma W “



GEOGRAFIA DEI VALORI IMMOBILIARI A MILANO

Relazione tra I'evoluzione dei prezzi e i processi di riqualificazione e rigenerazione urbana

Variazione % dei prezzi correnti_di abitazioni USATE (2014-2023)

Classi del campo di variazione 2014-2023
[Jda0a10%

[ da 10 a 20%

[ da 20 a 30%

[ da 30 a 40%

I da 40 a 50%

I o +50% N EEEE

FONTE: elaborazioni Nomisma su dati Agenzia delie Entrate
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