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Pizzarotti
Country garden salvo, Evengrande scatta in Borsa

In condominio il superbonus verso la proroga
Case green e arredi, le altre agevolazioni in cerca di

conferme
Certificati verdi, prezzi alle stelle. Piu che raddoppiati in due
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ItaliaOggi Evengrande, il titolo corre
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Missoni investe nel real estate
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Pill 15% nel giro di un’estate la scalata inarrestabile delle 23
mila case per turisti

ROMA (da pag. 45)

Messaggero Nuovo stadio della Roma, oggi in Campidoglio parte il
dibattito pubblico
L'ingegneria green che cambia le citta ora pensa alla Borsa
Romanista Finalmente oggi inizia il dibattito pubblico

Repubblica Tagli ai progetti Pnrr scontro in aula Pd-Fdl “Periferie
dimenticate”

TORINO (da pag. 51)

Stampa “Atc pronta a ristrutturare 65 alloggi in provincia”

Ricevi questa mail perché iscritto alla mailing list di
ASPESI - Associazione Nazionale tra le Societa di Promozione e Sviluppo Immobiliare
Per rimuovere il tuo nominativo clicca qui
Questo messaggio € strettamente confidenziale; la riproduzione e/o la divulgazione del contenuto di questo
messaggio, e dei suoi eventuali allegati, sia in forma parziale che integrale, sono rigorosamente proibite.
Inoltre il contenuto del presente messaggio non puo essere in alcun modo condiviso con soggetti terzi,
senza l'autorizzazione del mittente. Infine, se non siete i destinatari di questo messaggio, siete pregati di
avvertire il mittente immediatamente.
This e-mail is strictly confidential; any unauthorized reproduction and/or distribution, either whole or
partial (attachments included), is strictly prohibited. The content of this e-mail shall not be shared with
third parties without the previous consent of the sender. If you are not the intended recipient of the
message, please notify the sender immediately


mailto:segreteria@aspesi-associazione.org?subject=CANCELLAMI%20DALLA%20MAILING%20LIST%20RASSEGNA%20STAMPA

T4 0RE

Page 1 of 51 RASSEGNA STAMPA ASPESI del 07/09/2023

Beni confiscati
¢ benefici

per il territorio
Strategie pubbliche

Rosa Laplena

arimodulazione del Pnrr voluta dal Governo,

nell’eliminare circa 16 miliardi di euro destinati alla

riqualificazione del Paese, ha tagliato anchei 300

4  milioni per il recupero dei beni confiscati alla criminalita

A 4 organizzata. Con I’'assegnazione di quei 300 milioni di

euro, la politica aveva dato un segnale positivo all’intero
Paese. Era sembrato che il patrimonio confiscato fosse entrato a
pieno titolo nell’elaborazione delie politiche pubbliche, superando
una preoccupante disattenzione. Cosi non ¢ stato, nonostante i
numeri del patrimonio confiscato impongano una riflessione seria
su come esso possa incidere seriamente sullo sviluppo dei territori
interessati, se incardinato all’interno di politiche pubbliche mirate.
Al 31dicembre 2021 i beni immobili confiscati erano 31.640, di cui
19.332 destinati dall’Agenzia Nazionale prevalentemente per usi
sociali agli enti locali e agli altri soggetti previsti dall’art. 48 del codice
antimafia. Non tutti i beni sono stati consegnati e 12.318 sono ancora
sotto la gestione dell’Agenzia. Le aziende definitivamente confiscate
erano 2104 e per circa 1730 di queste ’Agenzia ha concluso Piter di
destinazione che ha portato 1637 aziende alla liquidazione o
cancellazione, circa il 94% del totale. Sul totale delle aziende confiscate
non e scorporato il dato di quelle con dipendenti e l'ultimo dato
ufficiale rilevabile risale al 2010. Da questi numeri emerge che a 25
anni dallalegge 109/96 che ha introdotto I'uso sociale dei beni
immobili confiscati, secondo una ricerca dell’associazione Libera su
19.332 beni immobili “destinati” solo 947 sono gestiti dal Terzo
settore, di cui 183 dalla cooperazione: appena il 3,6% del totale e solo
P'1% assegnato alla cooperazione. Eppure, da uno studio di
Confcooperative del 2022 rileviamo che 153 cooperative che
gestiscono beni confiscati producono un fatturato aggregato di 414
milioni di euro e danno lavoro stabile a 11mila dipendenti.
Ci chiediamo: il numero esiguo dei beni confiscati gestiti dal Terzo
Settore e dalla Cooperazione puo essere imputabile al loro mancato
coinvolgimento nell’esercitare un ruolo chiave nell’elaborazione delle
politiche pubbliche e nella co-progettazione, anche all'interno del
Pnrr, nonostante le raccomandazioni della Comunita Europea?
Per quanto riguarda le aziende confiscate, al netto delle scatole vuote
che devono essere eliminate, quelle con dipendenti meritano una
valutazione diversa perché, oltre al danno sociale che si produce
quando silicenziano i lavoratori deve essere considerato il danno per
I'immagine dello Stato. La perdita del posto di lavoro di questi
lavoratori che, ricordiamolo, si trovano sotto tutela dello Stato, mina
fortemente la credibilita di quest'ultimo, perché sia il lavoratore sia il
contesto sociale in cui’azienda ¢ inserita non avranno pil fiducia
nelle istituzioni, dando forza alla teoria che la mafia daillavoro elo
Statolo toglie. Eppure nel passato lo Stato ha provato a gestire con
notevoli risultati positivi le aziende con dipendenti, grazieaun
protocollo d’intesa firmato tra il Ministero del Lavoro, delle Finanze,
I’Agenzia del Demanio e Italia Lavoro. Nel triennio di applicazione del
protocollo 2007/2010 ¢ stato elaborato un modello di governance
multilivello che ha rimesso sul mercato legale diversi gruppiaziendali =~ = |-
confiscati. Delle 54 aziende confiscate prese in carico in quel triennio
18 sono state salvate dalla liquidazione e i posti di lavoro salvaguardati
771. Questi dati confermano I'importanza di politiche pubbliche per
l'utilizzo e la gestione del patrimonio confiscato che mirino a
salvaguardare in primis la credibilita dello Stato agli occhi dei cittadini
e dei lavoratori, riportando i beni immobili confiscati al loro utilizzo
sociale. Uno strumento importantissimo potrebbe essere il piano
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regolatore sociale che permetterebbe ai comuni di infrastrutturarsi
socialmente grazie a un proficuo utilizzo degli immobili confiscati.
Riprendere il modello gestionale delle imprese confiscate utilizzato
nel triennio 2007-2010, regolato dal protocollo interistituzionale tra
ministero del Lavoro e delle Finanze, potrebbe rivelarsi un’utile
strategia. Bisognerebbe, quindi, rilanciare il modello di governance
multilivello e avviare da subito un confronto tra le istituzioni
pubbliche, la cooperazione, i manager e il Terzo settore per
comprendere quanto il patrimonio dei beni confiscati puo incidere
nello sviluppo dei territori interessati dal fenomeno mafioso,
soprattutto nelle aree del Mezzogiorno, sia dal punto di vista dello
sviluppo economico che delle infrastrutture sociali. Rinunciare a
gestire questo patrimonio per il bene delle comunita gia colpite dalla
criminalita organizzata sarebbe una inaccettabile sconfitta dello Stato.
Esperta della gestione di beni confiscati, autrice del libro
«I beni confiscati alla criminalita organizzata» (Mediter Italia)

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Milano Cortina, per la pista da bob
in campo Webuild e Pizzarotti

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO

Olimpiadi invernali
Milanoe-Cortina, per la pistada bob
in campo Webuild e Pizzarotti —p.24

Sport ¢ business

Si chiude il 20 settembre
il secondo round dopo
un primo bando deserto

Sono stati invitati oltre dieci
grandi gruppi di costruzioni,
quota subappalti al 50%

Sara Monaci
MILANO

Per la costruzione della pista da Bob
delle Olimpiadiinvernali di Milano
e Cortina del 2026 qualcosa simuo-
ve, pur nellalentezza e soprattutto
nell'incertezza. Perlarealizzazione
della struttura di Cortina, del valore
base di 81milioni, 'astaa “chiamata
diretta”, avviata dopo un primo
bando andato deserto, si chiudera
il 20 settembre. Tuttavia due im-
prese hanno effettuato gia il sopral-
luogo: Webuild e Pizzarotti, en-
trambe specializzate nella costru-
zione di infrastrutture e grandi
opere in tutto il mondo. Sono due
nomi che darebbero quindi molte
garanzie, se alla fine accettassero.

Cenesonoaltre potenzialmente
interessate: le aziende invitate sono
oltre10. Enon ¢ escluso che grandi
gruppi possanoanche organizzarsi
fraloroall'interno diunraggruppa-
mento di imprese. La situazione
quindi ¢ ancora fluida ma potrebbe
sbloccarsi a breve, dopo un avvio
piuttosto complicato, che ha fatto
temere anche lo spostamento della
specialita sportiva nella svizzera
Saintz Moritz (¢ ha spinto il comune
austriaco di Innsbruck a candidarsi
come possibile alternativa).

I bando é stato pubblicato a giu-
gno dalla societa Simico, che sioc-
cupadirealizzareleinfrastrutture
stradali e alcune di quelle sportive
periGiochiinvernali del 2026. Nes-
suna azienda locale ¢ pero riuscita
a organizzarsi in un raggruppa-
mento diimprese, cosia fine luglio

ilbando ¢ andato deserto. Dueino-
di: da una parte gli extracosti, che
colpiscono tutte le opere olimpiche;
dall’altra un nrogetto esecutivo non

Gll ALl VI P OO LotV 1102

banale, conimpianti coperti daver-
de e sostenibili anche dal punto di
vista estetico.

Simico, dopo la chiusura a vuoto
dellaprima gara, sta ora utilizzan-
dolaproceduradegliinviti mirati,
come previsto dal codice degli ap-
palti. C’e la speranza che possa es-
sere di maggiore stimolo per le
aziende, visto checisarebbelapos-
sibilita di subappaltare il 50% dei
lavori. Potrebbe essere cosi pit fa-
cile trovare una sorta di capo cor-
data e una serie di imprese pili pic-
cole del territorio che siritagliano
un proprio spazio.

E intanto attesa la firma del

Dpcm che dovrebberifinanziare
tutte le onere olimniche. Il valore

LU0 OPCIC LI PLLLC, A VaiLiIC

complessivo dovrebbe essere di
oltre 3 miliardi (verranno quindi
aggiunti ulteriori 400 milioni cir-
ca). Il documento ¢ pronto a Pa-
lazzo Chigi.

Potrebbe esserci tra qualche me-
se un altro decreto per sostenere gli
extracosti al momento a carico dei
privati per realizzare altre opere a
Milano, il villaggio olimpico e 'Are-
nadel quartiere Santa Giulia (dove
si terra I’hockey maschile). I costi
potrebbero essere cresciuti in en-
trambiicasifinoal 30%inpiu, ed &
lo stesso sindaco di Milano Giusep-
pe Sala a perorare la causa di un
aiuto di Stato.

81 milioni

IL VALORE DELLA GARA

Base della gara a chiamata diretta
per realizzare la pista da bob a
Cortinad Ampezzo

& RIPRODUZIONE RISERVATA
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PARTERRE

CINA E REAL ESTATE

Country Garden salvo,
Evergrande scatta in Borsa

Evergrande vola alla Borsa di Hong Kong dove ha
chiuso in rialzo del 65,7% dopo aver registrato un
balzo superiore al 70% sull’euforia del mancato de-
fault di Country Garden, cheieriha pagato due cedo-
le scadute subond in dollari per 22,5 milioni, a ridos-
sodella fine dei 30 giorni del periodo di grazia. Il pe-
ricolo scampato ha fatto rimbalzare tutti gli svilup-
patori immobiliari, a dispetto degli pesanti carichi
di debito: da Sunac (+73%) e Shimao (+46%) fino a
Logan Group (+26%).

Restano comunque tutti i dubbi ele incognite sul-
le prospettive del settore immobiliare cinese, grava-
todaun pesante fardello di debito e colpito dalla fre-
nata dell’economia del Paese. Nelle ultime settimane
Pechino ha varato una serie di riforme per rilanciare
ilmercato immobiliare e stimolare I'acquisto di nuo-
ve case, ma il destino dei colossi del Dragone € anco-
rainbilico. (R.Fi.)
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Superbonus

Spunta la proroga

per ilavori in corso

nei condomini

Ad agosto avviati
interventi per 2 miliardi

Spunta una proroga di tre mesi per
il superbonus in condominio per
chihalavoriin corso. Ad agosto
avviati interventi per 2 miliardi.
Latour ¢ Parente —apag.6

In condominio
il superbonus
verso la proroga

Il report Enea. Investimenti a quota 85 miliardi, 76 sono gia a carico dello Stato
In agosto nuovi lavori per 2 miliardi. In arrivo tre mesi in pit peri cantieri avviati

La maxi agevolazione
‘ non perde slancio
Per villette e unita
indipendenti l'incentivo
finira a dicembre
Giuseppe Latour
Giovanni Parente

Agostononha fermatoil superbonus
eintantosiprofilauna prorogaditre
mesi per i condomini. Mentre molti
italiani sidedicavanoalle ferie,lama-
xiagevolazionehamessoasegnoun
altro allungo, di poco superiore ai 2
miliardi dinuoviinvestimenti. Dico-
no questoidati Enea pubblicatiieri.
L’Agenzia nazionale per le nuovetec-
nologie, I'energia e lo sviluppo eco-
nomico sostenibile, nel suo consueto
report mensile, ha fornitonumeriche
contribuiranno ad alimentare e po-
lemiche in vista della preparazione
dellalegge diBilancio 2024:ad agosto
sono statiavviati oltre 3.300 cantieri,
quasi tutti condominiali. Per molti di
questiI'ipotesi a cui sta lavorando il
Governo ¢ di concedere tre mesi in
piu fino a marzo 2024, condizionati
pero al raggiungimento di un Sal
(statoavanzamentolavori) dafissare
trail 60%-70 per cento.

Tornando ai dati Enea, si confer-
ma I'andamento dei mesi scorsi. I
condomini mettono, infatti, areferto
1,9 miliardi di nuovi investimenti,
contro i cento milioni scarsidi unifa-
miliari e unita indipendenti. Queste

tipologie di immobili hanno, gia da
diversi mesi, esaurito la loro spin-
ta: le pratiche presentate sonoattual-
menteadoltreilgo% diavanzamen-
to. Resta, insomma, una quota resi-
duale di opere da completare, mentre
sono pochiicittadini che stannoav-
viando nuoveristrutturazioni. Perle
unifamiliari ci sara tempo fino al 31
dicembre, quando questo tipodisu-
perbonus andra in pensione.
Icondomini, invece, continuano a
marciare in manieradecisa. Sonopiu

Ain Lanimiingi cantiari aguviatiadaon

Ul & \)\)UllluUVl\.d.llLlCllaV viduaudgu-
sto. Adifferenzadiunifamiliarie abi-
tazioni indipendenti, poi, siaccumula-
no lavori da completare. Guardando
allepratiche depositate, cisonoinfatti
interventi per circa 12,2 miliardi gia
autorizzati ma ancora da realizzare.
Per questisara probabilmente neces-
saria la proroga della scadenza di di-
cembre, perevitare difar ricadere mi-
gliaia di cittadini in un nuovo regime
pitt penalizzante. E un’opzione che,
standoafonti parlamentari e di Gover-
no, diventasempre pitisolida. Dovreb-
beesseredialmenotre mesi(siveda«ll
Sole24Ore» diieri), mariguarderaso-
loilavori condominiali in corso.
Complessivamente, il totale degli
investimenti disuperbonusammessi
a detrazione ha raggiunto quota 85
miliardi di euro. Una parte di questa
somma(circa1,3 miliardi)hasforatoi
limiti di spesa e, quindi,non sararecu-
perabileattraversodetrazione.llavori

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO

conclusi,ad oggi, sono paria 69,6 mi-
liardie hanno generato 76,1 miliardi di
detrazioniacaricodelloStato. Vapre-
cisato che, in questi giorni, il ministero
dell’Economia ha citato una cifra piu
alta(109 miliardi): quello&il totale dei
crediti da compensare, per tutti i bo-
nus casa, non solo per il superbonus.

Anche questomesesiconferma,al-
lora, la tendenza gia consolidata nel
corso del 2023: il superbonus, che a
inizioanno sembravaavviatoa mori-
re, pur non avanzando al ritmo del
2022, tiene comunque unavelocitaal-
tissima. Ad agosto dell’anno scorso,
per fareun confronto, inuoviinvesti-
menti erano stati pari a circa 3,3 mi-
liardi. Quelli condominiali, perd, erano
statipocomenodii,3 miliardi, contro
gli1,9 miliardi del 2023. Se, allora, vil-
lette e unifamiliari fanno mancare il
loro contributo quest’anno, anche a
causa diregole molto piti restrittive, i
condomini stanno facendo segnare
una performance positiva.

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Case green e arredi,
le altre agevolazioni
- - incercadi conferme
Gli sconti minori 023 € consente un rectpero in

Peril bonus moblh prewsto
un taglio del tetto di spesa
da 8mila a smila euro

( La detrazione del 50%
@ per l'acquisto

di immobili efficienti

arriva fino

al 31 dicembre
C¢ il superbonus condominiale,
che passera dal 90% (e in qualche
casodal 110%) al 7o per cento. Ec’é
il superbonus dedicato a unifami-
liari e abitazioni indipendenti, che
invece & destinato a sparire dal
gennaio del 2024, in tutte le sue
forme. Ma ci sono anche altre age-
volazioni per la casa, che potreb-
bero chiudere il loro percorso o es-
sere duramente depotenziate nel
giro di qualche mese. Anche di
questo si discutera con la prossi-
ma manovra.

Ci sono proroghe gia previste
dall’attuale normativa - salvo
nuovi interventi: alcuni andranno
avantifinoal 2024 (come ’ecobo-
nus, il bonus ristrutturazioni al
50%, il sismabonus e il bonus ver-
de per igiardini), altri addirittura
fino al 2025 (¢ il caso del bonus
barriere architettoniche).

Cisono, pero, delle eccezioni,
come ilbonus case green. La mi-
sura, introdotta dallalegge di Bi-
lancio dello scorso anno, prevede
una detrazione Irpef parial 50%
dell’lva pagata per I’'acquisto di
immobili residenziali di classe
energeticaAoB, cedutidaorga-
nismi di investimento collettivo
del risparmio immobiliari (Oicr)
0o da imprese costruttrici. Lo
sconto vale per gli acquisti effet-
tuati entro il 31 dicembre del

Questo strumento, gia speri-
mentato trail 2016 e il 2017, punta
ad agevolare I’'acquisto di immobi-
li ad alta efficienza energetica, in
linea conle indicazioni che arriva-
no da Bruxelles, a valle dellarevi-
sione della direttiva Epbd (Energy
performance of buildings directi-
ve). A fine anno, pero, questo
sconto & destinato a scadere. A fa-
vore della sua conferma c¢’e il fatto
che non ha un costo esorbitan-
te: 'ultima manovra parlava di co-
perture pari a circa 15 milioni.

L’altro fronte sul quale potreb-
bero arrivare correttivi e quello del
popolarissimo bonus mobili. 11
tettodispesaperil 2023, per'age-
volazione dedicata agli acquisti di
grandi elettrodomestici e mobili
daagganciare alavori di ristruttu-
razione, € paria 8mila euro. A fis-
sarlo a questo livello, dopo diverse
polemiche, era stata proprio la
legge di Bilancio 2023, con una
correzione dell'ultimo minuto (al-
I'inizio era previsto un taglio a
smila euro). A partire dal 2024, in-
vece, questo limite sara ridotto a
smila euro. In concreto, significa
cheladetrazione massima otteni-
bile con questo sconto fiscale pas-
sera da 4mila a 2.500 euro.

L’incremento del tetto per il
2024 sara certamente chiesto da
pilt parti. Nel 2022, infatti, il tetto
di spesa per la detrazione Irpef
era pariaiomila euro. Proprio le
richieste di imprese e famiglie
avevano impedito il dimezza-
mento secco per I’anno successi-
vo. Per questa manovra si prepa-
raun copione molto simile. In as-
senza diinterventi di correzione,
pero, il taglio dell’agevolazione
sara inevitabile.

—Gi.L.
—G.Par.

@ RIPRODUZIONE RISERVATA
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AMBIENTE
Certificati verdi, prezzi piu
che raddoppiati in due anni

I certificati verdi, cioe le quote
mancanti per compensare la
COz2in eccesso, hanno generato
valori di scambio che oggi hanno
siattestano sugli 82 euro: nel
2021 erano a 40 euro. —a pagina 21

Certificati verdi, prezzi alle stelle
Piu che raddoppiati in due anni

RICHIESTE

Da piu settori
si chiede

di restituire

i crediti sulla
CO2alle
aziende, per
investimenti
green

Transizione

Per una tonnellata di CO2
oggi un credito costa
82 euro controi4del 2013

Critiche dalle imprese:
impatto sulla competitivita
senza decarbonizzare

Sara Deganello

Lacrescitadel prezzo dell’anidride
carbonica pesa sull'industria italia-
na. L’Emissions trading system
(Ets) dell’Ue, il sistema europeo di
scambio di quote di emissione di gas
aeffetto serra, per cui ogni operato-
re dei settori pi1 energivori (tra cui
cemento, acciaio, alluminio, cera-
mica, vetro, chimica) ha un tetto
massimo di emissioni consentite ol-
tre le quali deve acquistare sul mer-
catole quote mancanti per compen-
sare la CO2 prodotta, ha generato
valori di scambio che oggihannosi
attestano sugli 82 euro per ogni ton-
nellata di CO2 equivalente dopo
avere toccatoigo all’inizio dell’esta-
te. Diecianni fa, nel 2013, il prezzo si
aggirava sui 4 euro alla tonnellata;
nel 2019 era a 20; all’inizio del 2021
a40.0ggi e pressoché raddoppiato.
E Ia paura € che salga ancora.

«Per I'industria del cemento le
quote Ets rappresentano il primo fat-
tore di costo», dice Nicola Zampella,

direttore generale di Federbeton.
«Perunatonnellata di cementoven-
gono prodotti 650 kg di CO2. Se mol-
tiplichiamo questa cifra per 9o euro
allatonnellata, siarrivaaoltre meta
del valore del prodotto. Vediamo cre-
scere la quota delle importazioni»,
osserva Zampella che traimotivi del-
I'aumento dei prezzi indica anche
Pannuncio della graduale elimina-
zione delle quote gratuite destinate
agli operatori a maggior rischio di
delocalizzazione (taglio del 2,5% nel
2026, perarrivare allascomparsanel
2034), compresa nella riforma del-
I'Emissions trading system approva-
ta definitivamente lo scorso aprile
dal Consiglio dell’'Ue.

«Siamo preoccupati per la corsa
deiprezzidelle quote della CO2. Cre-
diamo nella decarbonizzazione, ma
pernoi e diventata un doppio onere:
abbiamo stimato investimenti ne-
cessari per 4,4 miliardi dieuro,a cui
si aggiungono 1,4 miliardi di costi,
con un ritorno esclusivamente am-
bientale», sottolinea il direttore ge-
nerale di Federbeton. «Chiediamo
quindi chelerisorse raccolte conil si-
stema Ets - 3,2 miliardi complessivi
nel 2022 alle aste del Gse, di cui120
milioni dal settore del cemento —
vengano restituite all'industria per
permettercidiinvestire nella transi-
zione. In sistemi di cattura della CO2,
per esempio, che € una soluzione su
cui un settore hard to abate come il
nostro sta lavorando. Chiediamo
inoltre che il dazio sul carbonio
(Cbam, uno strumento contemplato
nell’'ultima riforma dell’Emissions
trading system, ndr) entri in vigore
prima possibile, per salvaguardarela
competitivita delle nostre imprese».

Lariflessione di Michele Bianchi,
presidente della Federazione Carta
Grafica, & sullastessalinea: «La CO2
éarrivataa valorialti, che impattano
tantissimo sulle aziende. Il problema
del sistema Etsa questi prezzi, inun
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settore hard to abate come quello del-
la carta, € che non ci sono soluzioni
tecniche alternative di facile ed eco-
nomicaimplementazione. C’¢ quindi
tutto un percorso ancora da indivi-
duare, visto che al momento le car-
tiere usano principalmente il gas per
produrre energia elettrica e svilup-
pare quella termica per asciugarela
carta. Pagare le emissioni di CO2,
senzache questerisorse venganoin-
dirizzate allo sviluppo di soluzioni
alternative purtroppo non aiuta la
transizione, aumentando il gia signi-
ficativo divario competitivo conaltri
Paesi europei e globali. In un conte-
stoincuiil costodel creditoin espan-
sione forza a essere prudenti negli
investimenti da fare».

Dello stesso avviso Giovanni Savo-
rani, presidente di Confindustria Ce-
ramica: «Il prezzo degliEtshaunim-
patto negativo. Diventa sempre pill
difficile investire per crescere. Per
esempio, per aggiungere unfornoin
pil1 bisogna comprare quote. E una
tassa ideologica, poco tecnica, che
non e utile allatransizione energeti-
ca: non haeffetti positivi, e rischia di
provocare una forte delocalizzazione,
favorendo una produzione in posti
dove non c’e. Una multinazionale
mette un nuovo forno in America se
la ha possibilita, dove non cisono le
quote Ets e il gas costa meno».

«Per decarbonizzarebisogna fare
investimenti tecnici e lavorare sulla
ricerca, chenonhaunadatacertaper
irisultati. Almomento abbiamo bru-
ciatori a idrogeno disponibili e pos-
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siamo elettrificare molto di piu di
quanto fatto finora. Noi investiamo
sul risparmio energetico: ¢ uno dei
costiprincipali, il maggiore in questi
ultimi anni. Si cambia un forno con
uno che consuma meno, sistudiano
prodotti con meno massa, pitt sottili,
conmenoimpattodiCOz2 sianeitra-
sporti che nei processi», aggiunge il
presidente di Confindustria Cerami-
ca. Le sue richieste coincidono con
quelle degli altrisettori: «Chiediamo
di usare queste risorse per investi-
menti nella transizione. Chiediamo
inoltre di dedicare le quote Ets solo
agli utilizzatori, senzalasciarle sul li-
bero mercato, soggettoallaspecula-
zione», conclude Savorani.

& RIPRODUZIONE RISERVATA

Zampella (Federbeton):
«Per l'industria del
cemento le quote Ets
rappresentano il primo
fattore di costo»

Prezzo dei crediti della CO,

Andamento dei prezzi delle quote
di emissione che nel sistema Ets
compensano ciascuna 1 tonnellata
di COz equivalente.
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Fonte: elab, Ufficio Studi Il Sole 24 Ore

IMAGOECONOMI Cemento-
Il costo dei crediti
della CO2 & metadel
valore del prodotto
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Sudell’S3% a Hong Kong dopo che Country Garden ha evitato il default

Evergrande,il titolo corre

Insieme all’intero settore immobiliare cinese

vergrande ha messo a
segno una seduta in
forte rialzo alla borsa

di Hong Kong. 11 titolo
del colosso immobiliare cinese
ha guadagnato I'83%: si tratta
dell'incremento piu robusto
dal suo ritorno sul mercato
azionario avvenuto il 28 ago-
sto dopo una sospensione dura-
ta quasi un anno e mezzo. Al
primo giorno di scambi, peral-
tro, le azioni erano crollate del
78%.

11 boom di ieri & stato inne-
scato da alcune indiscrezioni
di mercato secondo cui laltro
gruppo immobiliare cinese,
Country Garden, & riuscito a
evitare il default effettuandoil
pagamento delle cedole di due
bond per un totale di 22,5 milio-
ni di dollari (21 mIn euro) a po-
che ore dalla scadenza del pe-
riodo di grazia di 30 giorni. La
notiziaha spinto all’instui I'inte-
ro settore immobiliare cinese a
Hong Kong: con Logan Group
érimbalzata del 25% e la stes-
sa Country Garden & balzata
del 18%.

Sono state settimane diffici-
li per Pimmobiliare in Cina,
che si trova in una posizione
precaria da quando Evergran-
de era andata in default nel
2021. Evergrande era stata so-
spesa dalle contrattazioni bor-
sistiche il 18 marzo 2022 dopo
la dichiarazione di default e
limpennata delle passivita.
Lasocieta non era statain gra-
do di portare a compimento i
propri progetti immobiliari e
di sbloccare liquidita per rima-

nere operativa. Ma a preoccu-
pare gli investitori era stata
anche la precaria situazione di
Country Garden, ai tempi un
altro fiore all’occhiello del real
estate del paese asiatico, che
aveva mancato il pagamento
di due cedole all'inizio di ago-
sto, sollevando timori sul fatto
che 'aggravarsi della crisi del
debito immobiliare potesse in-
debolire il comparto finanzia-
rio e una pilt ampia ripresa
dell’economia.

Per evitare il contagio al si-
stema finanziario nel suo insie-
me, alla luce dei problemi por-
tati alla luce negli ultimi due
anni da Evergrande e da altri
operatoriimmobiliari, nelle ul-
time settimane il governo di
Pechino ha introdotto una se-
rie di stimoli per rilanciare
Peconomia interna e il settore
immobiliare, fra cui il taglio
dei tassi ipotecari e prestiti
agevolati per l'acquisto della
prima casa nelle grandi citta.

Alexis Bienvenu, gestore La
Financiere de I'Echiquier, ri-
corda che, «<stando ai dati prov-
visori pubblicati dalla China
Real Estate Information Cor-
poration, le vendite nell’agosto
2023 di unita immobiliari nuo-
ve da parte delle 100 maggiori
societa immobiliari sono dimi-
nuite del 33,9% rispetto all’an-
no precedente. Con un ribasso
dell’8,5% su base annua gli in-
vestimenti immaobiliari potreb-
bero sottrarre quasi un punto
percentuale alla crescita del
pib.

—© Riproduzione riservata—ll
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Per le agevolazioni 110%, crollano del 30% le richieste

DI CRISTIAN ANGELI

La conclusione imminente della pa-
rentesi 110% mostra le sue conse-
guenze. Nel mese appena concluso di
agosto, complici anche le ferie, sono
state presentate il 30% in meno di as-
severazioni relative ad interventi edi-
lizi agevolabili con la detrazione per
efficientamento energetico e sismico
rispetto a luglio del 2023. A trainare
la richiesta di Superbonus sonoi con-
domini, che da soli hanno avviato
I'80% del totale dei nuovi interventi
di agosto. Minime le asseverazioni da
parte delle unita funzionalmente in-
dipendenti, che ne hanno presentate
solo 162. E questo quanto risulta dai
dati diffusi ieri dal’Enea (Agenzia na-
zionale efficienza energetica) e illu-
strati all’interno del bollettino sul Su-
perbonus relativo al mese di agosto
2023, che offronoun segno della mino-
re attrattivita del bonus, 1a cui aliquo-
ta, al netto di eventuali proroghe, siri-
durra al 70% dal 31 dicembre 2023
per i condomini, mentre dalla stessa
data le porte della maxi agevolazione
si chiuderanno del tutto per le villet-

La scadenza del Superbonus & dun-
que dietro 'angolo, e gli effetti si fan-
no sentire. L’aliquota massima al
110% é& infatti ancora in vigore solo
per lavori che risultano gia iniziati e
nel rispetto di determinate condizio-
ni, essendo del tutto preclusa per i
nuovi interventi. Questi ultimi, tutta-
via, possono comunque accedere ad
una percentuale abbastanza vantag-
giosa in termini di risparmio fiscale,
pari a una detrazione del 90% delle
spese, ma solo se sostenute entroil 31
dicembre 2023. Ed ecco che se nel me-
se di luglio 2023 erano state caricate
sul sito Enea circa 4.800 asseverazio-
ni relative ad altrettanti edifici sui
quali intervenire con lavori edilizi
agevolabili con il Superbonus, il dato
di agosto comincia invece a scendere.
Le asseverazioni totali, infatti, risul-
tano essere 425.351 al 31 agosto

2023, contro il totale di 421.995 rag-
giunto aluglio, evidenziando che dun-
que lo scorso mese sono stati avviati
“solo” 3.356 interventi. Si tratta di ol-
tre 1.400 (1.452) pratiche Superbo-
nus in meno rispetto a luglio, come
evidenzia il report di Enea. Una con-
trazione della richiesta pari al 30%,
ragionevolmente spiegabile alla luce
del fatto che per i nuovi cantieri I’ali-
quota agevolativa & gia scesa al 90% a
partire dal 1° gennaio 2023. E non so-
lo, perché la percentuale di detrazio-
ne sulle spese per gli interventi di effi-
cientamento scendera ancora al 70%
a partire dal 2024, ovvero tra circa 3
mesi, mentre dalla stessa data il Su-
perbonus non sara piu fruibile dalle
villette unifamiliari, con la conse-
guenza che dare inizio ad agosto a pra-
tiche edilizie con Superbonus signifi-
ca doversi affrettare a concludere il
maggior numero di lavorazioni possi-
bili per poter fruire del 90%, perché i
lavori che si protraggono oltre il 31 di-
cembre 2023 potranno vedere allegge-
riti i propri costi solo del 70%. Peggio
ancora per le villette, che dal 1° gen-
naio prossimo potranno agevolare le
spese solo con le aliquote ordinarie.

In questo quadro, un altro elemen-
to che risulta dai dati diffusi ieri da
Enea & che sono principalmente i con-
domini a conservare ancora un discre-
to interesse per il Superbonus. Nel
dettaglio, ad agosto 2023 gli edifici
sui quali sono stati iniziati lavori age-
volabili sono per 1'80% di tipo condo-
miniale. Infatti, dei gia menzionati
poco pit1 di 3 mila cantieri avviati in
totale (3.356) per eseguire opere di ef-
ficientamento energetico o sismico ri-
cadenti sotto 'ombrello della maxi de-
trazione, ben oltre 2 mila (2.662) vedo-
no come committenti dei lavori i con-
domini. Le nuove domande da parte
degli edifici unifamiliari, invece, sono
state solo 531, e ancora meno quelle
inoltrate in relazione a lavori su uni-
ta funzionalmente indipendenti, che
sono state appena 162.

———© Riproduzioneriservats —Ill
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di Rossella Savsjardo

1 settore dell’edilizia abitativa & crollato ad agosto al ritmo pill

brusco mai registrato quest’anno. L’ indice Hcob Pmi relativo
al settore costruzioni della zona euro & sceso a quota 43,4 dal
43,5 di Iuglio (tutti i dati sotto 50 indicano contrazione economi-
ca), segnando il sedicesimo peggioramento consecutivo dell’ atti-
vita del comparto. A frenare Dattivita edilizia & stato I’aumento
dei tassi di indebitamento che ha soppresso la domanda di nuovi
mutui e ridotto i prezzi delle case, mentre i costi di costruzione
hanno continuato ad aumentare. A guidare la flessione ¢ stata la
riduzione delle costruzioni in Germania ma & diminuito anche in
Francia e Italia. «<Non & un buon momento per 1’edilizia dell’Eu-
rozona», commenta il capo economista dell’Hamburg Commer-
cial Bank, «I’attivita ¢ andata di male in peggio con il corrispon-
dente indice Pmi della produzione, esclusi i mesi colpiti dalla pan-
demia all’inizio del 2020, al livello pili basso dalla grande crisi fi-
nanziaria del 2008/2009». «Dato il crollo dell’ attivita edilizia, ci
si aspetterebbe che i prezzi dei fattori di produzione scendessero.
Questi invece continuano a salire, registrando un’accelerazione
nel mese di agosto. Cio rende
ancora pit difficile la situazio-
ne delle imprese edili, che gia
soffrono a causa dei rialzi dei
tassi». (riproduzione riservata)

1 tassi alti spingono i mutui fissi
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Centri commerciali, fatturato +7%

di Elena Conti

N ei primi sei mesi del 2023 i centri commerciali hanno messo
a segno una crescita del fatturato del 7% anno su anno, con-
fermando i dati positivi di fine 2022. I ricavi del settore risultano
leggermente superiori anche rispetto al periodo pre-pandemia
(+1,7%). E quanto emerge dal report di Cncc-Consiglio Naziona-
le dei Centri Commerciali redatto in collaborazione con EY.

Il fatturato di tutte le categorie merceologiche & cresciuto, a esclu-
sione dell'elettronica di consumo in calo del 5,3%. Il comparto
dell’elettronica viene da anni di ottime performance favorite dai
contributi pubblici mirati al digitale nel 2019 e dall’impulso in fa-
se di pandemia verso gli acquisti a distanza.

La migliore performance & senza dubbio quella della ristorazio-
ne, che nel semestre ha accelerato del 25,1%. Completano il po-
dio cura persona e salute (+13,2%) e cultura, tempo libero e rega-
li (+10,5%), seguite poi da attivita di servizi (+8,2%), abbiglia-
mento (+7,1%) e beni per la casa (+1,3%). Anche gli ingressi di
visitatori mostrano un costante miglioramento: il primo semestre
si chiude con un balzo del 10,6%, mentre il confronto con il 2019
resta ancora negativo (-9,4%).

Tuttavia, gli esperti prevedono

un ritorno ai livelli pre-Covid

nel primo semestre del 2024.

(riproduzione riservata)

1 tassi alti spingono i mutui fissi
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CON IL RIALZO DEL COSTO DEL DENARO IL TAN MEDIO COSTA 109 PUNTI MENO DEL VARIABILE

I tassi alti spingono i mutui fissi

Mutuionline segnala che in seguito alla stretta Bce é aumentata la durata media dei prestiti per
spalmare il finanziamento su pin anni e abbassare la rata. Calano anche gli importi richiesti

DI ROSSELLA SAVOJARDO

on il costo del denaro
che in poco pit di un
anno ¢ aumentato di
ben 425 punti base, il
mutuo a tasso fisso diventa
piu conveniente rispetto a
quello variabile.
Secondo gli ultimi dati ana-
lizzati da MutuiOnline.it, il
Tan fisso medio ad agosto si
¢ attestato al 3,84%, contro
un Tan variabile medio al
4,93%. Una forbice di 109
punti che fa propendere i
mutuatari verso la sicurezza
diun fisso, scelto dal 93,4%
dei richiedenti negli ultimi
due mesi rispetto a poco ol-
tre 11 50% di un anno fa. Spo-
stando lalente dal livello na-
zionale a quello regionale
I’Osservatorio di MutuiOn-
line.it ha riscontrato un ge-
nerale calo degli importi me-
di richiesti contestualmente
a un aumento della durata
media dei mutui. Una mos-
sautile per spalmare il finan-
Ziamento su pill anni, abbas-
sando cosi la rata.
Entrando piu nel dettaglio
al Nord Italia, la durata me-
dia del prestito richiesto per
I’acquisto della casa cresce
un po’ ovunque ma risulta
particolarmente significati-
va la situazione del Trenti-
no-Alto Adige dove la dura-
ta media per un mutuo pri-
ma casa € cresciuta rispetto
al 2022 da 25 anni e 4 mesi
a26 anni e 6 mesi. Laregio-
ne ¢ anche quella del Nord
del Paese col pini alto impor-
to medio richiesto (oltre
185.800 euro), mentre ri-
spetto allo scorso anno so-
no piu evidenti i cali negli
importi in Liguria ( -9,1%),
in Piemonte ( -8%) e in
Lombardia (-6,9%). La di-
minuzione degli importi me-
di e I’aumento della durata
nelle regioni sono sicura-
mente dovute all’aumento
significativo dei tassi. Infat-
ti, ipotizzando che il costo
medio del mutuo nel 2022
fosse del 2,3% e nel 2023
sia del 3,7% (entrambi i dati
pari al tasso medio dei fissi
nei due anni) i richiedenti
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quest’anno spendono 47%
in piu al mese rispetto allo
scorso anno, pari a 140 euro
in pil.

La situazione non ¢ diversa
nel Centro Italia dove sono
le Marche aregistrare il crol-
lo pit ampio dell’importo
medio richiesto per il mu-
tuo: -10,6%. Eil Lazio inve-
ce la seconda regione d’Ita-
lia per importi richiesti con
un calo che ¢ solo del 4,9%.
In questa zona del Paese le
durate dei mutui aumentano
mediamente dell’1,6% e la
rata cresce 48%, in pratica
pari a 142 euro in pil al me-
se. Spostandosi nel Sud Ita-
lia e nelle isole, gli importi
medi richiesti per 1’acquisto
della casa calano (del 2,4%)
in misura minore rispetto al
Nord o al Centro, una ten-
denza probabilmente dovu-
to al ridotto costo dell’im-
mobiliare. Nel Sud si regi-
strano, inoltre, anche meno
cambiamenti sulle durate
dei mutui rispetto al resto
d’Italia, dove c’e si un al-
lungamento ma in misura
piu contenuta (mediamente
+1,3%). La regione con il
calo  piu consistente
dell’importo medio ¢ la Pu-
glia (con un -5,2%), segui-
ta dalla Sicilia (-5,1%).
L’unica regione in contro-
tendenza nispetto all’anda-
mento dell’intero Paese ¢ il
Molise dove, rispetto allo
scorso anno, cresce 1’impor-
to medio richiesto (+8,3%)
e di conseguenza aumenta
di oltre il 70% la rata media
che passa da 198 a 338 euro.
Infine, focus sui mutui gio-
vani che da gennaio sono ri-
tornati a usufruire dei van-
taggi fiscali e della garanzia
statale dedicati agli under
36 di cui potranno godere fi-
no alla fine del 2023. A livel-
lo regionale 1’impatto piu
evidente, con un considere-
vole abbassamento dell’eta
media, € stato in Trentino,
seguito poi dall’Umbria e
la Sicilia che chiude il po-
dio. Tendenza completa-
mente inversa invece in tre
regioni cioe Sardegna, Mo-
lise e Abruzzo. (riproduzio-
ne riservata)
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Missoni investe nel real estate

Missoni continua a investire nell’immobiliare. In partnership con Gafisa, societa di svi-
luppo real estate internazionale, 1a casa di moda italiana ha realizzato un nuovo proget-
to residenziale in Brasile. Il complesso immobiliare sara ubicato a Itaim Bibi, nel cuore
del quartiere finanziario di San Paolo, dove sorgono edifici residenziali, commerciali e
un’intera area dedicata al divertimento e al tempo libero. L’ interior design € stato ideato
e curato da Alberto Caliri, direttore creativo di Missoni home collection, sotto la su-
pervisione di Rosita Missoni. All’interno degli appartamenti, I’ampiezza degli spazi si
esprime nei soffitti a doppia altezza del soggiorno e nelle ampie terrazze in legno che
contribuiscono a creare un design sofisticato e un’ architettura scultorea. Il progetto mi-
ra a creare una relazione basata sul rispetto tra la struttura e la citta, dove il piano terra si
integra perfettamente all’ambiente circostante. (riproduzione riservata)
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LA TENDENZA

Aste immobiliari ai minimi dal 2019
I1 settore non si € ripreso dal Covid

Nella prima parte del 2023 sono state
i1 21% in meno rispetto all’anno prima

Effetto anche della riforma

del codice della crisi d’impresa,
che rallenta 1 processi di bancarotta
Ma cosi anche 1 valori si riducono

CINZIA ARENA
Milano

€ aste immobiliari rappre-
I sentanoun canale alterna-
ivo per acquistare un’abi-
tazione o unimmobile commer-
ciale. Ma in Italia il settore € en-
trato in profonda crisi dopo la
pandemia. Un cambiamento di
passo determinato da due fatto-
ri principali: la diminuzione dei
procedimenti nei Tribunali, di
per sé positiva, e il rialzo dei tas-
si deimutuilegato all'inflazione.
Nel primo semestre 2023 sono
stateregistrate 85.535 aste, il 21%
in meno rispetto al 2022. Si trat-
ta del peggior risultato dal 2019
ad oggi (escludendo il 2020 quan-
do le aste sono state sospese per
I'emergenza sanitaria).
Numeri contenuti nel report dif-
fuso da Reviva, l'azienda leader
nella vivacizzazione delle aste
con sede a Milano, che ha elabo-
rato i dati estrapolati dal Portale
delle vendite pubbliche.

Ancheilvalore comnlessivo del-
ANCNE L VAIOre COMpPIessivo €.

le aste € diminuito attestandosi
al di sotto dei 10 miliardi di euro
conuncalodel 21% sul 2022, do-
vuto principalmente allariduzio-
ne delle Procedure esecutive
pendenti nei Tribunali. Lofferta
minima media € scesa a 83mila
euro perle abitazioni, rispetto agli
85mila euro del 2022. Per gli im-
mobili non residenziali invece
l'offertaminima & stata di 184mi-
la euro (quella storica si attesta-
va a 181mila euro) mentre quel-
la per i terreni & scesa a 94mila
euro rispetto ai 104mila euro di
un anno fa.

11 calo principale si & verificato
nelle aste non residenziali, che

sono passate da 37mila a 27mi-
laconunadiminuzione del 28%.
Negli ultimi anni, le misure di fi-
nanziamento d’emergenza uni-
te alla riforma del codice della
crisi d’'impresa, hanno postici-
pato il naturale default di azien-
de in crisi anche da tempo, e
quindi ridotto il numero di im-
mobili in asta. In controtenden-
zala categoria uffici, negoziela-
boratori: le aste per questo tipo
di immobili sono cresciute dal
7,7% all'11% del totale in un an-
no. Meno marcato invece il calo
delle aste di immobili residen-
ziali: & stato del 18%, da 59milaa
49 mila unita.

Continuano ad aumentare le
vendite telematiche, che sono
ormai il 40% del totale (erano il
37% un anno fa), mentre il 33% si
svolge in modalita mista e il27%
presso il venditore. Una tenden-
za che inrealta & sfavorevole per
questo segmento di mercato im-
mobiliare. Le aste telematiche so-
noestremamente complicate: c’e
il rischio che vadano deserte e
facciano quindi abbassare il va-
lore dell’'immobile. Un altro ele-
mento da prendere in conside-
razione & quello culturale. Ciso-
no molti pregiudizi che vanno
dalla sicurezza dell'acquisto alle
questioni etiche. Ma secondo gli
operatori alla luce del calo dei
mutui per acquisto prima casa e
dellaumento dei tassi di interes-
se, si aprono una serie di oppor-
tunita per il mercato giudiziale,
soprattutto per le famiglie. Op-
portunita che all'estero sono sta-
tecolte daicetimedi: in Inghilter-
ra, ad esempio, si € registrato un
aumento del 50% dei clienti che
per la prima volta hanno deciso
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diacquistare un immobile all'asta
secondo uno studio del portale
Estate Agent Today.

In Italia invece il mercato ¢ fer-
mo. Negli ultimi due anni i prez-
zi del mercato immobiliare sono
aumentati del 10-12%, trala-
sciando le piazze di Roma e Mi-
lano dove gli aumenti sono stati
maggiori. C'¢ stato un periodo di
stasi tutto sommato prevedibile.
Per quanto riguarda la suddivi-
sione geografica sono cinque Re-
gioni a fare la differenza: Lom-
bardia, Sicilia, Lazio, Campaniae
Toscana rappresentanoil 50% del
mercato con il Tribunale di Cata-
nia in cima alla classifica, segui-
to da quelli di Brescia, Roma e
Milano. Secondo uno studio di
NPLs RE-Solutions, il 77% delle
vendite riguarda esecuzioni im-
mobiliari vale a dire un pignora-
mento che porta alla vendita
coattiva dell’'immobile, il 20% &
riconducibile a procedure con-
corsuale, vale a dire ai fallimen-
ti e concordati preventivieunre-
siduo 3% ¢ oggetto di contenzio-
so civile. Con l'attuazione della
riforma Cartabia il mondo delle
aste potrebbe essere trasforma-
todall'introduzione della vendi-
ta diretta: il debitore potra chie-
dere al giudice di vendere diret-
tamente 'immobile pignorato
ad un prezzo non inferiore a
quello stimato.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Limpatto dei rialzi dei tassi sui mutui:
scende I'importo e si allungano le rate

LUCA MAZZA
Milano

a stagione del rialzo dei tassi,
Liniziata un’estate fa, sta cam-

biando le tendenze sia sul mer-
cato dei mutui sia - a cascata -
sull'immobiliare. Sono trei trend che
si stanno registrando in generale: il
calo degli importi medi richiesti, I'au-
mento della durata media per spal-
mare il finanziamento su pitt anni e
abbassare cosi la rata (aumentata
complessivamente del 48%) e I'in-
cremento del reddito medio dei ri-
chiedenti che rispetto a inizio 2022 &
salito di quasi 900 euro, arrivando a
toccare i 2.904 euro (+101 euro nel
giro di un trimestre).
A fotografare le principali dinamiche
del settore & I'Osservatorio di Mu-
tuionline, che confrontando le varie
proposte di finanziamento degli isti-
tuti di credito ha un panorama com-
pleto eaggiornato costantemente del-
la situazione. In una fase di continui
rialzi e di incertezza sulle politiche
monetarie, gli italiani che comprano
casa preferiscono non scommettere
su futuri e significativi ribassi dei tas-
sid'interesse. Il costo del denaroé au-
mentato di 425 punti base da luglio
2022, portando ad agosto il Tan fisso
medio a 3,84% e il Tan variabile me-
dio a4,93%. Questa forbice cosi signi-
ficativa fa propendere i mutuatari ver-
so la sicurezza di un fisso, scelto dal
93,4% deirichiedenti negli ultimi due
mesi (rispetto a poco oltre il 50% di
un anno fa).
Il calo degli importi medi & pit1 0 me-
no marcato a seconda delle aree del

I dati dell’Osservatorio di

Paese analizzate. Rispetto al 2022 la

Liguria fa registrare un -9,1% (da
128.255 a 116.647 euro), il Piemonte
un-8%(da128.764 a 118.505 euro), la
Lombardia un -6,9% (da 167.611 a
156.023 euro), I'Emilia-Romagna un -
6.6% (da 147.384 a 137.729 euro). Pilt
limitati gli effetti per laregione col pilt
altoimporto mediorichiesto inItalia,
cioeil Trentino-Alto Adige, che perde
soloil 2,7% (da 191.071 a 185.873 eu-
ro). Calano anche nel Centro Italia gli
importimedi richiesti rispetto al 2022:
-10,6% nelle Marche (da 127.163 a
113.668 euro), -7,4% in Umbria (da
120.678 a 111.727 euro), -6,6% in To-
scana (da148.261a 138.513 euro) ein
Abruzzo (da 119.801 a 111.854 euro).
Il Lazio, la secondaregione d'Ttalia per
importi richiesti, il calo ¢ solo del 4,9%
(da 165.763 a 157.595 euro). Nel Sud
enelleIsole gliimporti calano media-
mente del 2,4%, in misura minore ri-
spetto a Nord e Centro Italia, proba-
bilmente grazie al costo pil ridotto
dell'immobiliare.

Laflessione generalizzata dell' impor-
to medio puo essere considerata il
preludio a una discesa dei prezzi del-
le case in Italia. Gliultimi dati del set-
tore indicano una diminuzione del-
le compravendite, ma le previsioni
nel medio-lungo periodo stimano
una flessione anche del valore degli
immobili. Sempre dai dati di Mu-
tuionline qualche tiepido segnale po-

sitivo sul comparto sta arrivando dal-
le nuove generazioni. A gennaio so-
no ritornati i mutui giovani per tutto

Mutuionline: il reddito medio

dei richiedenti da inizio 2022
¢ salito di quasi 900 euro
arrivando a 2.904 euro
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2022 sta cambiando
le tendenze sui
finanziamenti per
comprare casa.
Negli ultimi due
mesi il 93,4% ha
scelto il «fisso» (era
poco oltre il 50%
un anno fa)

il 2023: gli under 36 possono quindi
usufruire di vantaggi fiscali e della ga-
ranzia statale sui mutui acquisto pri-
ma casa fino all'80% del valore
dellimmobile, a patto di avere un Isee
inferiore ai 40mila euro. A livello na-
zionale l'eta media dei richiedenti
mutuo si & abbassata di 4 mesi dal
2022 al2023, indicando un timido ef-
fetto di questa estensione della nor-
ma, che era stata invece molto effica-
ce al suo lancio da parte del governo
Draghi nella seconda meta del 2021.
A livello regionale l'impatto pil evi-
dente ¢ stato in Trentino-Alto Adige,
dove i richiedenti sono passati da
un'eta mediadi 37 annie 1 mesea 35
anni e 9 mesi. Segue poil'Umbria che
& passata da quasi 38 anni di eta me-
dia a 36 anni e 8 mesi e chiude il po-
dio la Sicilia che & passata da 37 anni
e 9 mesi a 36 anni e 10 mesi.

Con i tassi portati al 4,25% nell'ulti-
ma riunione della Bece a luglio, prima
della pausa estiva, adesso cresce l'at-
tesa per la decisione che verra presa
nel board in programma esattamen-
te tra una settimana: il 14 settembre.
Al simposio economico di Jackson
Hole di fine agosto, Christine Lagar-
de haribadito che la Bce «é pronta a
fissare i tassi d'interesse su livelli re-
strittivi per tutto il tempo necessa-
rio» per raggiungere l'obiettivo di ri-
portare l'inflazione al 2%. Ecco per-
ché tra sette giorni & piu probabile
che ci sia un altro rialzo (e non una
pausa) dei tassi.

3 AIPRDDUZIONE FISERVATA

Il costo del denaro
aumentato di 425
punti base da luglio




Page 17 of 51

RASSEGNA STAMPA ASPESI del 07/09/2023

U

Via il vincolo sull’edificio

«Mestre, la stazione

pit avveniristica d Ttalia»
Freno sulle torri gemelle
rinviate le case al parco

175

6

anni, ela mila metri
posti a sedere durata dei qua}drati d? .
cantieriperil  residenzainvia
nella nuova .
safa f attosa fest'y!mg Trer;.to saranno
dalla stazione dell'area realizzatiinun
ferroviaria secondo step
MESTRE La nuova stazione «pit  due «torri gemelle» alte 100  (ora sono 20) e con gli stan-
avveniristica d'Italia» come  metrial posto delvecchioedi-  dard ‘energetici piu elevati,
primo tassello del pi ampio  ficio delle Poste ma il proget-  che si sviluppera al di sopra

progetto di rigenerazione ur-
bana dell'intera area. 11 con-
cetto & stato ribadito durante
la quinta Commissione consi-
liare che ha dato il via libera
alla delibera che stralcia I'at-
tuale fabbricato della stazio-
ne costruito 60 anni fa, dal-

l'elenco regionale deghi edifici
Novecenteschi tutelati per ra-
gioni architettoniche. Unpas-
saggio che permettere a RS &i
procedere alla sua rapida de-
molizione in vista della realiz-
zazione di quella che sara la
nuova porta di accesso alla
terraferma e a Venezia. «Per la
cittd questo intervento com-
portera un grande cambia-
mento e va avviato prima pos-
sibile — ha sottolineato ieri la
consigliera fucsia Chiara Vi-
sentin — perché sara 'avvio
di un grande piano di riquali-
ficazione dell'intera area della
stazione».

Un piano di riqualificazio-
ne che nelle intenzioni di Ca’
Farsetti dovrebbe includere
anche la realizzazione delle

to & ancora in alto mare dal
momento che la proprieta
non ha ancora avviato alcun
progetto concreto. «Intanto
questa delibera serve a non
creare intralci a Rfi — ha af-
fermato I'assessore all'Urbani-
stica Massimiliano De Martin
— e I'obiettivo del progetto &
anzitutto la connessione tra
Mestre e Marghera perché tra
una semplice passerella ed
una piastra c’é una bella diffe-
renza».

1l rifacimento dello scalo
ferroviario di Mestre dovreb-
be comcludersi nel 2027 ed &
stato motivato con la necessi-
ta i adeguare ed ampliare gli
spazi di un’infrastruttura che
con circa 15 milioni di passeg-
geri in transito ogni anno, di
cui I'80 per cento sono pendo-
lari e studenti, si colloca tra le
prime dieci in Italia. Da tem-
po Rfi chiedeva per Mestre
una stazione all’altezza del
suo ruolo e per questo ha con-
cepito un progetto ‘avveniri-
stico con 175 posti a sedere
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dei binari ferroviari che i pas-
seggeri polranno raggiungere
attraverso un sistema di
ascensori e di scale mobili. Al-
1o stesso tempo svolgera il
ruolo di ponte di connessione
tra Mestre e Marghera grazie
alla previsione di un collega-
mento ciclo pedonale che a
sud sfocera in via Ulloa e a
nord sara non distante dall’at-
tuale ingresso principale del-
la stazione. Oltre agli accessi
ai binari, all'interno della
struttura sopraelevata sono
previsti bar, ristoranti, negozi
e gli uffici della Polfer, mentre
sul lato di Mestre, al piano ter-
ra, ci sarala biglietteria. Ilavo-
ri dureranno tre anni, durante
iquali Rfi utilizzera come can-
tiere principale l'area dello
scalo merci di via Trento.
Questo comportera lo slitta-
mento a opera terminata del
progetto di edificazione di 6
mila metri quadrati destinati
ad uso residenziale.

Paolo Guidone

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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LAVORIIN 200 ALLOGGI

E nelle case popolari
partono le ristrutturazioni
(dopo I'accusa di Renzi)

Palazzo Vecchio da il via ai lavori per
riqualificare 200 alloggi popolari vuoti e
poterli poi assegnare a chi aspetta in
graduatoria. Le risorse, 5 milioni di euro,
sono state assegnate a Casa spa per attuare il
piano presentato a luglio dal sindaco Dario
Nardella e dall’'assessora alla Casa Benedetta
Albanese per il recupero di 500 alloggi.
Qualche giorno fa I'ex sindaco Renzi aveva
accusato il suo successore (ex vice) Nardella
proprio sulle case popolari vuote,

apagina 2

Case popolari, risposta a Renzi
«Prime ristrutturazioni al via»

Assegnati 5 milioni per avviare subito i lavori su 200 alloggi

L'altro fronte

La replica al leader Iv
«Gli 800 appartamenti
sfitti? Dopo i tagli del
governo aumentano
di 100 ogni anno»

Palazzo Vecchio accelera
sulla riqualificazione della ca-
se popolari vuote e non asse-
gnate perché hanno bisogno
di ristrutturazioni, ben 800
appartamenti. Ed ha assegna-
ti a Casa spa 5 milioni di euro
(da fondi Ue), con l'aggiudica-
zione dei lavori a piu ditte per
velocizzare i tempi e partire
con gli interventi il 18 settem-
bre. Cinque milioni per riqua-
lificare 200 alloggi popolari
vuoti.

«Diamo attuazione al piano
per il recupero di 500 alloggi
in attesa di ristrutturazione,
presentato aluglio— ha detto
il sindaco Dario Nardella —
Grazie a queste risorse abbia-
mo potuto procedere all’asse-
gnazione a Casa spa e dare il
via alla riqualificazione di un

consistente blocco di alloggi,
ben 200 sui 500 totali previsti.
Gia dalle prossime settimane
si potra partire con i lavori di
ristrutturazione. Tempi rapi-
dissimi, come richiede
un’emergenza abitativa sem-
pre pili pressante e rispetto al-
la quale il governo dal 2019 ha
azzerato i finanziamenti del
fondo nazionale per la casa
della Legge 80 eliminando
quindi dalle priorita il tema
della casa che é invece la vera
emergenza nazionale». «Ol-
tre agli interventi gia avviati
— ha aggiunto I'assessora alla
casa Bendetta Albanese —,
parte un importante pacchet-
to dilavori che é stato scelto di
assegnare a piu di un soggetto
economico in modo da velo-
cizzare la ristrutturazione dei
200 alloggi. Andiamo avanti
per rispondere al bisogno abj-
tativo della nostra citta con le
risorse a nostra disposizione,
nell'inerzia del governo».
Palazzo Vecchio — forse
una risposta indiretta a Mat-
teo Renzi che sabato scorso
alla festa regionale di Italia Vi-
va ha tuonato «Quando gover-
navamo noi non c’erano 800
appartamenti sfitti delle case
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popolari, ma solo 200» — sot-
tolinea che sono in media 200
all'anno gli alloggi che torna-
no nella disponibilita di Casa
Spa e che prima di essere rias-
segnati necessitano di una ri-
strutturazione, ma «dopoita-
gli dei fondi del Governo, le
case in attesa di ristruttura-
zione aumentano di 100 ogni
anno, fino ad arrivare agli 800
alloggi vuoti di oggi». Con il
piano straordinario del Co-
mune da 7 milioni di euro (2
milioni dal bilancio di Palazzo
Vecchio e 5 assegnati dal fon-
do Pn Metro Plus) saranno ri-
strutturati entro la prossima
primavera 500 alloggi, di cui
70 di nuova realizzazione, per
poterli cosi poi assegnare alle
famiglia in lista di attesa nella
graduatoria.

M.B.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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La vicenda

® Palazzo
Vecchio ha
annunciato a
luglio un piano
speciale peril
recuperoin
dodici mesi di
500 alloggi in
attesa di
ristrutturazione

@ Intotale
questi alloggi
sono 800 e ieri
sono stati
assegnatia
Casaspa5dei
7 milioni di
euro del piano
speciale




| |

] ] ’
1 1 [}

Page 19 of 51 RASSEGNA STAMPA ASPESI del 07/09/2023

Il bando di gara per la concessione ¢ stato aggiudicato all'unico partecipante. M5S e FdL rischio speculazione immobiliare

«No Rsa di lusso in Santo Spirito»

Giani raccogliel'appello dei frati per la caserma: il ministero della Difesa la faccia gestire aloro
a pagina 3 Gorl

Caserma di Santo Spirito, appello di Giani
«NoallaRsadilusso, siascoltinoifrati»

Il governatore si rivolge al ministero. Struttura in concessione all unica societa che ha risposto al bando

Reazioni

De Blasi (M5S): ¢’¢ il rischio di una
nuova residenza per turisti

Draghi (FdI): & una speculazione,

ho scritto al sottosegretario

Il progetto di una Senior
House — appartamenti desti-
nati agli anziani — nella ca-
serma Ferrucci di piazza San-
to Spirito non piace a Eugenio
Giani. Marted, il governatore
ha incontrato il priore della
Basilica, padre Giuseppe Pa-
gano: «La posizione dei frati
agostiniani mi sembra ragio-
nevole, mi sento di condivi-
dere la loro proposta — com-
menta Giani — Non ho dubbi
che gli agostiniani saprebbe-
ro gestire la caserma e, per
farlo, di creare attorno a loro
un consenso di cittadini sen-
sibili, pronti a dare una ma-
no». Il presidente toscano,
quindi, si rivolge al ministero
della Difesa, che ha dato per
32 anni in concessione la
struttura alla societa Fastpol
Srl: «Se fossi nei panni delle
autorita statali, prenderei in
considerazione la proposta
degli agostiniani, che si inse-
rirebbe bene nel contesto cit-
tadino, creerebbe aggregazio-
ne in una struttura accessibile
a tutti. 1 fatto che si dia preva-
lenza a un'offerta commercia-
le per una Rsa di lusso mi la-
scia invece molto perplesso».

Tutto nasce dall'offensiva
guidata da padre Giuseppe
(che per il 29 settembre sul
caso ha indetto un'assemblea
pubblica nella Basilica) con-
tro la nascita della struttura
privata: i frati agostiniani vor-
rebbero che quella parte di
convento che oltre un secolo
fa fu presa in mano dall'eser-
cito tornasse alla comunita
con tutti suoi beni architetto-

nici, ma anche realizzandoci
un centro culturale di quar-
tiere.

La vicenda sembrerebbe
tuttavia chiusa, visto che il
ministero della Difesa (attra-
verso Difesa Servizi spa), do-
po un bando pubblicato per
realizzare «una struttura resi-

denziale per la terza eta, co-

siddetta senior housing», ha
dato la concessione all'unica
societa che abbia presentato
un’offerta, la Fastpol della fio-
rentino-tunisina Asmaa Ga-
cem, che per 5 milioni di eu-
ro, senza rilanciare l'offerta
economica, si é aggiudicata la
struttura per 32 anni. «Nel ri-
spetto delle caratteristiche
stilistiche ed architettoniche
— si legge nel sito di Alpha,
che curera il progetto — I'in-
tervento verte alla creazione
di un polo che ruota attorno
alla terza eta, realizzando ap-
partamenti protetti e residen-
zZe sanitarie assistite oltre ad
attivita accessorie ad esse cor-
relate». Risale invece a g anni
fa il protocollo d'intesa tra Co-
mune, Difesa e Demanio,
«per la razionalizzazione e la
valorizzazione» di parte degli
immobili dell’esercito a Fi-
renze, tra cui la caserma Fer-
rucci, con I'obiettivo di alie-
narli o darli in concessione
per scopi diversi da quelli mi-
litari.

Se agli uffici delI'Urbanisti-
ca di Palazzo Vecchio risulta
che il progetto riguardi una
Rsa, ovvero una casa di ripo-
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80, il timore — non.solo tra
gli agostiniani che ora minac-

ciano di lasciare Santo Spirito

— & che il modello della Se-
nior House possa non funzio-
nare. Lasciando spazio in fu-
‘turo a scopi diversi da quelli
indicati dal ministero: «Con-
dividiamo le preoccupazioni
di padre Pagano — dice Ro-
berto De Blasi, Consigliere co-
munale M5S — Quanti anzia-
ni autosuffi-

cienti po-

tranno

decidere di

alloggiare

nei nuovi

spazi abban-

donando le

proprie case?

Il rischio &

che dietro

I'operazione si celi 'ennesima
occasione per incrementare
in citta la presenza di residen-
Ze per turisti».

Preoccupato anche il consi-
gliere di FdI Alessandro Dra-
ghi, che ha scritto al sottose-
gretario alla Difesa Isabella
Rauti: «L’'operazione a mio
avviso € una mera speculazio-
ne immobiliare».

G.G.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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I Fastpoldi Casermadi Santo Spirilo,allarme del priore
La svolta Asn'l'laa Gacem chlcsl(lmm peranziani? No, speculaziones
perla

realizzazione di

520 gugna unaresidenza
i r.anziani che
Caserma o
oraifrati
Ferrucci di S
iazza Santo agostlnlan;
PRyTEA = contestano
Spirito viene come
datan anticipato ieri
concessione e
; sul Corriere
alla societa : ;
Fiorentino

La scalata

Asinistra il progetto della residenza per anziani nella caserma
Ferrucci e Asmaa Gacem, titolare della societa che la prendera
in gestione e gia vicepresidente nazionale di Cna Turismo
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RITRATTO DELL'IMPRENDITRICE DIETRO AL PROGETTO

Non solo strutture per anziani,
il piccolo impero di Lady Gacem

2 Trent’anni, fiorentina d’adozione, volto da

|  copertina e una scalata rapidissima. Tre anni
fa Asmaa Gacem veniva nominata vice
presidente nazionale di Cna Turismo. Oggi é
amministratrice unica di Fastpol srl, la societa
che ha preso in mano la concessione per 32
anni della caserma di piazza Santo Spirito,
gestisce un hotel sul lungarno Vespucci ed &

Trentenne anche amministratrice di Alpha General
Asmaa Contractor, un'azienda di costruzioni.
Gacem apagina 3

Costruzioni, hotel e strutture per anziani

Ecco il piccolo impero di lady Gacem
Fiorentina di adozione, 30 anni, ¢ stata al vertice nazionale di Cna Turismo

Non solo Firenze ,
La sede della societaein Qltrarno
nello studio legale del marito

Ha aperto centri per la terza eta
in Emilia Romagna e Piemonte

Limprenditrice

Fiorentina d’adozione, ori-
gini marocchine, un volto da
copertina e una scalata rapi-
dissima. Di lei, chi la conosce
da vicino, parla come di una
imprenditrice capace e deter-
minata, forte gia di due lau-
ree, una in giurisprudenza,
I'altra in scienze économiche.
E tre anni fa, Asmaa Gacem,
ad appena 27 anni, veniva no-
minata vice presidente nazio-
nale di Cna Turismo con dele-
ga alle citta d’arte. Lei, ammi-
nistratrice unica di Fastpol
stl, la societa di via dei Serra-
gli che ha preso in mano la
concessione per 32 anni della
caserma Ferrucci di piazza
Santo Spirito, oltre ad essere
amministratrice di Alpha Ge-
neral Contractor, un’azienda
di costruzioni con 400 lavora-
tori tra dipendenti diretti e in-
dotto, ha creato in questi anni
un piccolo impero di struttu-
re ricettive e strufture per an-
ziani. Una mission in bilico
tra due diverse vocazioni, tan-
to da alimentare nel rione di
Santo Spirito qualche interro-
gativo sul reale futuro della
grande struttura che fino al-
I'Ottocento era stata un con-

vento agostiniano. Dubbi sui
quali almeno per il momento
lei ha deciso di non replicare.
L’'indicazione del ministero
della Difesa, tuttavia, é chiara:
1i dovra essere fatta una strut-
tura per anziani. E chi cono-
sce Gacem — che con Alpha
General Contractor si occupe-
ra della stessa ristrutturazio-
ne — assicura che non ci sa-
ranno deviazioni rispetto al-
T'obiettivo indicato.

Di certo, la trentenne non si
vuole precludere alcuna stra-
da. Da un lato, Asmaa Gacem
a Firenze gestisce I'hotel Lun-
garno Vespucci 50, dove i turi-
sti possono soggiornare sotto
affreschi storici e ha parteci-
pato al programma televisivo
«4 Hotel» di Bruno Barbieri.
Dall’altro, oltre a due case di
riposo in senso stretto, una
casa protetta e un centro diur-
no tra Piemonte e Emilia Ro-
magna, ¢ diventata alfiere del
Senior Housing, le residenze
per anziani autosufficienti
che vogliano vivere in am-
bienti prossimi ad ambulatori
a loro dedicati: «Una nuova
cultura economica sta na-
scendo attorno al senior hou-
sing europeo — diceva lei
stessa la scorsa primavera —
Una pioggia di investimenti
per sopperire alla necessita di
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prendersi cura delle fasce pil1
anziane della popolazione eu-
ropea», facendo riferimento
al boom europeo — anche se
per il momento ancora non
italiano — di questo nuovo
modello abitativo che lei ha
ribattezzato «Le Residenze
del Benessere».

Nata a Marrakesh, Gacem ¢
un’imprenditrice piena di in-
ventiva: durante la pandemia,
quando per permettere agli
ospiti della sua Rsa Villa Po-
ma, in Piemonte, di incontra-
re i parenti in modo sicuro e
protetto, aveva inventato e
brevettato Emisphere, una
grande bolla di plastica tra-
sparente. «Nelle sue strutture
non solo non ¢’é stata una so-
la vittima, ma neanche un ca-
so di contagio», ci racconta-
no. Ma proprio in relazione a
quella struttura, assieme al
marito, I'avvocato fiorentino
Antonio Politano, 56 anni, é

el B e |

«No Rsa di lusso in Santo Spirito»
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finita sotto processo nell’in-
chiesta biellese sui «furbetti
del vaccino», con I'accusa di
peculato per aver immunizza-
to tutto il personale ammini-
strativo quando ancora non
ne avrebbe avuto il diritto, du-
rante le prime fasi della cam-
pagna. Ma in Tribunale la de-
terminazione di Gacem non é
venuta meno. E, convinta di
uscirne senza macchia, si é di-
fesa spiegando che non solo
aveva diritto al vaccino, ma
che I'ha fatto per dare I'esem-
pio ai dipendenti no-vax.
Glulio Gorl

© RIPRODUZIONE RISERVATA

Lascalata

A sinistra il progetto della residenza per anziani nella caserma
Ferrucci e Asmaa Gacem, titolare della societa che la prendera
in gestione e gia vicepresidente nazionale di Cna Turismo
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Stadio d emergenza

Impianti fatiscenti e progetti bloccati
Lasperanza e Euro2032, ma chi paga?

Stride il confronto
col nuovo Bernabeu
Anche il Barca rinnova
In Serie A solo tre club
hanno campi moderni

Burocrazia e politica

frenano il progresso

delle strutture

San Siro resta un caso

A Roma € derby

e chi fa prima

convince gli investitori
diEmanuele Gamba

Alla gente & tornata la voglia di an-
dare allo stadio, perché in definiti-
vail calcio vive per gli umori, i colo-
ri, gli odori e rumori che t’avvolgo-
noa vederlo dal vivo. Ma allo stadio
quale? Come? Dove? L’unico van-
taggio dei nostri impianti fatiscen-
ti & chei prezzi restano in molti ca-
si moderati e il risparmio compen-
sa la scomodita. Perd che invidia
per le meraviglie altrui di ultimissi-
ma generazione come il nuovo Ber-
nabeu, che verra inaugurato a di-
cembre e che intantoil Real sta pre-
sentando con filmati fantasmagori-
ci che illustrano il nuovo aspetto
esterno, il tetto retrattile e soprat-
tutto il prato scomponibile: se de-
ve essere allestito per altri eventi
(concerti o partite di sport diversi
come football americano, tennis o
basket), il campo viene letteral-
mente fatto a fette e interrato nei
sotterranei. Ancheil Barcellona sta
rendendo meraviglioso il Camp
Nou, che verra abbattuto e rifatto,
con la capienza portata a 110 mila
posti. Nel frattempo i blaugrana
giocheranno nello stadio Olimpico

del Montjuic almeno fino al novem-
bre del 2024. Chiaramente la mera-
viglia costa: il Real ci ha investito
un miliardo (@i costi sono cresciuti
di 300 milioni rispetto al preventi-
vo eitempi direalizzazione sisono
dilatati di un anno) e cifre analo-
ghe serviranno per il Camp Nou. A
Madrid & da qualche estate che tira-
no la cinghia sul mercato per pagar-
sile spese, ma la prospettiva di gua-
dagno ¢ smisurata: in fondo & per
questo che siammodernano gli im-
pianti, mentre da noi la situazione
& stagnante come sempre.

Il calcioitaliano spera che un im-
pulso arrivi da Euro 2032: siamo i
candidati unici assieme alla Tur-
chia, & scontatochel’Uefa celiasse-
gni e 'occasione potrebbe tornare
buona per le cinque o sei cittad che
saranno sede di gara (potranno au-
mentare se la competizione passe-
ra da 24 a 32 squadre), ma anche
perlealtre. Al momento, pero, sem-
bra difficile che piova denaro pub-
blico, come invece capito per Italia
90: il Comitato tecnico per gli sta-
di, costituito dal ministro Abodi e
di cui fanno parte anche Figc, Lega
e Mef, si & riunito una sola volta, il
24 luglio a Palazzo Chigi. La Feder-
calcio spera almeno nello snelli-
mento degli iter burocratici e nel-
I’'accesso a crediti agevolati, ma re-
stail fatto cheinItalia esiste da die-
ci anni una legge sugli stadi senza
che da allora nessun impianto sia
stato costruito da zero. Figurarsi
conil tettoretrattile oil prato affet-
tabile. In Francia, Spagna e Inghil-
terra sono stati investiti 2,5 miliar-
di negli ultimi anni per 13 progetti.
Danoi, poche decine.

Certo, Milano ¢ Roma sono pron-
te a partire. In particolare il Milan,
che vorrebbe traslocare a San Do-
nato Milanese trail 2028 e il 2029, e
laRoma, anche se nella capitale sia-
mo ancora nella fase delle parole:
oggi in Campidoglio (ci sara anche
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il sindaco Gualtieri) verra presenta-
toil dibattito pubblico sul progetto
del nuovo stadio a Pietralata. E an-
cora lunga. Di stadi hanno parlato

vis-a-vis sabato Friedkin e Cardina-
le, i padroni americani giallorosso
erossonero. E ne ha parlato ieri Lo-
tito: «Stiamo lavorando con I’'asses-
sore all’'Urbanistica per dare alla
Lazio uno stadio. Prima di quello
dellaRoma? Non & questo il punto.
11 Flaminio? E un’opzione».

Fare presto ¢ essenziale: chi pri-
ma arriva meglio alloggia, perché
si troverebbe in vantaggio nella
corsa ai finanziatori. In questo sen-
so I'Inter sembra piu indietro, con-
dizionata dalle incertezze econo-
miche del club: i nerazzurri hanno
comunque individuato un’area, a
Rozzano, e un orizzonte tempora-
le, 1o stesso del Milan: il campiona-
to 2028/2029. Cosa sara di San Si-
ro, non si sa. In Serie A, intanto, ci
sono soltanto tre stadi davvero mo-
derni, quelli di Juventus, Udinese
eFrosinone. L’Atalanta, chein que-
sta stagione completera i lavori al
Gewiss, ci sta arrivando. Il Cagliari
da sei anni gioca in una struttura
provvisoria e confida di avere il via
libera per il nuovo Sant’Elia a otto-
bre e la Fiorentina spera che il Co-
mune ottenga, dopo il ricorso al
Tar, i fondi del Pnrr per il nuovo
Franchi. Ci sono nazioni (inclusa la
Turchia con cui condivideremo Eu-
ro 2032) che sono nel futuro, noi
stiamo faticosamente tentando di
arrivare al moderno.

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Novita e restyling

< Bernabeu

Da giorni sui social
eviraleilvideo
cheraccontale
novita: copertura,
una struttura
esterna
totalmente
rinnovatae lo
stupefacente
campo retrattile

“ CampNou

In questa estate
hanno sorpreso
le opere di
demolizione
della casa del
Barcellona:
abbattute le
tribune per
realizzare lo
stadio del futuro

< llprogetto

Il disegno per lo
stadio della Roma
dei Friedkin: eil
terzo progetto
dopo quello
presentato da
Rosella Sensinel
2010 e quello di
Pallotta abortito
solounannofa
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Gli afficti brevi ora battono i b&b

A Bari in cinque mesi il numero delle locazioni turistiche ¢ aumentato di 462 unita

1 B e oy o tlil 1
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di Gabriella De Matteis

Il dato & emblematico e conferma
il cambiamento che sta caratteriz-
zando la citta: a Bari chi possiede
un appartamento non utilizzato e
sempre piu propenso ad affittarlo
ai turisti. In cinque mesi, da feb-
braio a luglio di quest’anno, il nu-
mero delle locazioni turistiche &
aumentato di 462 unita. Un trend
in crescita rispetto anche al dato
riguardante i b&b che invece ten- iy
dono a diminuire. = =

® apagina 2

IL CASO

A In citta Turisti stranieri a Bari

Una citta di affitti brevi:
piu facili da gestire,
hanno superato i b&b

Il calo dei bed and breakfast a beneficio delle locazioni di qualche giorno
e legato alla maggiore elasticita negli adempimenti di natura burocratica

Il dato
va a toccare
il mercato
delle case
in locazione:
diventano
sempre
meno,
Jacendo
lievitare
cosi i prezzi

di Gabriella De Matteis

11 dato € emblematico e confer-
ma il cambiamento che sta ca-
ratterizzando la citta: a Bari chi

ossiede un a}sp(s)artamento non

OLIAD U

utilizzato € sempre pill propen-
so ad affittarlo ai turisti. In cin-
que mesi, da febbraio a luglio di
quest’anno, il numero delle lo-
cazioni turistiche & aumentato
di 462 unita. Un trend in cresci-
tarispetto anche al dato riguar-
dante i b&b, che invece tendo-
no a diminuire. I numeri sono
stati elaborati dall’amministra-
zione comunale, che dopole po-
lemiche sul fenomeno dell’abu-
sivismo nel settore della ricetti-
va turistica ha aumentato i con-
trolli. Il report & utilizzato dalla
sezione di Polizia annonaria dei
vigili, che stanno effettuando
verifiche alle strutture ricettive
dai b&b alle case vacanze. Dai
dati che riguardano un periodo
piuttosto breve, ovvero dal 18
febbraio al 18 luglio di quest’an-
no, emerge una tendenza che

ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO

va anche oltre alle previsioni. E
cioé l'aumento delle locazioni
turistiche, una formula di acco-
glienza che di fatto prevede me-
no regole e quindi obblighi per
chiavvia l'attivita.

Se al 18 febbraio del 2023 le lo-
cazioni turistiche e quindi gli
appartamenti, i monolocali, le
ville o pin semplicemente le ca-
mere con angolo cottura pubbli-
cizzati sulle principali piattafor-
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me telematiche erano 1.439, nel
giro di cinque mesi sono aumen-
tate raggiungendo quota 1.90L.
Un numero che con ogni proba-
bilitd non racconta per intero le
dimensioni del fenomeno (non
tutte le locazioni turistiche so-
no inregola e quindi censite). Al
boom di questa formula corri-
sponde una tendenza di segno
inverso: i b&b diminuiscono o
comungque non aumentano.
Quelli a gestione familiare sono
passati da 113 a 109, quelli inve-
ce che fanno riferimenti ad
aziende scendono da 93 a 90.
Crescono invece gli affittacame-
re, chein cinque mese sono pas-
sati da 126 a 16l1. La tendenza
non sorprende: con la ripresa
dei flussi turistici, Bari, soprat-
tutto nei quartieri piu centrali,
vive un cambiamento che & co-
mune a quasi tutte le citta turi-
stiche europee. I1 boom delle lo-
cazioni turistiche ha una spiega-
zione anche nelle procedure

P

§ ORI Y e
v

piu semplici per la gestione del-
lattivita rispetto anche a un
b&b. Chi decide di affittare ai'tu-
risti una propria attivitalo fa sti-
pulando un contratto di breve
durata, senza l’'obbligo di forni-
re ai propri ospiti servizi parti-
colari se non un ambiente dota-
todiarredi e diuna cucina auto-
noma. Chi opta per la locazione
turistica deve invece avere il
Cir, il codice identificativo, rila-
sciato dalla Regione e comuni-
care alla questura i nominativi
dei propri ospiti. Gli obblighi, in
altri termini, sono diversi da
quelli che hanno i gestori dei
b&b, degli affittacamere o delle
casa vacanze. Questo, ragiona-
no gli addetti ai lavori, spiega il
boom delle locazioni turistiche.

La sezione Annonaria della
Polizia locale sta monitorando
il fenomeno, con un potenzia-
mento dei controlli che nelle ul-
time ore, per esempio, ha porta-
to alla sospensione di un b&b

nella citta vecchia. I vigili han-
no riscontrato una serie di irre-
golarita (come la carenza diuna
parte della documentazione ne-
cessaria per lautorizzazione)
che ha portato per il momento
alla sospensione dell’attivita.
Ad agosto gli agenti dell’Anno-
naria (coordinati dal dirigente
Michele Cassano) avevano, inve-
ce, scoperto un bed and breakfa-
st completamente abusivo: era
stato aperto nel quartiere Ma-
donnella senza neanche deposi-
tare al Comune la Scia, la Segna-
lazione certificata di inizio atti-
vitad. Irregolarita diverse per
un’altra struttura, chiusa amag-
gio. Secondo I'ultimo report, le
strutture exatralberghiere a Ba-
ri al 18 luglio erano 2mila 275
con una variazione di +485 ri-
spetto a febbraio. Anche per
queste per le locazioni turisti-
che il Comune ha introdotto
I'obbligo di pagare la tassa di
soggiorno, che sara di 2 euro.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

K8 Incitta
i ||lboom

& dipresenze
turistiche

anche
il mercato

sta cambiando

immobiliare
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L'emergenza

Parte la ristrutturazione di 200 alloggi popolarl Vuotl

Stanziati 5 111111()111
subito dopo ne saranno
recuperati alU‘l
trecento
Case popolari, via all’operazione
“spazza-vuoti”. Annunciata nell’am-
bito di un piano speciale sulla casaa
luglio scorso, scatta laristrutturazio-
ne diun quarto degli alloggi ora vuo-
ti ma non assegnati ai richiedenti.
Sono circa 800 appartamenti che ne-
cessitano di lavori per essere dati a
chi ¢ in lista d’attesa, lasciati da chi
muore o0 cambia sistemazione: spes-
so lavori leggeri, ritinteggiatura e
piccoli interventi edili o di arreda-
mento, in altri casi cantieri piti mas-
sicci. In media 20-25 mila euro. Ep-
pure, senza di quelli, I'alloggio non
puo essere assegnato. Il numero dei
vuoti & da anni un assillo del Comu-
ne ma ora € piuttosto alto, quasi il
10% del totale delle 8 mila case di
Erp (edilizia residenziale pubblica)
fiorentine. E il problema & che la di-
mensione del fenomeno € molto au-
mentata negli ultimi 2 anni, paralle-
lamente ai tagli dei finanziamenti
statali per le ristrutturazioni: si accu-
mulano 100 case popolari vuote I'an-
no da qualche tempo. Circa 200 tor-
nano ogni anno nella disponibilita
del Comune e della societa Casa
spa, ma solo 100 vengono rimesse
poiin pista: con lerisorsein caloire-
stauri via via non tengono piu il pas-
s0. Conun “tesoretto” di 5 milioni ri-
cavato dai fondi europei Palazzo
Vecchio da ora I'ok ai cantieri per le
sistemazioni di 200 case tutte insie-
me, un quarto delle vuote attuali. Le
risorse sono arrivate, i cantieri sono

assegnati e partiranno dal 18 se tut-
to fila liscio. E solo la prima tranche,
nella seconda entreranno altri 300
alloggi, ci sono almeno altri 2 milio-
ni di euro a disposizione del Comu-
ne (€ un mix tra il programma Pn Me-
tro Plus 2021 - 2027 e soldi comunali
che vale oltre 7 milioni) per arrivare
a 500 totali. Mentre 'emergenza abi-
tativa rischia di aggravarsi tra infla-
zione, super mutui e affitti al galop-
PO, questo € quantomeno un abboz-
zo dirispostasociale di Palazlzo Vec-
chio. Sufficiente & improbabile, vi-
sta la fase. Le stime piu recenti del
Sunia-Cgil, il sindacato inquilini,
parlano di 20 mila persone in situa-
zione di disagio abitativo nell’area
fiorentina e solo in agosto allo spor-
tello casa Sunia sono arrivate 4 ri-
chieste di aiuto al giorno tra chi non
trova affitto e chi non riesce a paga-
reil canone. Lalista d’attesa Erp a Fi-
renze conta 2.450 persone el prossi-
mobando non arrivera prima di 2 an-
ni. Ci sono 150 sfratti mensili con for-
za pubblica, il social housing latita.
E la misura del Comune «per quan-
to positiva rischia di essere una goc-
cia nell’oceano» dice Laura Grandi
del Sunia. «Gia dalle prossime setti-
mane si potra partire con i lavori di
ristrutturazione. Tempi rapidissi-
mi, come richiede un’emergenza
abitativa sempre pil1 pressante e ri-
spetto alla quale il governo dal 2019
ha azzerato i finanziamenti del fon-
do nazionale per la casa» rivendica
il sindaco Dario Nardella. «Abbiamo
scelto di assegnare a piu di un sog-
getto economico i lavori in modo da
velocizzare la ristrutturazione dei
200 alloggi. Rispondiamo all'iner-
zia del governo» tiene a dire I'asses-
sora Benedetta Albanese. —e.f.

©ORIPRODUZIONE RISERVATA
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Lavori Al via per ristrutturare ZOO

alloggi popolari
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Il Superbonus corre ancora:
il conto sale a 76 miliardi
Sul tavolo la nuova proroga

L'IPOTESI E DI DARE
ALTRI TRE MESI

Al CONDOMINI PER
FINIRE | LAVORI

MA SONO IN ARRIVO
NUOVI PALETTI

{L PROVVEDIMENTO

ROMA I conto del Superbonus é
come una palla di neve: piu ro-
tola e pili diventa imponente,
ingombrante e minaccioso. Im-
ponente perché stando all'ulti-
mo report dell'Enea le detrazio-
ni maturate per lavori gia con-
clusi e a carico dello Stato sono
salite a 76,1 miliardji, risultando
in aumento di circa 25 miliardi
di euro rispetto a un anno fa. In-
gombrante perché come evi-
denziato dal ministro dell’Eco-
nomia, Giancarlo Giorgetti, la
misura messa in moto tre anni
fa, quando a Palazzo Chigi sede-
va Giuseppe Conte, oggi impe-
gna risorse che potrebbero esse-
re utilizzate per altri interventi.
Minaccioso perché, come riba-
dito sempre dall'inquilino del
dicastero di via XX settembre, il
bonus «ingessa la politica eco-
nomica» mettendo di conse-
guenza a repentaglio la cresci-
ta, proprio ora che il Pil (eviden-
zia il dato Istat relativo al secon-
do trimestre) ha frenato dello
0,4%.

ILPESO

Come se ne esce? In vista della
manovra il governo studia
un’ulteriore stretta, che nella
sostanza prevede un nuovo ri-
tocco al ribasso delle aliquote
del Superbonus per i prossimi
anni, tutelando perd condomi-
ni e redditi bassi. Insomma, la
misura per le ristrutturazioni
edilizie sta pesando in modo ec-
cessivo-sui conti pubblici. Nel
dettaglio, stando a quanto co-

municato dall’Enea, al 31 ago-
sto 2023 gli investimenti am-
messi a detrazione per il Super-
bonus al 110% sono saliti a 85
miliardi di euro, su un totale di
investimenti (comprese le som-
me non ammesse a detrazione)
di 86,3 miliardi. Le detrazioni
maturate per lavori conclusi, in-
vece, hanno superato come det-
tola soglia dei 76 miliardi di eu-
ro. Il numero degli edifici coin-
volti & pari a 425.351. Di questi
73.837 sono condomini, per
47,2 miliardi di investimenti,
46,9 dei quali ammessi a detra-
zione. Gl edifici unifamiliari
coinvolti dalla richiesta di Su-
perbonus ammontano invece a
pit di 236 mila, per 27,77 miliar-
di di investimenti e 26,99 mi-
liardi ammessi a detrazione. In-
fine, le unita funzionalmente in-
dipendenti interessate dalla mi-
sura sono state 115.035 per 11,3
miliardi di investimenti (11,1 am-
messi a detrazione). In media
sono stati spesi dunque 639.830
euro per i condomini, oltre 117
mila euro per gli edifici unifa-
miliari; 98.493 euro per gli edifi-
ci funzionalmente indipenden-
tie, ciliegina sulla torta, 281.586
euro per i castelli (sei in tutto).
Numeri che in queste ora de-
vono aver ulteriormente peg-
giorato il «mal.di pancia» di cui
ha parlato il ministro Giorgetti,
dicendo di soffrirne ogni volta
che pensa al maxi bonus edili-
zio. Il problema & che i tagli
allaliquota dell’agevolazione,
passata questanno dal 110 al
90% (con delle eccezioni) e de-
stinata a scendere al 70% a par-
tire dal 2024, e lo stop alle ope-
razioni di cessione dei crediti
(arrivato a febbraio di quest’an-
no), non sembrano essere stati
sufficienti a tenere sotto con-
trollo quella che & diventata a
tutti gli effetti una seria emorra-
gia. Da qui l'idea, che l'esecuti-
vo sta valutando in questi gior-
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ni, di inserire per 'anno prossi-
mo nuovi paletti, sul modello di
quanto fatto per esempio per le
villette, che nel 2023 hanno be-
neficiato del Superbonus al
90% solo a fronte di un reddito
familiare entroil5 mila euro.
Capitolo condomini: quelli
che hanno presentato nei tempi

previsti le carte per sfruttare an-
che nel 2023 la misura con
I'agevolazione al 110%, ma che
ora risultano in ritardo con i la-
vori, da gennaio rischiano di es-
sere tagliati fuori e di doversi
accontentare di uno sconto del
90%. Da fonti parlamentari e go-
vernative trapela tuttavia che
potrebbe ricevere semaforo ver-
de un’ennesima proroga, di tre
mesi, legata pero alla soglia di
avanzamento dei lavori nei con-
domini (si ragiona sul 60-70%).

GLIINTERVENTI

Di Superbonus ha parlato ieri
anche il governatore della Ban-
ca d’Italia, Ignazio Visco, inter-
venendo all’evento organizzato
dall'lspi e dedicato al futuro
dell'inflazione. «Ci sono stati in-
terventi necessari durante la
pandemia, ma non possono es-
sere strumenti permanenti in
atto nel tempo da mantenere»,
cosi il numero uno di via Nazio-
nale. E ancora. «I1 Superbonus—
ha detto Visco — doveva finire
presto. Il fatto che sia cresciuto,
e che ci fossero dei meccanismi
un po’ strani, lo abbiamo detto
noi ma anche 'Ufficio del bilan-
cio».
Francesco Bisozzi
© RIPRODUZIONE RISERVATA

1l Tesoro frena sul deficit
crescita piti bassa nel 2024

il
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«Premi a chi costruisce case per studenti»

1 sindaco Sala: potremmo concedere piti volumeirie a chi destina parte delle nuove abitazioni per risolvere ' emergenza abitativa dei giovani
E sul boom degli affitti brevi: guardiamo a New York dove é stato fissato un limite alle giornate. leri protesta degli universitari alla Bicocca

Il primo
cittadino: non ¢
possibile avere piu
di 20mila
abitazion affittate
per brevissimi
periodi. Accordo
fra la Statale e 1l
Comune di Rho
per la costruzione
di residenze

universitarie
DANIELE AGRATI

n nuovo incontro del
| l tavolo con studenti e
rettori degli atenei
milanesi sul tema dell’emer-
genza alloggi. Un faccia a
faccia in tempi rapidi an-
nunciato dal sindaco Giu-
seppe Sala, a margine della
presentazione del bilancio
del primo anno di attivita del
progetto Musa all’'universita
Bicocca, durante la quale in
gruppo di studenti ha mani-
festato contro i fondi del
Pnir per le residenze univer-
sitarie finiti al privato.
«Sto discutendo - ha detto Sa-
la - con l'assessore alla Casa
Pierfrancesco Maran perrifa-
re una convocazione a Palaz-
zo Marino per studenti e ret-
tori, perché il
problema é& evi-

dente che non si
risolve veloce-
mente, ma va af-
frontato». Per il
primo cittadino
«limitare gll affit-
ti brevi € un ele-
mento, pero bi-
sogna fare altre
cose». La propo-
sta del sindaco
di Milano & che
«le grandi citta
possano conce-
dere volumetrie
anche in eccesso rispetto a

quelle che ci sono nei nostri
piani, se chi costruisce lascia
al Comune una parte di ap-
partamenti da dedicare agli
affitti calmierati per studenti.
E il momento di fare queste
cose», ha esortato Sala, rico-
noscendo «che & una questio-
ne di difficile soluzione, ma
capisco bene le ragioni degli
studenti». «Il caso di New York
-haaggiunto Sala -che hade-
ciso una stretta sugli affitti bre-
vi, & eclatante, pero € un rife-
rimento. Tra il bianco e il ne-
ro bisogna trovare il grigio giu-
sto, perché cosi non va bene:
non si possono avere piu di
20.000 appartamenti dedica-
ti agli affitti brevi». «Il Comu-
ne vorrebbe fare una scelta
che, se non ¢ come quella di
New York, vain quella direzio-
ne. Noi 'abbiamo proposto,

bisogna lavorare sul numero
di giornate, e poi bisogna la-
vorare sul numero degli ap-
partamenti, ha detto il sinda-
co, precisando: «<Ionon cel’ho
con il mio concittadino che ha
un appartamento in pili e lo
affitta in questo modo, cel’ho
con chi in questi anni ha fatto
razzia di appartamenti per poi
metterli sul mercato tutti per
affitti brevi. Questo & succes-
s0, ci sono intere palazzine a
Milano che hanno avuto que-
sta destinazione, io ho lavora-
to nel mercato e nella con-
correnza per tanti anni, perd
non & che & un liberismo ec-
cessivo siala soluzione e che
la situazione sia adeguata.
Bisogna dire che cosinon va
bene».
Una posizione, quella del Co-
mune di Milano sugli affitti
brevi, gia espressa nei mesi
scorsi. «La ministra del Turi-
smo Daniela Santanche si &
dimostrata all’inizio disponi-
bile», ma «di fatto non & suc-
cesso niente, dobbiamo dire
la verita», ha riferito Sala. Inol-
tre «va bene la
preoccupazione
della ministra
Santanche che
cosi silimiti il tu-
rismo, ma come
vedete il turismo
aMilano sta cre-
scendo tantissi-
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mo, con luglio

2023 a +30% ri-

spetto a luglio

2019"

Intanto un pri-

mo passo positi-

vo viene dall’ac-
cordo tra uni-

versita Statale e Comune di
Rho. Ateneo ed ente locale
hanno sottoscritto un proto-
collo di intesa con l'obiettivo
di sviluppare residenze per
studenti nel Comune di Rho,
in virta della vicinanza al
campus universitario che sor-
gera nell’area di Mind. Una
possibile localizzazione ¢
l'edificio denominato Stecco-
ne, l'exmagazzino del Cotoni-
ficio Muggiani, ma si valuta-
no pure altre aree, la cui scel-
taverrafinalizzata anche sul-
la base dell’esito della mani-
festazione di interesse del Mi-
nistero dell’Universita e del-
la Ricerca.
«A pochi mesi dalla posa del-
la prima pietra del nuovo
Campus scientifico nel di-
stretto Mind - spiega il rettore
Elio Franzini - ci stiamo muo-
vendo per garantire al nostro
nuovo insediamento ogni ca-
ratteristica che ne faccia un
luogo a piena misura delle nu-
merose esigenze degli studen-
ti, oltre che un polo scientifi-
co internazionale di altissimo
profilo».

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Emergenza alloggi Dopo le proteste per i prezzi alle stelle, il sindaco chiede che le misure siano ancora piti rigide

Affitti brevi, hanno i giorni contati

Sala: insostenibile mantenere 20 mila appartamenti bloccati, Santanché: riforma gia pronta

di Maurizio Glannattasio

A desso c'é il caso un po’ eclatante
<</ di New York», riflette il sindaco
Beppe Sala. La metropoli Usa ha da poco
definito rigidi limiti per gli affitti brevi. E
parlando di Milano, Sala aggiunge: «Non
si possono avere piu di 20 mila apparta-

menti dedicati agli affitti brevi». E poi
I'attacco politico: «Purtroppo prendo at-
to che la ministra al Turismo Daniela
Santanché si é dimostrata all'inizio di-
sponibile ma, dobbiamo dire la verita, di
fatto non & successo niente». La ministra
pero replica: «Ho cercato di trovare I'as-
senso di tutti gli assessori e delle associa-

zioni di categoria». Per gli affitti brevi, si
parla di un decreto con queste regole: un
codice identificativo nazionale per gli
appartamenti, un soggiorno minimo di
due notti e il limite massimo di due ap-
partamenti a proprietario, oltre i quali
non si usufruirebbe della cedolare secca.

apagina 3

«Troppe 20mila case
in affitto breve

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL BESTINATA

I1 governo intervenga
Ci vuole una legge»

Affondo di Sala, rephca di Santanché: norme gia pronte

L'esempio

Il Comune vorrebbe
fare una scelta che va
nella direzione

di quella americana

La protesta degli studenti
all'universita Bicocca contro il
caro affitti e la cronica man-
canza di alloggi é la scintilla
che riapre la polemica sugli
affitti brevi e la legge che an-
cora non c’é. Tocca al sindaco
Beppe Sala, presente in ate-
neo, lanciare il primo sasso
nello stagno. Sullo sfondo ¢’e
la decisione di New York di li-
mitare l'affitto breve solo agli
appartamenti dove gli host,
cioé i proprietari o gli affittua-
ri, risiedono in prima persona
e sono effettivamente presen-
ti e gli ospiti non possono es-
sere piu di due. «Adesso c’é il
caso anche un po’ eclatante di
New York che pero0 én riferi-
mento — dice Sala — . Cosi
non va bene perché non si
puo avere piu di 20 mila ap-
partamenti dedicati agli affitti
brevi». Punta il dito contro
Daniela Santanché: «Purtrop-
po prendo atto che la ministra
al Turismo Daniela Santancheé

si &€ dimostrata all'inizio di-
sponibile ma, dobbjamo dire
la verita, di fatto non é succes-
so niente». A macchia d'olio si
aggiunge il sindaco di Firen-
ze, Dario Nardella che in atte-
sa di una legge nazionale ha
deliberato che gli affitti brevi
sono possibili solo fuori dal
centro storico. «Abbiamo
avuto solo un incontro con la
ministra, poi non siamo stati
pil1 convocati».

Non ci sta la ministra. Ri-
corda che alla legge sta lavo-
rando da sei mesi, quando
nessuno prima di questo go-
verno aveva voluto metterci
mano, e che la proposta finale
é stata consegnata a tutti e do-
dici i sindaci delle citta me-
tropolitane. «Oggi — dice
Santanché — tutti hanno la
mia proposta. Ho cercato di
trovare l'assenso di tutti gli as-
sessori e delle associazioni di
categoria. Mi sono presa il co-
raggio di normare qualcosa
che prima non era mai stato
normato». Dovrebbe essere
un decreto legge con quattro
punti fondamentali: I'intro-
duzione di un codice identifi-
cativo nazionale (Cin), grazie
al quale risulterebbe pill sem-

e fare un computo dei letti

10

adisposizione e delle persone
e senza il quale non si puo sta-
re sulle piattaforme di affitto,
un minimum stay di due not-
te e il limite massimo di due
appartamenti oltre i quali de-
vi essere considerato impresa
e non puoi pill usufruire della
cedolare secca. «Se hai dieci
case — dice la ministra —
non puoi venire a raccontare
che lo fai per arrotondare. Da
ultimo verranno richieste al-
cune norme di sicurezza.
«Perché dobbiamo tenere alta
I'immagine dell'ltalia e le abi-
tazioni devono avere certe ca-
ratteristiche».

Una normativa che eviden-
temente i sindaci vorrebbero
pil stringente. «A noi impor-
tala gestione dell'offerta degli
appartamenti —prosegue Sa-
la—. I Comune vorrebbe fare

MILAN
MLANe,
m-_lﬂ_l
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una scelta che se non é come
quella di New York va in quel-
la direzione. Biscgna lavorare
sul numero di giornate e sul
numero di appartamenti».
Con una precisazione rispetto
alle limitazioni della Grande
Mela. Il sindaco ha ribadito di
non avercela con chi ha un ap-
partamento e lo affitta: «Ce
I'ho con chi ha fatto razzia di
appartamenti in questi anni
per poi metterli sul mercato
tutti per gli affitti brevi, ci so-
no intere palazzine che hanno
avuto questa destinazione».

che trovare una casa in affitto
lungo a Milano é ridotta al lu-
micino €1 prezzi sono saliti al-
le stelle. E si torna alle prote-
ste degli studenti. A breve il
sindaco convochera un nuovo
incontro con studenti e rettori
degli atenei. «L.a mia propo-
sta é che le grandi citta possa-
no concedere volumetrie an-
chein eccesso rispetto a quel-
le previste se chi costruisce la-
scia al Comune una parte di
appartamenti da dedicare agli
affitti calmierati per studen-
t».

Con la diretta conseguenza Maurizio Glannattasio

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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concentrazione -
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Per gli affitti brevi il
soggiorno minimo di due
notti & uno dei punti del
decreto legge a cui sta
lavorando la ministra del
Turismo Daniela
Santanché. Gli altri punti
sono: I'introduzione di un
codice identificativo
nazionale (Cin) grazie al
quale risulterebbe pit1
semplice fare un computo
dei letti a disposizione e
delle persone e senza il
quale non é possibile stare
sulle piattaforme, il limite
massimo di due
appartamenti oltre i quali
non puoi usufruire della
cedolare secca, norme di
sicurezza

Le migliaia

di case milanesi finite sulla piattaforma Airbnb
solo negli ultimi tre mesi. Il totale di appartamenti
in affitto breve & quindi ora nettamente superiore
a quota ventimila: a marzo erano 8 mila in meno

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO
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«Milano non ¢ New York: qui i turisti servono»

n po’ bottega familiare, un po’
l impresa. Sono bastati tre

appartamenti di proprieta per
arrivare a fondare Milan Retreats,
un‘agenzia per soggiorni brevi di medio
alto livello. Una storia «all'americana»
quella di Elisa Lainati, ceo dell'agenzia.
E la conta di appartamenti disponibili &
arrivata a 84. Di fatto, sono uno dei
grandi player di questa categoria. Il
tema casa infiamma Milano. «Non si
dica perd che gli affitti brevi sono il
problema — risponde Lainati —. Sono
diventati il capro espiatorio».

Cosa I'era passato in testa nel 2014,
quando é iniziato tutto?

«L'idea € arrivata da questi tre
appartamenti di famiglia. Ho lasciato il
vecchio lavoro. Da subito ho dato un
taglio imprenditoriale. E ho studiato la

materia, tra cui la gestione dei prezzi».

E come funziona?

«Prendiamo in affitto le case daun
proprietario che riceve a sua volta un
canone. Poi la gestione & nostra. Se
qualcuno invece dovesse aver bisogno
dell'appartamento, o venderlo, lo
restituiamon.

Milan Retreats fa parte dei
cosiddetti grandi player, cioé quei
«locatori» che gestiscono piu
immobili.

«Si, ma ci differenziamo dai classici
affitti brevi. Puntiamo su servizi
aggiuntivi, sul modello alberghiero».

Tema affitti brevi. Come valuta le
ultime parole del sindaco Salar

«Una regolarnentazione & necessaria.
C'é tanto sottobosco. Ma non
demonizziamo. E Milano non c’entra

nulla con New York perché I'Ttalia ha
una capacita d’affitto minore, e la
soluzioni a breve tempo stanno
aiutando il turismo».

Tra le proposte c'é¢ quella di ridurre
il numero di case destinate agli affitti
brevi.

«Non pensiamo che quelle case
vadano a studenti. Anzi, rimarrebbero
inutilizzate perché i proprietari non é
detto siano disponibili ad affittarle
nuovamente».

Quindi?

«Riducendo gli affitti brevi non si
risolverebbe il problema. “E il mercato
che si morde la coda”. Bisognerebbe
lavorare sul patrimonio sfitto, tra le
case popolari per esempio».

M. Cas.

D RIPRODUZIONE RISERVATA
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IL PROGETTO

La nuova piazza Frattini
sara un incubo traffico

B Risistemata la mobilita in
piazza Frattini, zona Lorenteg-
gio. Con la sistemazione super-
ficiale. II Comune ha messo
mano alla viabilita complessi-
va dello snodo viario che colle-
ga tre grandi arterie viabilisti-
che: via Lorenteggio, via Barto-
lomeo d’Alviano e via Bellini.
Ma i tecnici di Palazzo Mari-

no hanno pensato un sistema
che invece di fluidificare il traf-
fico, lo raddoppiera. Le conse-
guenze delle carreggiate che si
restringono in corrispondenza
della piazza sono molteplici e
tutte negative: pill ingorghi,
piu traffico, pilt inquinamen-
to. Inoltre pit incidenti e mez-
zi di soccorso imbottigliati.
Marta Bravi a pagina 2

Piazza Frattini, effetto imbuto
Bocciata la nuova viabilita

Lo snodo in zona Lorenteggio divenita a rischio ingorgo
L’esperto: «Cost aumentano traffico e inquinamento»

EFFETTO BOOMERANG

Anche il passaggio dei
mezzi di soccorso subira
blocchi pericolosi

Marta Bravi

B Cambia la mobilita in piazza
Frattini, zona Lorenteggio. Con
la sistemazione supetficiale del-
la grande piazza, a fronte del
completamento imminente dei
lavori per la tratta ovest di M4,
previsto per fine 2024, il Comu-
ne ha messo mano alla viabilita
complessiva dello snodo viario
che collega tre grandi arterie
viabilistiche: via Lorenteggio, di-
visa a meta dalla piazza, via Bar-
tolomeo d’Alviano che porta a
San Siro, e via Bellini collegata
con il cavalcavia Brunelleschi
che porta da un lato in viale Fa-
magosta e dall’altro alla Baro-
na.

Peccato che i tecnici di Palaz-
zo Marino abbiano pensato un
sistema che invece di fluidifica-
re il traffico, lo raddoppiera. Le
grandi arterie, infatti, che scor-
rono su due corsie per senso di
marcia, in prossimita della piaz-
za si restringono a una sola cor-
sia, creando un imbuto. Mentre
un tempo in Frattini si poteva

circolare su tre corsie, ora se ne
potra percorrere due o soltanto
una, a seconda dei tratti. Le dif-
ficolta che questa nuova siste-
mazione compotta, tutta a van-
taggio della parte pedonale,
con i suoi ampi marciapiedi, so-
no molteplici sia per il traffico
che per la sicurezza degli utenti
stessi. Dal punto di vista viabili-
stico, infatti, le immissioni nel-
la piazza e le svolte sono diven-
tate ad angolo retto: si puo facil-
mente notare osservando gli au-
tobus, come il doppio bus della
linea 95, in difficolta a ogni im-
missione. Non solo, in corri-
spondenza delle fermate della
98 e della 50, le corsie si restrin-
gono bloccando il traffico nelle
tre vie e nella piazza. E la situa-
zione peggiora ulteriormente
nel caso di un mezzo in panne:
il traffico si paralizzera comple-
tamente rendendo impossibile
per un mezzo di soccorso muo-
versi. E questo & un problema
piuttosto grave.

«Il fatto di congestionare il
traffico ha diverse conseguenze
- spiega Enrico Bonizzoli, esper-
to di sicurezza stradale -: dal
punto di vista dell'inquinamen-
to, che, come noto, aumenta, ef-
fetto palesemente in contrasto
con le politiche green dell’'am-
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ministrazione». Sotto il profilo
della sicurezza stradale, la para-
lisi del traffico rischia di avere
effetti disastrosi in particolare
per gli utenti deboli: nel 2021,
infatti sono cresciuti a Milano
gli incidenti con feriti e morti
che coinvolgono bici e moto. In
particolare sono passati dal
33,6 per cento del 2019 al 50,5
per cento del 2021, con forte in-
cidenza per moto e motorini.
Qui gli incident gravi sono sali-
ti dal 26,6 per cento del 2019 al
39 per cento del 2021. «Questo
significa che se la revisione del-
la mobilita in gran parte dei
quartieri era pensato, come di-
chiarava Palazzo Marino, per tu-
telare gli utenti della strada pix
deboli, ha ottenuto il risultato
opposto, con un aumento dei
sinistri. Restringendo le carreg-
giate, infatti - continua Bonizzo-
li - si bloccano le due ruote in
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mezzo al traffico che non aven-
do pil1 spazio di manovra, sono
pilt soggetti a incidenti».

Non solo, ma il restringimen-
to delle carreggiate danneggia
anche gli utenti di mezzi pubbli-
ci, sia chi li prende per scelta
ecologica, sia chi € costretto dai
divieti incalzanti di Area B e
Area C. Impensabile che i mez-
zi, come appunto la 98 e la 50 in
questo caso, possano mantene-
re la velocita di viaggio attuale,
il collo di bottiglia che si crea
avra ripercussioni sul traffico di

tutta la via Lorenteggio fino alle
Cerchia della 90-91, in via Belli-
ni fino a Giambellino e in Bario-
lomeo d’Alviano fino al quartie-
re San Siro. Di nuovo con buo-
na pace di proclami green del
sindaco e alla sua giunta che
continuano a promuovere l'uso
dei mezzi pubblici, a svantag-
gio dell'auto. Per non parlare
della beffa dei ciclisti che si tro-
veranno a girare in tondo per
piazza Frattini, senza poi poter
continuare il loro tragitto in si-
curezza: il nuovo intervento, in-

fatti, prevede una pista in sede
protetta sulla piazza, con una
ciclabile che non continua in
via Lorenteggio né in via d’Al-
viano (impossibile da realizza-
re - spiega il Comune - per moti-
vi tecnici), mentre secondo il
rendering la pista verra realizza-
ta in via Bellini, per collegarsi
poi in via Vespri, dove la ciclabi-
le, seppur a tratti, € stata realiz-
zata. In sintesi: questo & il peg-
giore intervento realizzato sotto
il profilo e della sicurezza stra-
dale» conclude Bonizzoli.

CRITICITA Alcuni scorci della nuova mobilita di
piazza Frattini: nelle intenzioni del Comune I'idea
di favorire i pedoni e conferire una nuova

identita al luogo, rendendola piu vivibile
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MA SBAGLIA | CONTI
Affitti brevi,
Sala pressa
Santanche
servizio a pagina 2
LO SCONTRO

Stretta sugli affitti, Sala pressa Santanche
|l settore: «Le case sfitte un vero problema»

Dopo il giro di vite di New York il Comune chiede la regolamentazione
Rescasa: «Solo 15mila alloggi in citta, meno degli anni pre Covid»

B Beppe Sala spinge per una stret-
ta sugli affitti brevi (quasi) sul mo-
dello New York, dove & appena
scattata la legge che permette di
affittare su Airbnb e altre piattafor-
me simili ad un massimo di due
turisti e solo una parte della casa
in cui si vive, non 'intero alloggio.
Nei mesi scorsi il ministro del Turi-
smo Daniela Santanché ha annun-
ciato un regolamentazione del set-
tore anche in Italia, ha incontrato
Comuni e categorie per scrivere
un disegno di legge condiviso.
«Purtroppo - ha contestato ieri il
sindaco - prendo atto che si & mo-
strata all'inizio disponibile ma di
fatto non & successo niente. Ades-
so c’e il caso un po’ eclatante di
New York, tra il bianco e il nero
bisogna anche trovare il grigio giu-
sto, e cosl non va bene». Sala era
presente ietri in Bicocca alla prote-
sta degli universitari contro il caro
affitti. «Voglio riconvocare a Palaz-
zo Marino rettori e studenti, il pro-
blema va affrontato. Limitare gli
affitti brevi ¢ un elemento. Un al-
tro esempio? Le grandi citta posso-
no concedere a volte volumetrie
un po’ in eccesso se chi costruisce
cede una parte di alloggi che il Co-
mune dedica ad affitti molto cal-
mierati per studenti». Tornando
sul «<modello AirBnb», Sala sostie-
ne che «non possiamo avere oltre
20mila alloggi dedicati ad affitti
brevi, la preoccupazione del mini-
stro & che cosi si limiti il turismo,
ma a Milano sta crescendo tantissi-
mo e il problema va gestito. La no-
stra proposta ¢ di lavorare sul nu-
mero di giornate e di alloggi. Non
cel'ho col cittadino che ne ha solo
uno in pil e lo affitta ma con chi
ha fatto razzia per metterli sul mer-

cato degli affitti brevi. Ci sono inte-
re palazzine acquistate con quella

destinazione. Un liberismo eccessi-
vo non va bene». L'assessore alla
Casa Pierfrancesco Maran ha pro-
posto anche vincoli pii1 rigidi dove
il gap tra domanda di affitti non
turistici e offerta e piu forte.
Ridimensiona il fenomeno Fran-
cesco Zorgno, presidente di Resca-
sa Lombardia (‘associazione di
Confcommercio che riunisce gli
imprenditori del settore residence
e appartamenti a uso turistico).
Proprio ieri ha esaminato i dati
consuntivi relativi agli ultimi mesi
su Milano e Lombardia pubblicati
da Airdna, societa indipendente
che rielabora i dati delle piattafor-
me «tipo Airbnb». E intanto correg-
ge Sala: attualmente Milano non
conta 20mila ma «circa 15mila al-
loggi in affitto breve, circa 2mila in
meno rispetto al pre Covid, la ri-
presa & molto graduale». Negli Usa
e altre citta europee «il fenomeno
si & sviluppato molto prima di noi
e in maniera sregolata. Qui ¢ arri-
vato pii1 o meno nel 2015 con Expo
e accompagnato subito da norma-
tive precise, in particolare quel-
la di Regione Lombardia». Ora si &
ridotta anche la durata dei soggior-
no, 2/3 notti in media». Il messag-
gio? «Il problema di Milano non
sono sicuramente gli affitti brevi,
che sono una piccola fetta del mer-
cato, ma quelli vuoti. Tanti milane-
si non affittano per evitare il ri-
schio morosita. Servirebbe unara-
dicale riforma in questo senso». E
sulla regolamentazione invita a
«premiare la gestione buona e pro-
fessionale rispetto a quella dilet-
tantistica».
ChiCa

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO

Rischio
morosita,
ecco perche
ci sono tanti
alloggi che
restano vuoti

Milano R —
SIN 3 E Piazza Frattini, effetto imbuto
Bocciata la nuova viabilita
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Affitti brevi, la stretta come a New York

Il sindaco: Governo immobile, tavolo in Comune. Business da 30 milioni al mese. E i gestori chiedono tutele  servizioallintemo

| prezzi fuori controllo
«Governo immobile
Si al modello New York
per limitare Airbnb»

Il sindaco: ce I’ho con le societa che hanno fatto razzia di appartamenti
«Convochero di nuovo un tavolo a Palazzo Marino con rettori e studenti»

ks
!

di Massimiliano Mingoia
MILANO

Boccia I'immobilismo della mi-
nistra del Turismo Daniela San-
tanché e guarda alla soluzione
adottata da New York. Il sindaco
Giuseppe Sala torna a parlare
del problema del caro casa e
dei troppi affitti brevi a Milano e
prova a delineare un piano per
rimettere sul mercato, a canoni
calmierati, un numero piu alto
dialloggi rispetto a quello attua-
le. Il primo cittadino affronta il
tema rispondendo alle doman-
de dei cronisti dopo aveva assi-
stito, pochi minuti prima, alla
contestazione degli studenti
del Politecnico all'interno della
sede in Bicocca proprio contro
il caro alloggi a Milano.

Ma procediamo con ordine. E
dallo scorso maggio che Palaz-
zo Marino & in pressing sul Go-
verno per far limitare gli affitti
brevi. Quattro mesi dopo, Sala
critica I'operato dell’esecutivo:
«All'inizio ho preso atto che la
ministra Santanché si & mostra-
ta disponibile, ma di fatto non &
successo hiente». Milano, inve-
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Il sindaco LA PROPOSTA
di Milano «Piu volumetrie
Giuseppe Sala ai costruttori

contro
oliaffitti brevi 9© cedono al Comune

in citta case da destinare
agli studenti
con affitti calmierati»

ce, spinge per soluzioni radicali  fare una scelta che, se non & co-
e il sindaco cita lI'esempio di me quella di New York, va in
New York, in cui & appena entra-  quella direzione, cioé lavorare
tainvigore unalegge cheimpe-  sul numero di giornate e sul nu-
disce alle persone di affittare ca-  mero di appartamenti (da dedi-
se ad ospiti per meno di 30 gior-  care agli affitti brevi, ndr). lo
ni, a meno che l'host o I'affittua-  non cel'ho con il mio concittadi-
rio non sia fisicamente presente  no che ha un appartamento in
nell’appartamento o nella casa  piu e lo affitta, ce I’ho con chiin
durante il soggiorno. Un drasti-  questi anni ha fatto razzia di ap-
coridimensionamento di piatta-  partamenti per poi metterli sul
forme come Airbnb. «Adesso  mercato con gli affitti brevi.
c’éil caso eclatante di New York  Questo & successo, ci sonointe-
- afferma Sala -. E un riferimen-  re palazzine a Milano che hanno
to.Trail biancoeil neroc’é biso-  avuto quella destinazione. lo ho
gno di trovare il grigio giusto, lavorato nel mercato e nella con-
ma cosi ora a Milano non va be-  correnza per tanti anni, ma un li-
ne. Non si pud avere pilu di 20 berismo eccessivo non & la solu-
mila appartamenti dedicati agli ~ zZione adeguata. Bisogna dire
affitti brevi. La preoccupazione  che cosi non va bene».

della ministra Santanché & che  Sala si schiera dalla parte degli
non si colpisca il turismo, chein  studenti universitari che prote-
oghi caso cresce: a Milano, alu-  stano contro il caro casa nel ca-
glio, rispetto al luglio 2019, & au-
mentato del 30%. Quello che im- —
porta a noi & la gestione dell’of- Milano Metropoli
ferta degli appartamenti».

La domanda sorge spontanea:
Milano potrebbe adottare Ia
stessa soluzione di New York
per tagliare gli affitti brevi? Il nu-
mero uno di Palazzo Marino re-
plica che «il Comune vorrebbe
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poluogo lombardo: «Oggi (ieri,
in Bicocca, ndr) c’erano dei ra-
gazzi che manifestavano. vo-
glio - e ne sto discutendo con
I'assessore alla Casa Pierfrance-
sco Maran - rifare una convoca-
zione a Palazzo Marino per stu-
denti e rettori, perché il proble-
ma & evidente che non si risolve
in tempi brevi ma va affrontato.
Come? Un elemento é limitare
gli affitti brevi, ma bisogna fare
anche altre cose. Un esempio:
io credo che le grandi citta pos-
sano concedere volumetrie in
eccesso rispetto a quelle che ci
sono nei nostri piani urbanistici
se chi costruisce cede al Comu-
ne una parte di appartamenti
che I'amministrazione possa as-
segnare con affitti molto calmie-
rati per studenti. E il momento
di fare queste cose. So benissi-
mo che & una questione di diffi-
cilissima soluzione ma capisco
anche le ragioni dei ragazzi».

[ ] L] [ ]
9 milioni
turisti a Milano

Quest’estate Milano

ha registrato il record
di turisti: in particolare
il mese di luglio ha
segnato un +33% sullo
stesso periodo del 2019
Entro fine 2023 si stima
che verra superata

la soglia dei 10 milioni
di visitatori in citta

- 56 milioni

turisti a New York

Ogni anno 56 milioni

e 400mila turisti da tutto
il mondo vengono

in visita a New York

|l settore contribuisce a
sostenere circa 410.000
posti di lavoro nell‘intero
settore e oltre 40 miliardi
didollari di spesa diretta
da parte dei visitatori
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| gestori pretendono piu tutele
«Non fateci passare per lupi cattivi
Basta regolarizzare il mercato»

«|l 60% dei clienti sono stranieri: in estate senza di loro bar e ristoranti muoiono»

NORMATIVE NON AGGIORNATE
«Gli host sono rimasti
scottati dal passato:
gli inquilini non
pagavano per mesi»

di Mariachiara Rossi
MILANO

1 grandi e i piccoli operatori del
settore non ci stanno. «Non fateci
passare per lupi cattivi. | problemi
di oggi c’erano gia 30 anni fa.
Che senso ha ora caricarli sulle
spalle dei privati? “Il pubblico” si
deve prendere le sue responsabili-
ta» rispondono in coro e ad alta
voce i gestori delle strutture, i cui
diritti sono rappresentati dall’'As-
sociazione italiana gestori affitti
brevi. A tenere banco, oltre alle
parole del sindaco di Milano, la
“Local law 18", nuova legge entra-
ta in vigore a New York il 5 settem-
bre che limita fortemente il modo
in cui Airbnb opera, restringendo
ad un mese il tempo massimo di
affitto e a soli due ospiti il numero
limite di persone per soggiorno.
Misure che non convincono Mar-
co Celani, presidente di Agab e
Ceo di ltalianway, leader nel busi-
ness degli affitti brevi: «Sono stu-
pito che una simile limitazione
venga portata avanti proprio in
America. Da cittadino e imprendi-
tore trovo che sia un freno alla li-
berta personale e alla proprieta
privata. Senza contare che, nume-
riallamano, ad agosto 2023 il por-
tale Inside Airbnb ha mappato cir-
ca 43mila annunci online nella
Grande Mela, di cui il 42% erano
camere in condivisione e il 56%
case intere. Rispetto al totale del-
le case esistenti a New York (circa
7,8 milioni), stiamo parlando di

un’incidenza dello 0,5% del totale
annunci e dello 0,1% di quelli abi-

tualmente affittate. Una decisio-
ne che alla fine andra a pesare sui
viaggiatori low cost e per piacere,
e probabilmente gli unici felici sa-
ranno i ricchi abitanti del centro».
A confronto, per Celani, il siste-

ma di controllo messo in atto dal
capoluogo lombardo & efficiente
e funziona gia molto bene. «<Non
servono altre regole, bisognereb-
be solo mettere in pratica quelle
esistenti: chi affitta deve presenta-
re la Scia al Comune, |'abitabilita
e tutta una serie di documenti ad
hoc. Piuttosto che limitare gli affit-
ti brevi, penso che sarebbe molto
piu intelligente regolarizzare il
mercato. Per esempio inserendo
I'obbligo di Partiva Iva gia dalla se-
conda casa messa in affitto», pro-
pone Vincenzo Cella, Ceo di Hall-
dis, societa di property manage-
ment fondata nel 1986 a Milano.
Secondo dati provenienti da AirD-
NA, il principale fornitore di nume-
ri sul mercato degli affitti brevi
nel mondo, nel 2023, sul totale
degli annunci a Milano, quelli atti-
vi - ossia che sono stati scelti per
un soggiorno a partire dal nuovo
anno solare - sarebbero poco piu
di 5mila, circa lo 0,5% del totale
delle abitazioni del capoluogo.
«Ho un passato in Investment Ban-
king e sono abituato a prendere
decisioni basandomi sui numeri.
Mi preoccupail fatto che il Comu-
ne di Milano si vanti di accogliere
eventi di tutti i generi - per esem-
pio a fine settembre accogliera la
fashion week, un festival di yoga
con 4mila persone, oltre ad una
partita di Champions - ma che
non si interessi di fornire a turisti
e visitatori abitazioni facilmente
raggiungibili nel centro cittadino.

Giusto qualche giorno fa parlavo
con la direttrice del teatro Menot-
ti di Milano: ha dovuto sistemare
alcuni ospiti in un albergo vicino

all'autostrada», racconta ancora
Marco Celani. «Ce I’ho con chi in
questi anni ha fatto razzia di ap-
partamenti per poi metterli sul
mercato con affitti brevi» ha spe-
cificato il sindaco, prendendose-
la con le societa che gestirebbero
un alto numero di appartamenti
diproprieta di terzi, applicando ta-
riffe a portata di poche persone.

«Ma improvvisarsi amministrato-
re di una o due case non & per
niente facile, e il ricavo margina-

le, considerando tutti i costi, &
davvero basso - ribatte Andrea
Laghi, responsabile vendite e

partner di Solo Affitti Brevi -. Dico-
no che mancano posti letto per
gli studenti? Stiamo parlando di
un mercato completamente diver-
so. Non rubiamo spazio a nessu-
no, anzi... Ci capita di affittare a ra-
gazzi non frequentanti in periodo
esami, a professori o ai parenti de-
gli studenti. Piu che altro ci si do-
vrebbe chiedere quanto incide-
rebbe sul totale del Pil lombardo
I'eventuale scelta di limitare i sog-
giorni a breve durata. Il 60% dei
nostri clienti sono stranieri che in
estate affollano, metro, treni, bar,
ristoranti: I'indotto generale an-
drebbe a pesare drasticamente
su tutti questi settori». Sul tavolo
delle richieste da parte degli im-
prenditori anche la modifica della
legge che disciplina il contratto
di locazione: al momento non ob-
bliga Iaffittuario a stipulare una
copertura assicurativa, lasciando
il gestore indifeso davanti a even-
tuali inadempienze dell'inquilino.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

1 prezzi fuori controllo
«Governo immobile
i al modello New York
per limitare Airbnb»

Laffare dogli affitti brevi
Ricavi da 30 milioni al mese
E la tariffa media in citta
toccai 150 euroa
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L'affare degli affitti brevi
Ricavi da 30 milioni al mese
E la tariffa media in citta
tocca i 150 euro a notte

L’analisi di Rescasa-Confcommercio: «Ci sono 100mila alloggi sfitti»
A settembre e ottobre € gia tutto esaurito. Offerte solo in periferia

NUMERI IN CRESCITA
«Prezzi saliti del 5%
ma offerta inferiore
rispetto al pre-Covid

Il settore si stabilizza»
di Andrea Gianni
MILANO

Il giro d'affari degli affitti brevi
a Milano & di circa 30 milioni di
euro al mese, spesi dai visitato-
ri, ma «l'indotto generato vale
quattro volte tanto». Una parte
del tesoretto finisce allerario,
con la cedolare secca al 21%. La
tariffa mediain citta € di 150 eu-
ro a notte, cresciuta del 5% ri-
spetto all’anno scorso con valo-
ri che si stanno stabilizzando.
Poic'¢ il fenomeno del sommer-
so, che sfugge ai radar. Una fo-
tografia scattata, sulla base di
dati AirDna, da Rescasa-Conf-
commercio, associazione di ca-
tegoria che rappresenta gli im-
prenditori che gestiscono resi-
denze turistiche e case per va-
canze. Gli appartamenti messi
sul mercato per affitti brevi a Mi-
lano sono circa 15mila: numeri
in lieve crescita ma ancora infe-
riori rispetto agli anni pre-pan-
demia, quando erano circa 17mi-
la.

Sono invece 180mila gli immo-
bili messi in affitto con canoni e
regimi tradizionali. «A questo si
aggiungono 100mila apparta-
menti sfitti e lasciati vuoti dai
proprietari - spiega Francesco
Zorgno, presidente di Rescasa e

dell’operatore italiano del setto-
re affitti brevi CleanBnb - un nu-
mero indicativo dei problemi
del settore. Per un proprietario
& piu conveniente affittare a lun-
go termine, perché i costi di ge-
stione sono inferiori rispetto al
breve e la rendita & assicurata,
anche se un forte freno & il ri-
schio di morosita degli inquilini,
che porta a tenere le case vuo-
te». Secondo i dati analizzati
dall’associazione di categoria,
che ieri si € riunita in consiglio
proprio sul tema affitti brevi e si
prepara a varare iniziative come
un corso di formazione per la ge-
stione professionale, la durata
media di un soggiorno a Milano
e di 2-3 giorni, in riduzione ri-
spetto al recente passato.

I 70% dei visitatori che scelgo-
no la formula dell’affitto breve
proviene dall’estero. Una quota
che, in questo caso, €& in cresci-
ta. E viene premiato chi offre for-
mule con la maggiore flessibili-
ta possibile. «L'offerta milanese
e i prezzi si stanno stabilizzando
- sottolinea Zorgno - grazie
all'incontro fra domanda e offer-
ta. Chi applica tariffe esagerate
in questo momento resta fuori
dal mercato». Un settore torna-
to sotto i riflettori, con una pos-
sibile stretta e la richiesta di una
nuova regolamentazione locale
e nazionale. «La situazione di
New York non puo essere para-
gonata a quella di Milano - spie-
ga Zorgno - perché negli Stati
Uniti c’é stata una crescita in-
controllata e non regolata, ini-
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ziata molto prima. Da noi gli af-
fitti brevi si sono diffusi attorno
al 2015, anno di Expo, e non c'é
stata un’esplosione. In questo
momento le regole ci sono e so-
no molto evolute, abbiamo ad
esempio la normativa della Re-
gione Lombardia che & presa co-
me modello. Limitazioni indiscri-
minate farebbero solo dilagare
il sommerso, come & successo
all’estero».
Considerazioni inserite uno
scenario che vede l'arrivo di turi-
sti a Milano in costante aumen-
to. Con 871.418 arrivi, lo scorso
luglio & stato il miglior mese di
sempre per presenze di turisti
sotto la Madonnina: +33% rispet-
to all’anno record 2019 e +25%
sul 2022. E per settembre, cer-
cando su Airbnb un apparta-
mento per una coppia con un
bambino, si registra quasi il tut-
to esaurito. Solo una ventina gli
alloggi disponibili dentro i confi-
ni della citta. Il piu caro, a CityLi-
fe, costa 191 euro a notte. Prezzi
che scendono a 120 euro a not-
te per un “buco” in zona Loreto,
per poi abbassarsi ulteriormen-
te nei Comuni dell’hinterland.
Cercando casa per un fine setti-
mana di ottobre, la musica non
cambia. In questo caso zero of-
ferte in centro, mentre le poche
case disponibili si concentrano
in periferia. Tutte con tariffe su-
periori a 120 euro a notte.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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L’architetto Joseph Di Pasquale
«Non c’e piu bellezza in questa citta»

Bl La bellezza ¢ negli occhi di chi guarda,
dicono alcuni. Di sicuro non & della stessa
opinione Joseph Di Pasquale, architetto
laureato in Progettazione Architettonica al-
la Facolta di Architettura del Politecnico di
Milano che a Libero afferma come «a Mila-
no non si pensi pili alla bellezza delle ope-
re pubbliche e private».

Giorgia Petani = a pagina 35

L’accusa dell’architetto Joseph Di Pasquale
«Non c’e piu bellezza nella nuova Milano»

Da piazza San Babila a corso Sempione, fino alla Darsena: nei luoghi iconici la citta e piena di «orrori architettonici»

Joseph Di Pasquale

GIORGIA PETANI

Hl La bellezza e negli oc-
chi di chi guarda, dicono al-
cuni. Di sicuro non & della
stessa opinione Joseph Di
Pasquale, architetto laurea-
to in Progettazione Architet-
tonica alla Facolta di Archi-
tettura del Politecnico di Mi-
lano che a Libero afferma
come «a Milano non si pen-
si pit1 alla bellezza delle ope-
re pubbliche e private». Di
Pasquale e professore a con-
tratto al Politecnico di Mila-
no, facolta di architettura e
societa, dal 2009. I suoi pro-
getti hanno vinto numerosi
premi nazionali e interna-
zionali. Tra i pit1 importanti
¢'¢ Guangzhou Circle, in Ci-
na, inaugurato nel 2013.
L'edificio e stato inserito
dalla Cnn nel 2014 tra i 10
edifici piu1 interessanti a li-
vello mondiale. A Libero
spiega il perché pensa che
Milano sia «ricca di orrori
architettonici», ci-
tando come esem-
pio l'uscita nuova di
zecca della “metro
blu” a San Babila. Se-
condo larchitetto,
si tratta di un vero e
proprio «orrore». La
causa? Secondo il
punto di vista del
professionista, risie-
de principalmente
nella presenza «ec-
cessiva di burocra-
Zia», ma soprattutto
«al fatto che la bel-

lezza non sembri
pil1 essere un valore
importante per nes-
Suno».

Qual ¢ il problema prin-
cipale?

«Il problema & che la bel-
lezza progettuale non inte-
ressa a nessuno. Credo che
sia una questione culturale.
Ci sono troppe normative,
ma la bellezza non rientra
in alcun parametro architet-
tonico e quindi non viene
considerata. Nel nostro pae-
se viene data priorita alla
burocrazia, mentre la bel-
lezza intesa come valore
non viene nemmeno presa
in considerazione».

Quali sono le occasioni
perse di bellezza nella cit-
ta?

«Milano ha fatto un gran-
de passo avanti negli ultimi
decenni creando un’alchi-
mia urbana fatta di molti
fattori che hannoreso la cit-
ta attrattiva, ma il grande ri-
schio di Milano oggi e quel-
lo di addormentarsi sugli al-
lori. Sicuramente quelle del-
le uscite pedonali della me-
tropolitana  blu  sono
senz’altro delle occasioni
perse di bellezza. Ce ne so-
no delle altre di cui forse
purtroppo non & cosi evi-
dente rendersene conto.
Pensiamo ad esempio alla
Darsena, tutti siamo felici
che ci si possa passeggiare
e che la domenica si veda-
no addirittura dei cittadini
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con la canna da pesca in
quello che fino agli anni ot-
tanta del secolo scorso era
un porto fluviale pieno di
gru e mucchi di sabbia. Ma
non possiamo accontentar-
ci. Poteva essere un water-
front urbano iconico per la
citta. Purtroppo non & co-
SI».

Un altro esempio?

«Un’altra occasione per-
sa e la stazione Centrale, in-
tendo la sua ristrutturazio-
ne. Davvero stride la diffe-
renza di attenzione alla bel-
lezza dell'edificio sottarco
di Ulisse Stacchini degli an-
ni "20 del 900 e la banalita
degli interventi recenti, lo
snaturamento della tipolo-
gia architettonica, davvero
una grande occasione per-
sa di bellezza urbana. Ma le
posso citare anche il tratto
iniziale di corso Sempione,
quello pit1 largo che ha una
sezione dalle proporzioni
potenzialmente iconiche,
ma che ¢ avvilito e umiliato
dal parcheggio selvaggio si-
stemico, da marciapiedi
inesistenti, da un arredo ur-
bano che grida vendetta. Ec-
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Bigleto A, pronta uatra batosta
E il Comune da la colpa alla Regione:
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co, questo tratto di corso
Sempione potrebbe essere
gli Champs Elysées di Mila-
no, ma siamo sempre in
tempo».

Di chi ¢ la colpa secon-
do lei?

«lo personalmente non
attribuirei la totale respon-
sabilita al sindaco Sala o ai
progetiisti. Comprendo
che sia molto difficile gesti-
re un mondo cosi comples-
so come quello delle opere
pubbliche. La mancanza di
interesse per l'estetica &
una questione prevalente-
mente culturale. Non pen-
so che ci sia un unico colpe-
vole, in quanto il commit-
tente & spesso una figura
sfumata, e cio & dovuto alla
complessita del settore».

Qual ¢ il rischio?

«Il rischio e vivere in uno
spazio urbano che sia fun-
zionale e solido, ma privo
dibellezza. Le persone cam-
minano immerse nel loro
telefono, senza pit fermar-
si per ammirare la bellezza
che li circonda. La maggior
parte delle persone crede
che la bellezza non sia utile
e funzionale, ma la realta &
che & fondamentale
perunacitta. Le per-
sone sono attratte e
senota visitano sem-
pre gli stessi luoghi,
ma in citta non c’'e¢
solo il Duomon».

Come giudiche-
rebbe il centro cit-
ta?

«Il centro, ricco di
storia, salvo qual-
che eccezione, fortu-
natamente, ¢ salvo.

La progressiva perdi-

ta d’'importanza del-

la bellezza ha avuto

inizio negli anni ‘70

e il centro non ne &

stato molto intacca-

to. Inoltre, all'epoca non
c’era la stessa attenzione al
tema ambientale e la bellez-
za era un valore importan-
te. Oggi esistono troppi fat-
tori e ¢’¢ molta meno cura
per il gusto estetico da par-
te delle persone».

Che cosa si puo fare?

«Educarsi alla bellezza.
La gente dovrebbe chieder-
la la bellezza, la dovrebbe

pretendere. Vedo la gente
protestare per gli alberi, ma
non ho mai visto nessuno
scendere in piazza perla co-
struzione di un ecomostro.
Io insegno all'universita e
noto che 'energia creativa
dei giovani architetti comin-
cia ad esaurirsi fin da quan-
do sono ancora studenti. I
ragazzi e le ragazze hanno
bisogno di stimoli e speran-
za. Devono capire che le
normative sono uno stru-
mento non il fine».

Oggi & davvero difficile
parlare della bellezza ar-
chitettonica delle perife-
rie milanesi.

«Le periferie sono conte-
sti abitati da esseri umani e
non bisogna dimenticarlo.
La missione sociale di un ar-
chitetto dovrebbe essere
proprio quella di donare
una dimensione umana ai
luoghi, rendendoli vivibili e

be].ll». © RIPRODUZIONE RISERVATA
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Senza stadio che ne sara?

[illusione di rinascita
che aveva fatto
sognare zona San Siro
MASSIMO SANVITO

Il E adesso come la mettiamo? Ora che
San Siro e lassty, al primo posto della classi-
fica stilata da Tecnocasa per quanto riguar-
dai quartierile cui case hanno visto un'im-
pennata dei prezzi negli ultimi cinque an-
ni, come lo si spiega ai residenti che la ri-
qualificazione promessa grazie al nuovo
stadio & destinata a rimanere un sogno?

Da queste parti il valore del mattone &
schizzato fino al 64,7 per cento in pitt a San
Siro e al 76,5 per cento in pil1 in zona Cape-
celatro. Certo, I'approdo della Lilla - Sege-
sta, Ippodromo e Stadio - ha contribuito
all'appetibilita dell’area spingendo le do-
mande di acquisto e di affitto (breve e non)
per via del fatto che City Life e Porta Nuo-
va, i nuovi fulcri della Milano moderna,
ora sono a un tiro di schioppo. Ma non
dimentichiamoci dell'impianto di Milan e
Inter che avrebbe dovuto essere ma non
sara. Coi rossoneri a San Donato (quasi si-
curo) e i nerazzurri a Rozzano (pilt di
un'ipotesi), il Meazza & infatti destinato a
diventare un rudere. I comitati del “no”
stanno facendo la guerra persino ai concer-
ti... Dunque, cosa ne sara di San Siro? L'op-
zione landa desolata sta prendendo sem-
pre piti corpo. E allora addio riqualificazio-
ne, con tanto di parchi, campetti da calcio
e da basket, negozi e ristoranti. Tutto de-
pennato, a causa di veti incrociati (dei Ver-
di), scarsa incisivita politica (del sindaco e
de;la sua giunta) e vincoli (la Soprintenden-
za).

Va da sé che con uno scenario del gene-
re, le percentuali al rialzo su San Siro, dro-
gate anche dal progetto legato allo stadio,
si riveleranno un'illusione di fine estate. E
stato bello finché il sogno di un impianto
moderno e all'avanguardia & durato. Preso
atto del fallimento di una rigenerazione
dell’area abortita sul nascere, tocca fare i
conti conla realta. Certo, la “nuova” metro-
politana rappresenta un plus che fino a
qualche anno fa mancava. Ma il deserto
che si creera attorno al vecchio Meazza sa-
ra I'iniezione letale al mercato immobilia-
re del quartiere. Una doccia gelata: ad azio-

nare il rubinetto i tentennamenti («Stadio _i‘bemMﬂa“"
si o stadio no?) di Palazzo Marino. ey it ey

‘Comune da la colpa alla Regione:

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Sala: “Sugli affitti brevi servono limiti come a New York. Santanché non ha fatto nulla”

ILCOMUNE

Airbnb, Sala alla carica
“Milano come New York™

Prima protesta degli studenti nella stagione, il sindaco annuncia la ripartenza di un tavolo con i rettori
Richiamo a Santanche sulla legge promessa: “Non € successo niente. No a chi ha fatto razzia di alloggi”

di Giovanni Migone

«Prendo atto che la ministra Santan-
chésié dimostrata all'inizio disponi-
bile, ma di fatto non € successo nien-
te». Il telegramma di Sala al governo
sugli affitti brevi arriva poco dopo la
prima protesta studentesca di set-
tembre sul caro-affitti, e poche ore
dopo che ¢’¢ un nuovo modello per
le citta da guardare: «Milano vorreb-
be fare una cosa simile a quella di
New York». Per placare la burrasca
dei prezzi delle case, la metropoli
Usa ha lanciato la sua crociata con-
tro gli affitti brevi. Via libera alla lo-
cazione, ma solo se i proprietari so-
noresidenti in loco.

A fine giugno, la ministra del Turi-
smo Daniela Santanché affermava
che «dai tre appartamenti in su si
parla di un’impresa: stesso mercato,
stesse regole». Parole e impegni ca-
duti nel vuoto e smarriti nel caldo
dell’estate. Nel frattempo pero le ca-
se in affitto a Milano su Airbnb sono
salite da 20 mila a 23mila. Da qui il
promemoria del sindaco per il gover-
no. Palazzo Marino vorrebbe segui-
re, in versione meno drastica, l'e-
sempio di New York. «Non si posso-
no avere piu di ventimila apparta-
menti per gli affitti brevi — afferma
Sala -. Non ce I'ho con chi ha una ca-
sa el’affitta, ma con chi ha fatto raz-
zia di appartamenti in questi anni
per poi metterli tutti sul mercato».

Ma lo spazio di manovra di Palaz-
70 Marino € poco, perché senza un
intervento legislativo i Comuni non
possono far nulla. «E ora di fare qual-
cosa che vada in una direzione chia-
ra», tuonava pochi giorni fa da que-
ste pagine I’assessore alla Casa Pier-
francesco Maran. E a fargli da eco

nelle ultime ore ¢ stato il responsabi-
le della casa nella segreteria nazio-
nale del Pd, Pierfrancesco Majorino.
«E necessario decidere — afferma —
e se Santanché non vuole o0 non pud
farlo, passi la questione ad un altro
suo collega. Non si pud pitl andare
avanti con questo Far West».Quella
degli affitti brevi & pero solo una del-
le facce della medaglia, aggiunge Sa-
la. «Credo che le grandi citta possa-
no concedere volumetrie in eccesso
rispetto a quelle previste dai nostri
piani — afferma — a patto che chi co-
struisce lasci al Comune una parte
di appartamenti da dedicare agli af-
fitti calmierati per studenti».

Anche di questo si discutera al ta-
volo con i rettori universitari e, ap-
punto, gli studenti che il sindaco
convochera nuovamente, «perché il
problema non si risolve velocemen-
te, ma va affrontato». E anche in fret-
ta, visto che il movimento delle ten-
de & pronto a ritornare. Un piccolo
assaggio lo si & avuto ieri mattina al-
la Bicocca, mentre stava parlando
Alessandra Gallone, consigliera de-
legata della ministra dell'Istruzione
Bernini. Un gruppo di ragazzi le ha
chiesto conto di 600 milioni di euro
del Pnrr. Gallone ha provato a rassi-
curare i ragazzi: «I fondi arriveran-
no, non sono spariti». Una protesta
andata in scena mentre venivano
presentati i risultati del primo anno
di Musa, il progetto di ricerca nato
dalla collaborazione tra quattro ate-
nei milanesi e finanziato dal Pnrr
con 116 milioni di euro. Un’iniziativa
che sta mettendo a terra oltre cento
progetti per rendere Milano sempre
pil una smart city. Dagli algoritmi
per individuare falde d’acqua nasco-
ste alle piattaforme di telemedicina.

©ORIPRODUZIONE RISERVATA
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Il dossier

Piu 15% nel giro di un’estate
la scalata inarrestabile
delle 23 mila case per turisti

Nel 2023 si prevedeva
un giro d’affari di 350
milioni di euro, con
il 52% destinato ai
proprietari. Ma la stima
dovra essere rivista
al rialzo

diFederica Venni

Un aumento del 15 per cento in po-
chi mesi. Secondo le stime snoccio-
late dal Comune, questo & quanto
sta accadendo agli affitti brevi in
cittd. Unmercato, quello delleloca-
zioni mordi e fuggi, che solo a mar-
zo dava previsioni rosee per que-
st’anno: 990.000 prenotazioni per
350 milioni di euro, di cui 171 milio-
ni (il 52 per cento) destinati ai singo-
li proprietari degli alloggi, ¢ i1 19,5
per cento destinato alle casse dello
Stato (17 milioni al Comune come
imposta di soggiorno).

«Siamo passati da 20 a 23 mila ap-
partamenti messi in affitto sulle
piattaforme», spiega ’assessore al-
la Casa e Piano quartieri Pierfrance-
sco Maran. E se si pensa che a mar-
Zo inumeri si aggiravanotrale 16 e
le 17 mila unitd, si capisce bene il
trend. Cifre desinate ad aumenta-
re, spiegano da Palazzo Marino,
con l’'aumentare dei flussi turistici:
«Sono tutti numeri coerenti con il
fatto che i turisti a Milano sono il
30 per cento in pil rispetto al
2019».

Un tema, quello delle case e del-
le stanze in affitto a misura di fore-
stieri, che infiamma il dibattito da
diverso tempo. Soprattutto da
quando a rilanciarlo & stato lo stes-
so Maran, presentando il suo Piano

casa, un documento strategico sul-
I’'abitare a Milano che passera al va-
glio del Consiglio comunale nelle

prossime settimane. E da quando,
tende in spalla, gli studenti univer-
sitari hanno montato la loro prote-
sta contro il caro-affitti. Secondo
Palazzo Marino, infatti, una parte
di cio che finisce sulle piattaforme
per prender case mordi e fuggi po-
trebbe essere invece messo a dispo-
sizione di chi viene da fuori citta
per studiare o lavorare. E ora che,
dopo Amsterdam e Barcellona ad
esempio, anche New York ha mes-
so un limite ad Airbnb e compa-
gnia, anche Milano si fa sentire. Ma
come? La cittd da sola non puo fare
nulla. «Serve una normativa nazio-
nale», ha piu volte detto Maran.
Perché «conil quadro legislativo at-
tuale nessuna cittd puo decidere».
Tranne Venezia che ha avuto il via
libera dal governo per una maggio-
re autonomia. Ci ha provato anche
Firenze amettere un tetto agli affit-
tibrevi, appigliandosi allanormati-
va sui siti dichiarati patrimonio del-
I’'Unesco, ma alla fine la proposta &
rimasta sulla carta. Ecco perché Mi-
lano & andata pit volte abussare al-
la porta della ministra del Turismo
Daniela Santanché, la quale perd
ha messo tutto nel cassetto senza
mai dare risposte.

L’idea di massima che Milano ha
portato al ministero € questa: una
casa, un proprietario. Maran speci-
fica che ogni decisione sara assun-
ta «ascoltando e lavorando con tut-
te le parti coinvolte, dai property
manager alle associazioni dei pro-
prietari di case». Una volta poi defi-
nita la gabbia generale, si potrebbe
anche agire a livello di quartieri,
con limitazioni differenziate, ma &
presto per avere un quadro preci-
s0. Secondo le mappe presenti nel
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dossier che accompagna il Piano
casa, la vera concentrazione di ap-
partamenti posizionati sulle piatta-
forme come Airbnb —locazioni per
le quali i proprietari versano il 21
per cento di cedolare secca — & al-
I'interno di Area C e, sempre all’in-
terno della Cerchia della 90 e della
9], tra Isola, Navigli e alcuni quar-
tieri dellazona Est della citta. E par-
tendo da qui che il Comune fara
eventuali ragionamenti territoria-
li. I vertici di Airbnb, che in questa
partita & uno dei player piti impor-
tanti, al momento non voglio di-
chiarare nulla. Le ultime cifre snoc-
ciolate riguardano solo il boom del
trimestre estivo e dei giorni del Gp
di Monza: «Milano ¢ stata la citta
italiana a crescere di pit1 per preno-
tazioni di alloggi, con addirittura
un record di pernottamento a giu-
gno, pit 15 per cento rispetto al pre-
cedente record di settembre
2022». Con un boom dell’80 per
centoin pit nelle ricerche nei gior-
ni della Formula 1.

A non essere per nulla d’accordo
con il quadro disegnato dal Comu-
ne & Massimo Celani, presidente di
Aigab,’associazione italiana gesto-
ri affitti brevi: «Confrontando alcu-
ni dati tra cui quelli dell’Istat, solo
I'L,2 per cento degli alloggi esisten-
ti a Milano & proposto online come
affitti brevi. Un’inezia che non ha
alcun impatto né sui canoni a lun-
go termine né sul mercato destina-
to agli studenti».

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Nuovo stadio della Roma,
oggi in Campidoglio
parte il dibattito pubblico

L'ITER

Parte ufficialmente il dibattito pub-
blico sul futuro stadio dell’As Ro-
ma, che la societa giallorossa vuole
costruire a Pietralata. Questa matti-
na il sindaco Roberto Gualtieri e
l'assessore all'Urbanistica, Mauri-
zio Veloccia, presenteranno gli
eventi pubblici e le modalita degli
incontri, ai quali parteciperanno as-
sociazioni, comitati, cittadini. Iqua-
li,da martedi possono gia registrar-
si attraverso il sito www.dpstadio-
roma.it per partecipare a questa fa-
se. L'istituto del dibattito pubblico,
nato in Francia negli anni ‘90, & sta-
to introdotto anche in Italia a parti-
re dal 2016 e permette a tutti i sog-
getti coinvolti di partecipare alla
realizzazione di grandi opere infra-
strutturali e di architettura di rile-
vante impatto sull'ambiente, sulle
citth e sull'assettodel territorio.

Sul portale il Comune e i promo-
tori dell'impianto hanno pubblica-
to il progetto del futuro stadio e in-
dicato le direttrici del dibattito pub-
blico: informare i cittadini sul pro-
getto stesso dello stadio, indicare i
cambiamenti in corso cosi come le
prescrizioni degli enti competenti;
attivare un confronto sugli effetti e

i impatti generati dall'opera sul
nte ambientale, territoriale, so-
ciale, culturale ed economico; so-
prattutto raccogliere contributi mi-
gliorativi per venire incontro alle
esigenze del territorio e arrivare a
unariqualificazione dell’area.

Abreve saranno pubblicati sul si-
to dedicato alla costruzione dello
stadio il calendario degli incontri,
ai quali si potra partecipare sia in
presenza siaonline finoalla capien-
za massima dei posti disponibili. Il
processo partecipativo si conclude-
ra con una relazione di sintesi, i cui

contenuti andranno a integrare il
progetto. Va ricordato che le osser-
vazioni che emergerannodal dibat-
tito pubblicononsonovincolanti.

ILTEAM
A organizzare e gestire questa fase
del progetto sara Nomisma, che in-
dicato come senior coordinatore il
suo senior advisor Marco Leone e
che si avvarra della collaborazione
della societa Res publica, gia impe-
gnata nella realizzazione di altre
grandi infrastrutture sportive. No-
misma ha creato un gruppodilavo-
rocon specialisti esperti del settore,
composto da 16 persone (7 uomini
e 9 donne) che collaboreranno alla
creazione del progetto e alla gestio-
nedel dibattito pubblico, cosi come
previstodal Codicedei contratti.
Quindida oggi, conl'avvio del di-
battito pubblico, si tratta un ulterio-
re passo operativonecessarioverso
la posa della prima pietra dell'im-
pianto, ipotizzata nel 2024.L’As Ro-
ma, a oggl, & pronta a investire 528
milionidi euro, di cui 40 di oneri de-
stinati alle casse comunali. Si punta
a uno stadio da 62mila posti, intor-
no e all'interno del quale sorgeran-
no anche aree sportive e ricreative
aperte anche alla cittadinanza nei
giorniin cuinonsisvolgonole gare,
Intanto, sul versante della Lazio, il
patron Claudio Lotito ha fatto sape-
re di stare ancora valutando I’ ac-
quisizione dello stadio Flaminio.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

SARA POSSIBILE
SEGNALARE SUL SITO
DEL COMUNE

GLI INTERVENTI CHE
SI RITIENE POSSAND
MIGLIORARE L'OPERA
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[ingegneria g

KERR

‘CCI

che cambia le citta
ora pensa alla Borsa

La societa romana che si occupa

dell'efficientamento energetico degli edifici
ha moltiplicato per sei i propri ricavi

o | ifaprestoadireEsg.
‘ﬁi Y P g
| "

" La sfida del cambia-
L mento energetico &

ﬁ‘“::\J complessa, o forse

B J}\ bisognerebbe dire
?- ~ ardua. Il concetto di
transizione ecologica, apparen-
temente al centro del dibattito
pubblico, rischia di sfumare in
un’entita astratta o peggio lonta-
na dagli interessi reali delle per-
sone. L'Ttalia in questi ultimi
mesi sta facendo qualche passo
avanti sul fronte delle rinnova-
bili, ma cresce la consapevolez-
za che la battaglia non puo esse-
re vinta su un solo fronte. Servi-
rebbe un approccio pit com-
plessivo. Questa é l'ottica in cui
si vuole muovere Kerr, societa
romana dell'ingegneria ambien-
tale cheloscorsoannoeé riuscita
a moltiplicare per sei il proprio
fatturato grazie al progressivo
riposizionamento dell’attivita
dal facility management all'effi-
cientamento energetico degli
edifici. Due le filiere operative:
ecobonus e riqualificazione
energetica industriale. Il focus &
sia sul patrimonio immobiliare

pubblico che su quello privato. I
servizi offerti sono quelli di au-
dit, progettazione, monitorag-
gio ed implementazione di tec-
nologie ambientali; per i propri
clienti Kerr supervisiona la fase
esecutiva gestendo anche gli
aspetti amministrativi e finan-
ziari. Ha realizzato oltre 300
progetti sull'intero territorio na-
zionale nel settore della riquali-
ficazione strutturale ed energe-
ticadi grandi clienti residenziali
e nella riqualificazione di strut-
turealberghiere.

LA FILOSOFIA

Oltre ai numeri, ¢'é pero una fi-
losofia dichiarata: non basta
progettare un intervento, biso-
gnerebbe piuttosto instaurare
un processo ciclico di cambia-
mento di paradigma. Lo spiega
'amministratore delegato Fa-
brizio Proietti. «L efficientamen-
to energetico - osserva Proietti -
deve essere considerato un con-
cetto dinamico, un processo
complesso con diversi i fattori

da considerare: dall’edificio, in
ogni elemento come le struttu-
re opache e quelle trasparenti,
agli impianti e le reciproche in-
terazioni per quantificarne i
possibili benefici, la corretta

manutenzione per evitare gli
sprechi, fino alla promozione
dell’elettrificazione del sistema
termico e delle fonti rinnovabi-
li». Il concetto chiave & quello di
«progettazione sostenibile»,

Kerr lo persegue «sviluppan-
do sistemi tecnologici proprie-
tari all'avanguardia che permet-
tono di ottimizzare i consumi e
gestire al meglio ogni compo-
nente degli edifici anche in otti-
ca delle comuniti energetiche
rinnovabili tra soggetti pubblici
e privati che possono auto-pro-
durre e condividere I'energia».

Tra i progetti futuri la societa
sta esaminando la quotazione
alla Borsa di Milano nel seg-
mento Euronext Growth Milan,
quello dedicato alle Pmi dina-
miche e competitive . Obiettivo,
accelerare ulteriormente il per-
corso di crescita. Come primo
approccio per valutare il merca-
to, Kerr & impegnata nell'emis-
sione diminibond.

L.Ci.

Trecento progetti in tutta Italia
sul patrimonio immobiliare
pubblico e privato. L'ad
Fabrizio Proietti: <La chiave

¢ la progettazione sostenibile»
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NUOVO STADIO

UIBATTITO PUBBLICO
0GGI S1 COMINCIA

Alle12laconferenza. Alle17
I'illustrazionedeivari dossier

de Angelis

IL NUQVO IMPIANTO

AndreadeAngelis

ggi prendera il via final-
menteil “DibattitoPubbli-
co sulla proposta di inter-
ventorelativaal progettoi-
nerente al nuovo stadio di
calcio da realizzare nel
quartiere di Pietralata, di-
chiarato di pubblico inte-
ressedall’AssembleaCapitolina”.
Forse una definizione un po’
troppo altisonante per una fase
dell’iter amministrativo di appro-
vazione che, pur condivisibile e
meritevole nelle intenzioni, nella
sostanza si riduce ad un dibattito
spessotrapartiche nonintendono

FINALMENTE
0GGI INIZIA
IL DIBATTITO
PUBBLICO

Prendeil viaunafase
nonvincolante: sara utile aillustrare tutte
le grandi potenzialita del progetto stadio

arrivare ad una mediazione, le cui
risultanze non sono vincolanti. In
sostanza il rischio & che le prossi-
mesettimanesiano utilisoloaper-
dereunpo’ditempoeadarefiatoa
qualche comitato contrario a pre-
scindere, chesiparlidistadiooche
siparli diqualsiasi altra opera. Ov-
viamente lasperanza € che invece
gliincontri, apartiredaquellodiil-
lustrazione dei dossier di oggi alle
17, sianoutili alla comunita per ap-
profondire il progetto e capirne le
reali potenzialitd, non tanto e non
soloperlaRoma, maperRoma, tut-
ta la cittd. Anche per questo la
Giunta Capitolina ha deciso di
puntaresuquesto Dibattito, previ-
sto ed obbligatorio per legge, al
punto che questa mattina alle 12 &
stata convocata una conferenza
stampa di presentazione, che ve-
dra protagonisti il Coordinatore
per Nomismadel Dibattito Pubbli-
co, Marco Leone, insieme a Lucia
Bernabé, che per la Roma & Re-
sponsabile Relazioni Istituzionali,
eilSindaco Roberto Gualtieri. Con
loro ci saranno anche I’Assessore
all’'Urbanistica Maurizio Veloccia
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e i Presidenti dei due Municipi
coinvolti dallo stadio, Massimilia-
no Umberti per il IV, e Francesca
Del Bello per il II. Nell’occasione
saranno illustrati gli obiettivi del
dibattito,ilcalendariodegliincon-
tripubblicielemodalitadiparteci-
pazione nel dettaglio. Non sara
questo il luogo e il momento per
svelare novita, pure molto attese,
sul progetto, masenza dubbiocisi
potraconfrontare percapire alme-
no lo stato di avanzamento dei la-
vori.

Tutto questo mentre a parlare
dello stadio della Roma ci ha pen-
sato ieri il Presidente dell’altra
squadradi Roma, ilSenatore Clau-
dio Lotito, che intervistato da Ra-
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dio Roma Sound, ha sottolineato
come non sia in corso “unagaraa
chi arriva prima e a chi arriva do-
po”, alludendo a presunti ritardi
sull’iter dell'impianto di Pietrala-
ta. “Dobbiamo sicuramente avere
lo stadio di proprieta — ha quindi
aggiunto Lotito - Stiamo lavoran-
docon Veloccia eil Flaminio € una
delle ipotesi”. Dal Comune filtra
perdcomeinrealtinonvisiaalmo-
mento alcuna interlocuzione con
laLazio,echesulFlaminiolasocie-
tadiLotitoinpassatoavrebbechia-
rito di non essere interessata.
Niente di concreto quindi, al con-
trariodellaRoma, chedalla prossi-
ma settimana tornera ad incon-
trarsi con gli uffici tecnici del Co-
munepercompletareilprogetto,la
cuiconsegnaresta fissata perla fi-
ne del prossimo mese di novem-
bre.e

Il Sindaco della
Capitale Roberto
Gualtieri GETTY
IMAGES
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Tagli al Pnrr
per il Lazio
Rocca lascial’aula
polemica Pd-FdI

di Gabriella Cerami e a pagina 2

ILGOVERNOELACAPITALE

Tagli ai progetti Pnrr
scontro in aula Pd-FdI
‘Periferie dimenticate”

I Dem chiedono che le opere vengano realizzate con fondi regionali
lamaggioranza lascial'assemblea: “Propostairricevibile. Zingaretti taccia”

di Gabriella Cerami

Si alza dallo scranno pitu alto del-
I’assemblea regionale, volta le
spalle e se ne va. La scena & 1a se-
guente: il consigliere del Pd Massi-
miliano Valeriani espone in Aula
la sua mozione in cui impegna il
governatore, 1’assessore al Bilan-
cio GiancarloRighini e ’assessore
alle Politiche abitative Pasquale
Ciacciarelli ad attivarsi affinché
le opere previste dal Pnrr, ma defi-
nanziate, possano essere realizza-
te comunque con fondi regionali.
Il presidente Francesco Rocca al-
I'inizio ascolta, poi parla conivici-
ni e prima che l'intervento dell’op-
posizione finisca lascia la sala sen-
za intervenire o assistere al voto.
La mozione viene respinta con i
voti della maggioranza che, con il
consigliere di Fratelli d’Italia, Da-
niele Sabatini, aveva dato parere
contrario. In particolare il testo
presentato dai dem, dopo l'allar-
me lanciato anche dall’ex gover-
natore, ora deputato Pd, Nicola
Zingaretti, si concentra sui soldi
tagliati ai Piani Urbani integrati
che avra come conseguenza, si
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legge, «il blocco totale di quei pro-
getti che insistono su alcune delle
zone di Roma che versano in uno
stato di maggiore difficolta, impe-
dendo larealizzazione di opere di
estrema importanza periterritori
e per i cittadini che le attendono
da anni». In particolare il riferi-
mento & al Polo del benessere di
Santa Maria della Pieta per un to-
tale di oltre 50 milioni di euro eva-
porati, al Polo della sostenibilita
di Tor Bella Monaca, i cui fondi
ammontavano a quasi 80 milioni
di euro, e al Polo della solidarieta
di Corviale con i suoi 50 milioni
cancellati.

Inoltre viene fatto presente che
nelle aree di Tor Bella Monaca e di
Corviale, negli anni scorsi, 1a Re-
gione Lazio guidata da Zingaretti
ha avviato, e per diversi interven-
ti concluso, progetti di riqualifica-
zione ed efficientamento energe-
tico che si inseriscono all’interno
di un pit ampio piano dimigliora-
mentodiqueste zone che sarebbe
stato portato a compimento gra-
zie ai fondi del Pnrr.

Per la magg‘ioranza non hanno

spostoné il re51dente Roccané

ESTIN RIO

gliassessori chiamatiin causa. Ha
parlato piuttosto il capogruppo
di Fratelli d’Italia Daniele Sabati-
ni che ha considerato irricevibile
la mozione illustrata dal dem Va-
leriani. Poi in una nota ha risposto
all’ex presidente Zingaretti che,
su questo giornale, ha sottolinea-
to come colpisca «il silenzio com-
plice della Regione e della mag-
gioranza che oggi la governa. Vo-
gliono che questo colpo di mano
della destra contro i Comuni e i
territori passi sotto silenzio, ma
noinonlo permetteremon. Per l’e-
sponente di Fratelli d’Italia «sono
davvero sconcertanti le dichiara-
zioni dell’ex governatore, che ne-
gli ultimi mesi della precedente le-
gislatura ha di fatto definanziato

b Repubblca
0

Roma —

Lospettro del Covid
i rialzano i contagi
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importanti progettiin maniera in-
discriminata, lasciandoci inoltre
la pesante eredita finanziaria che
stiamo cercando di risanare». Va-
leriani sostiene che il presidente
Rocca e gli assessori invece stiano
facendo «i salti mortali per reperi-
re fondi da destinare ai Comuni
per le necessita piti impellenti e si
sono rapportati costruttivamente
conil governo centrale, e con il mi-
nistro Raffaele Fitto in particola-
re, ricevendo il massimo suppor-
to da parte dell’esecutivo. Zinga-
retti dovrebbe tacere».

Tuttavia del possibile rifinan-
ziamento delle opere, a parte va-
ghe promesse che richiamano a
una generica «copertura che arri-
vera da altre fonti di finanziamen-
to, come il Piano nazionale com-
plementare al Pnrr e i fondi delle
politiche di coesione». Di concre-
to non vi € nulla e il presidente
Rocca preferisce sparire dall’Au-
la.
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I8 L’ex presidente e il successore
Da sinistra, Nicola Zingaretti

e Francesco Rocca. ll primo,

sulle pagine di Repubblica,

ieri ha accusato la nuova guida

del Lazio dinon aver fatto nulla
per impedire che il governo Meloni
tagliasse 1,2 miliardi di euro

di fondi del Pnrr
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|l presidente Bolla: *Mancanza diinvestimenti e scarsita di nuovi edificima aumentala domanda™
Lavori negli alloggi a Grugliasco, Coliegno, Borgaro, Beinasca, Chieri, Nichelino e Moncalieri

“Atc pronta a rlstrutturare

65 alloggi in provincia”

IL CASO

MASSIMILIANO RAMBALDI

“Serve una nuova
politica nazionale
e territoriale
per l'edilizia pubblica”

ono 65 gli alloggi che

Atcconta diristruttu-

rare nel prossimo an-

no lungo i Comuni
della cintura di Torino, per
metterli adisposizione asup-
porto delle richieste sempre
pitt crescenti di casa popola-
re. Dopo il grido di allarme
del sindaco di Grugliasco
Emanuele Gaito, che attra-
versouna letterainviataaRe-
gione e Agenzia territoriale
perlacasaha chiesto ufficial-
mente pill impegno per fare
fronte alle criticita, Atc spie-
ga le colonne portanti degli
interventi nell'anno 2024 le-
gati all'assegnazione di nuo-
vi appartamenti. Oltre al re-
styling degli alloggi sfitti, gra-
zie ai soldi del Pnrr e del bo-
nus 110% si porta avanti an-
chelariqualificazione dicon-
domini. E chiaro che, vista la

domanda generale e le co-
stanti richieste di intervento,

iprobleminonsi cancelleran-
no per magia, ma in questo
modo Atc cerca di risponde-
read untemadasempre mol-
to sensibile e cresciuto non
poconegliultimi anni.

«La carenza di alloggi di
edilizia sociale & un proble-
ma complesso, che affonda
le sue radici in una mancan-
zadiinvestimenti, nellascar-
sita di nuove costruzioni,
nell’aumento della doman-
da, condizionata dall’acuirsi
della crisi economica e
dall'arrivo di numerosi mi-
granti — spiega il presidente
Atc, Emilio Bolla—senzacon-
tarelaburocraziaele norma-
tive complesse. Talvolta ci
troviamo di fronte ad un uti-
lizzo improprio degli appar-
tamenti, che hanno limitata
manutenzione e un conse-
guente degradodelle struttu-
re. L'Agenzia, nell’ambito
delle proprie disponibilita
economico finanziarie, & im-
pegnata nella riqualificazio-
ne e nel recupero di tutto il
nostro patrimonio».

Vi accusano di «battere la
fiacca» nel fornire nuovi al-
loggi a chi ne ha bisogno:
«Nel 2024 prevediamo di ri-
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qualificare e rendere disponi-
bili 13 alloggi a Grugliasco, 9
tra Collegno e Borgaro e 43
tra Beinasco, Chieri, Nicheli-
no e Moncalieri. Grugliascoé
il Comune, dopo Torino, do-
ve & partito il maggior nume-
ro di cantieri. In totale, gra-
zie agli sgravi fiscali previsti
dal Superbonus 110% e dal
Sismabonus, sono21icondo-
mini Atc (9 seguiti diretta-
mente dall’Agenzia, 12 da
amministratori esterni), in
cuisonoincorsolavoridieffi-
cientamento energetico volti
amigliorare le condizioni abi-
tative degli stabili e ridurre i
consumienergetici. Altri, co-
me in via Mirafiori a Beina-
sco, li abbiamo appena con-
clusi». Sottoi ferri cisono cir-
ca 800 alloggi e un importo
lavori di circa 40 milioni di
euro, il problema é che non
basta mai: «Le problemati-
che potranno e dovranno es-
sere affrontate con una nuo-
va politica per l'edilizia resi-
denziale pubblica, a livello
nazionale e territoriale —
chiude Bolla - essenziale per
affrontarele sfide demografi-
che, economiche e sociali del
futuro». —
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