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In citta il 78% dei consumi:
la transizione cerca risorse

Michela Finizio

Cantieri perla transizione ecologi-
caacacciadiliquidita. Lacarenzadi
risorse eicontinui taglialle politi-
che urbane minaccianoil futuro so-
stenibile delle nostre citta. Sono
questiitemial centro della Giornata
Mondiale delle Citta, giunta oggial-
la sua decima edizione.

La prima volta fu celebrata nel
2014 dalle Nazioni Unite e perl'occa-
sioneguest’annoil temacentrale del
dibattito sara «Finanziare un futuro
urbano sostenibile per tutti»: con la
sceltadiquestoargomentol’'Onuin-
vitaidiversiPaesiasbloccare investi-
menti trasformativi nella pianifica-
zioneurbanaeraggiungere un’ade-
guata decentralizzazione fiscale. La
citta ospitante quest’annoé Uskiidar,
quartiereresidenziale sullatoasiati-
codiInstanbularidosso del ponte sul
Bosforo, dove oggi si tiene I'evento
celebrativo ufficiale.

Leattuali prospettive economiche,
ancheinltalia, imangono fragiliela
crisiminacciadiostacolare ulterior-
menteil progresso verso gliObiettivi
di sviluppo sostenibile (Sdg) del-
I'’Agenda2030dell’Onu. «Lecitta—ha

dichiarato nel suomessaggioil segre-
tario generale dell’Onu, Anténio Gu-
terres - sonomotoridicrescita econo-
mica e rappresentano la chiave per
raggiungere gli obiettivi. I centri ur-
bani sonoin primalinea, male autori-
talocalisonoalle prese conrisorseli-
mitate, mentreladomandadiinfra-
strutture, alloggia prezziaccessibili,

Giornata delle citta

Le sfide per un futuro pitt
sostenibile al centro della
Giornata mondiale dell’'Onu

Centri urbaniin primalinea

su mobilita, energia e alloggi
ma con risorse limitate

trasporti efficienti e servizi sociali &
enorme e in crescita».

Qualche numero: le citta, che co-
pronosoloil 2% dellasuperficie terre-
stre, consumano il 78% dell’energia
primariamondialeesonoresponsa-
bili del 60% delle emissioni di CO2.
Oggi ospitanoil 54%della popolazio-
ne globale ed entro il 2050 due terzi
delle persone vivra in aree urbane.

Anche inItaliala sfida parte dalle
citta. «A settembre il governo haan-
nunciatoil definanziamento di g mi-
suredel Pnrt - racconta il presidente
diLegambiente, Stefano Ciafani-ela
proposta presentata di modifica al
pianoprevede tagli per13,5 miliardidi
euro che gli enti locali rischiano di
perdere.Ilgoverno haprecisatochei
progettiinteressati sarannocomun-
que finanziati conaltre fonti, tracuii
fondieuropeiperlacoesione,ifondi
strutturalieuropeie il fondocomple-
mentare. Maad oggiancoranonsiha
ancoraun quadro certo».

Tra le opere interessate ci sono
quellelegate al dissestoidrogeologi-
co, che escono dal Pnrr per andare
sulla programmazione ordinaria.
«Proprio mentre sta per iniziare un
nuovo autunno, durante il quale si
concentrail rischio di eventi estremi,
si devono rimandare progetti che
prevedonoladelocalizzazione di edi-
fici, larealizzazione di vasche dieson-
dazione olamessainsicurezzadelle
retielettriche sul territorio», aggiun-
ge Ciafani. Sono interessati dallarevi-
sione del Pnrr anchei progetti legati
allefficientamento energetico degli
edifici pubblici, quelli di riqualifica-
zionedelle periferie oquelli peril riu-
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tilizzo dei beni confiscati alle mafie.
Diverse sono le critiche mossean-
chedall’Anci e dai sindaci: primacon-
trola«doccia fredda» diquest’estate,
quando la revisione governativa del
Pnirr ha proposto di rimodulare alcuni
progetti; oracontrolaleggediBilan-
ciochetornaaparlare ditagliperiCo-
muni. «Lelamentale deisindaci - dice
il presidente di Legambiente - non so-
no pretestuose, tanto che provengo-
no daognicolore politico. Larimodu-
lazione dellerisorserischiadifrenare
la transizione ecologica delle citta e,
quindi, del paese. Inoltre, alcune ope-
resono giastatebandite e c’@ unpro-
blema di anticipo dei fondi».
Legambiente stamappandoican-
tieriin corso esonouncentinaioquel-
li giaavviati eraccolti nellamappain-
terattivaonline messaapunto, in vi-
sta del XII congressonazionale, dal-
Passociazione ambientalista. «Per
alcune opere - conclude Ciafani - lari-
modulazione prevedelanecessitadi
trovarealtrerisorse e abbiamo appe-
na assistito alla difficolta di reperire
risorse in manovra. In questo modo
questi progetti perderanno la corsia
preferenziale del Pnrr. Solo cosi sa-
rebbero stati portati a termine entro
il 2026, mentre ora finiranno tra le
tante opere infinite di questo paese».
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Legambiente lancia
I'allarme sui tempi: fuori
dalla corsia del Pnrr,
tanti progettirischiano
di non avere tempi certi
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Per alcune ristrutturazioni
la comunicazione
puo non essere necessaria

Antonio Iovine

Lapresentazionediunavariazione ca-
tastale a seguito di lavori edilizi o di
cambio di destinazione d’uso di
un’unitaimmobiliare gia censitaé un
importante adempimento(sanziona-
bile)dinatura catastale efiscale, giac-
chésonomolteplicileimposizioniim-
mobiliari che per il calcolo dellabase
imponibile fannoriferimentoallaren-
dita catastale (tra le pit significative
Imu, Impostadiregistro, Irpefimmo-
bilia disposizione).
Peraccederealbeneficiodialcune
agevolazioni fiscali, vienerichiestoche
si sia provveduto al corretto assolvi-
mentodegliadempimentiin materia
di catasto. Inoltre, senza aggiorna-
mento catastale non si puo ottenere
perfino P'agibilita, a seguito di inter-
venti edilizi. In ultimo, manon certa-
mente perimportanza, occorrericor-
darecomeunanoncorrettaconformi-
tatrarappresentazionedellaplanime-
triadepositatain catastalerispettoallo
stato di fatto puo rendereI'atto di ac-
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solvere entro 30 giorni dall'ultimazio-
nedeilavoriceladisposizionedell’ar-
ticolo17,letterab)delregiodecreton,
652/1939, che impone la variazione
ogniqualvoltaintervenga unamuta-
zione nello statodeibeni, per quanto
riguardalaconsistenzael’attribuzio-
ne della categoria e della classe. Nel
temposisonosusseguite disposizioni
diprassitracuilacircolare del ministe-
rodeiLavoripubblicidel 30luglio1985
n.3357/25(adempimentiperilcondo-
no edilizio), laddove siprecisail con-
cetto chealcunevariazioninellostato
dell’'unita immobiliare possono non
avererilevanza aifinidelladetermina-
zionedellaconsistenzae dell’assegna-
zione del classamento.

Adesempio, lelievimodifiche in-
terne come lo spostamento di una
portao diun tramezzo che, pur va-
riandolasuperficie utiledeivaniin-
teressati, non modificanoilnumero
dei vani e la loro funzionaliti non
hannorilevanzacatastale, come pu-
relasostituzione dipavimenti, infis-
si, rifacimento bagni,adeguamento
impianti o, pill in generale, 'esecu-
zionediopere diordinaria o straor-
dinaria manutenzione.

Diversamente, quando si operi
una redistribuzione degli spazi in-
terni, siapranonuovefinestreinva-
ni che ne erano privi, si doti I'unita
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CATASTOE 110%
Quando serve
la variazione
Antonio Iovine —a pag. 6
Porte e tramezzi, la lieve
modifica non richiede
variazioni catastali
= - quistodiunaunitiimmobiliarenullo.  immobiliare di ulterioriserviziigie-
Gli €sempi Allabasedelladempimento,daas-  nici, o infine si modifichi I'utilizza-

zione disuperficiscoperte, qualibal-
conioterrazze, occorre provvedere
alla dichiarazione in catasto.
Conlaletteracircolaren. 3/3405del
140ttobre1g8gdelladirezione genera-
ledel Catasto, questoconcettoespres-
sodallacircolaredeiLavoripubblicie
statoconfermato, disponendoperfino
il rifiuto di accettazione di variazioni
catastaliininfluenti sullarendita cata-
stale.Infine, conlacircolare dell’agen-
zia del Territorio. n. 3 del 10 agosto
2010€éstatoconfermato che non sussi-
ste 'obbligo di presentazione della
planimetria aggiornata, nei casi di
modifiche nonincidentinell’attribu-
zione della categoria o della classe, e
dunquenell'attribuzione dellarendi-
ta; viene, comunque, precisato che &
fatta salvalafacolta dipresentazione
della nuova planimetria anche per
modifiche noninfluenti sullarendita.
Unsolcooggettivamente dirimen-
te, sull’esistenza o meno dell'obbligo
dipresentazione diunavariazione, &
stato tracciato dalla circolare n.
1T/2006 dell’agenzia del Territorio
nella quale si precisa I'esistenza del-
TI'obbligoin casodiinterventiche com-
portinounamiglioriadialmenoil 15%

delvalore/redditoconriferimentoal
periodo economico 1988-89.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Esenzione Imu, esclusa
I'equiparazione automatica
tra alloggi sociali ed Erp

Imposte sulla casa

L’accesso al beneficio risulta
vincolato dall’accertamento
dei requisiti dell'immobile

Ketti Baraldo

Conlasentenza9o2/20231a Cortedi
giustizia tributariadel Veneto ha fatto
chiarezza su una questione, I’esen-
zione Imu per gli alloggi sociali, che
negliultimianni ha generato un con-
tenzioso significativoperI'interpre-
tazione che glientidi edilizia residen-

7iala nithhlicra hannn avanzarna Aal_
Ziai puociia naillls availZaiG Gl

l'articolo 13 del D1201/2011.

Nel chiedere il riconoscimento
dell’esenzione Imu peripropriallog-
gi di edilizia residenziale pubblica
(case popolari) I'Ater, nel giudizio
contro l'avviso di accertamento
emesso dal Comune, ha invocato
I'articolo 13, comma 2, lettera b, D1
201/2011 secondo cui I'Imu non si
applica «ai fabbricatidi civile abita-
zione destinatiad alloggi sociali co-
me definiti dal decreto del ministro
delle Infrastrutture 22 aprile 2008,
pubblicatonella Gazzetta ufficiale n.
146 del 24 giugno 2008».

Ladifesa della contribuente, quin-
di, muoveva dall’assunto che nella
definizione di alloggio sociale doves-
serorientrare anche e soprattutto gli
alloggi Erp (case popolari).

I1Comune si & costituito in giudi-
zio, dando evidenza della differenza
trale due categorie di alloggi(sociali
ed Erp)erilevando comeil legislatore
del 2013, allorquando ha sostituito il
comma 10 dell’articolo 13 DI
201/2011, abbia chiaramente inteso
disciplinare in modo specialelacate-
goria degli alloggi assegnati dalle

Ater, in quanto qualificabili come al-
loggidi edilizia residenziale pubblica
(Erp), assoggettandoli a Imu e rico-
noscendo, al contempo, una detra-
zione d’imposta di 200 euro.

Nellasentenza,la Cortedigiustizia
tributaria ha accolto la tesi dell’ente
locale rilevando come dall’interpre-
tazione letterale della disposizione si
possa desumere la volonta del legi-
slatore diaccordarealle case popolari
assegnate dagli Ateril solo beneficio
della detrazione d’imposta.

Alcontempoigiudici d’appello, ri-
chiamando un precedente della Ctr
Lombardia (sentenza 2828/2022),
hanno escluso che si possano equipa-
rare in automatico gli alloggi sociali
aglialloggiErprilevando, peril rico-
noscimentodel diritto all’esenzione,
lanecessita chela contribuente forni-
sca la prova in giudizio della sussi-
stenza deirequisiti dell’articolo1del
Dm 22 aprile 2008, inrelazione a ogni
immobile assegnato.

Nelrespingereil ricorsodellacon-
tribuente, 1a Corte di giustizia tribu-
taria ha ribadito che, per qualificare
un’unita abitativa come alloggio so-
ciale,eimprescindibile’accertamen-
to concretodelle sue caratteristiche e
che, trattandosi di un’ipotesi di esen-
zione, spetta al contribuente I'assol-
vimento dell’onere probatorio.

E un precedente importante che
ponele basi perlarisoluzione di quel-
lo che appare essere un equivoco:
I'edilizia residenziale sociale (social
housing) € uno strumento che non si
€ sostituito masi € aggiuntoa quello
disciplinato dallalegge 457/1978 sul-
I'edilizia residenziale pubblicaenon
sirivolge alle famiglie disagiate, per
le quali sono previsti interventi di
edilizia sovvenzionata, ma a quelle
conreddito medio basso, al disopra
dellasogliadipoverta, che faticanoa
pagare unaffitto a prezzidi mercato.

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Real Estate

1l costo di finanziamento
spinge ad acquisti cash
adunterzo delle vendite

Laura Cavestri

MILANO

Un avvitamento versoil basso che
durera ancora due anni.

I prezzi delle case nel Regno
Unito scenderanno del 5% que-
st’anno, e di un ulteriore 2,4% nel
2024 enoninizierannoaripren-
dersi fino al 2025. E quanto ha
previsto, qualche giorno fa,
Lloyds Banking Group, il princi-
pale istituto che nel Paese eroga
mutui, presentando previsioni e
risultati finanziari del gruppo
nel terzo trimestre.

La corsadei tassi d’interesse —
dopolasbornia d’acquisto post-
covid - ha frenato un mercato
con valori al galoppo. I tassi di
interesse hanno, infatti, rag-
giunto il 5,25%, il livello pit1 alto
degli ultimi 15 anni, stringendo
la morsa sui mutui. Oggi, il tasso
medio fisso a due anni (a diffe-
renza dell’Italia, in Gran Breta-
gnaimutuivengono periodica-
mente rinegoziati) si colloca, in
media, al 6,24 per cento.

L’aumento dei costi di finan-
ziamento e la contrazione dei
redditi delle famiglie hanno “ta-
gliato” le nuove richieste di mu-
tuoostannoritardandoleinten-
zioni di acquisto ele consegne di
nuovi sviluppi immobiliari. Del
resto, circal’80% deicomuni - tra
citta e aree rurali — di Inghilterra
e Galleshannoregistratoun calo
dei prezzi delle case nel 2023 ri-
spetto allo scorso anno, come ha
rilevatoieri il portale immobiliare
Zoopla, inbase all’analisi dei flus-

Gran Bretagna

Effetto mutui su Londra,
prezzi delle case in caduta

Gran Bretagna: effetto
mutui su Londra,
prezzi delle case in caduta

si di vendite immobiliari in 378
enti locali (6 mesi fa a registrare
un calo era circa un comune su

venti). A “soffrire” di pili sono
Londra,le areelimitrofe ele zone
asudeaest.

Ivaloridelle case reggono me-
glio nei mercati pitt economici. Ad
esempio, in Scozia i prezzi delle
case, il mese scorso, sono addirit-
turacresciutidell’s,2% sull’anno.

Vaanche detto che, nonostante
il calodei prezzi, il valore medio di
unacasanel Regno Unitorimane
elevato. L’'importo medio degli
immobili basato sulle transazioni
completate nel Regno Unito ad
agosto scorso ¢ stato di £291.044
(oltre 333mila euro). Insomma, va
bene ivalori (al ribasso) ma piti di
tutto ne ha risentitoil volume del-
le transazioni, destinate a dimi-
nuire di quasi un quarto entro la
fine del 2023 rispetto allo scorso
anno, a un milione.

C’é pero un altro aspetto. Cre-
scono (e non risentono della crisi)
coloro che hannoliquidita pronta
per far fronte a un’acquisto im-
mobiliare e, dunque, non risento-
no dei costi dei mutui.

«I dati — ha spiegato Richard
Donnell, executive director di Zoo-
pla - mostrano chelapercentuale
di questiacquirenti — persone che
hanno soldi immediatamente di-
sponibili per acquistare una pro-
prieta e nonhannobisognodiac-
cendere un mutuo - ¢ aumentata,
rappresentando circaunterzo di
tutte le vendite di case quest’an-
no, rispetto a un quinto negli ulti-
mi cinque anni. Si stima che que-
st’anno siano state acquistate in
contanti circa 6omila proprieta in
piu rispetto all'intero 2022».

Per questi acquirenti si preve-
dono, dunque, buone opportunita
diacquisto, con gli sconti migliori
nel sud dell’Inghilterra, da Bri-
ghton e Canterbury, doveicalidei
valori sono stati maggiori.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Gran Bretagna. Cadono i prezzi delle case

020 2341 0123
4 taylorgibbs.couk
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Prima casa, archiviata
la lunga pausa per Covid

Immobili

Riprendono a decorrere
tutti i termini previsti
dall’agevolazione

Acquisto dal 23 febbraio
2020: da oggi i 18 mesi
per trasferire laresidenza

Angelo Busani

Da oggi 31 0ttobre 2023 riprendo-
no adecorrere tuttii termini della
normativa sull’agevolazione “pri-
ma casa” che erano stati sospesiin
conseguenza dell’epidemia da
Covid-19:

@ 'acquirente di una “prima ca-
sa” deve trasferire la suaresiden-
za, entro 18 mesi dalladata del ro-
gito di acquisto, nel Comune ove
€ ubicatala casaoggetto di acqui-
sto agevolato;

© sel'acquirente diuna “prima ca-
sa”, al momento dell’acquisto, era
proprietario diun’altra casa, prece-
dentemente acquistata conl’agevo-
lazione “prima casa”, deve vendere
quest’ultima entro unanno dalro-
gito del nuovo acquisto;

© il venditore di una casa compra-
taconl’agevolazione e poialienata
prima di cinque anni deve compra-
reun’altra abitazione entro un an-
no al fine dinon subirela decaden-
za dal beneficio fiscale ottenuto in
sede di acquisto;

@ nei casi diriacquisto infrannuale
il contribuente matura inoltre un
credito d’imposta.

MESI

Originariamente, I’articolo 24
del D1 23/2020 aveva sospeso i
termini in corso al 23 febbraio
2020 e di quelli che avrebberoini-
ziato il loro decorso nel periodo
compreso trail 23 febbraio 2020 ¢
il 31dicembre 2020; quest’ultima
data é stata poi posticipata fino al
31marzo 2022 per effetto dell’arti-
colo 3, comma 11-quinquies, dl
183/2020 e poi dell’articolo 3,
comma 5-septies, dl 228/2021.

Infine, I’articolo 3, comma 10-
quinquies, d1198/2022.(il cosiddet-
to Milleproroghe 2023, entrato in
vigore il 27 febbraio 2023) avevaria-
pertoil differimento dei terminiin
questione, prorogandoli appunto
fino al 30 ottobre 2023 (con effetto
retroattivo dal 1° aprile 2022). In so-
stanza, si e trattato, in totale, diben
768 giorni di sospensione.

Per effetto della legislazione
emergenziale:
® iltermine che stava decorrendo
al 23 febbraio 2020 € stato sospeso
atale dataeriprendeadecorrereil
310ttobre 2023 (sommandoigiorni
decorsianteriormente al 23 febbra-
io 2020 a quelli decorsi posterior-
mente al 30 ottobre 2023);
® il termine la cui decorrenza
avrebbe dovuto iniziare dal 23 feb-
braio 2020 inavanti, iniziaa decor-
rere (da zero) il 31 ottobre 2023.

La facilitazione di cui fin qui si
€ parlato non compete a chi abbia
ricevutola notificadiavvisidiac-
certamento per scadenza dei ter-
minitrail 1° aprile 2022 (datain cui
scadeva la proroga disposta dal-
I'articolo 3, comma 5-septies, dl
228/2021) e il 27 febbraio 2023
(datadientratain vigore del Mille-

proroghe 2023). Si tratta infatti di
un periododi333giorni, nel corso
del quale puo ben essere successo
che un termine decorrente al 23
febbraio 2020, e sospeso a quella
data, siaricominciato a decorrere
eabbia concluso il suo decorso pri-
ma del 28 febbraio 2023, provo-
cando un avviso diaccertamento.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

L'ESEMPIO

Trasferire laresidenza
Vediamo un esempio per
comprendere la portata
della normativa che ha
sospeso i terminiin
questione: chi ha comprato
unacasail 31 gennaio 2020
avrebbe avuto tempo fino al
31 luglio 2021 per trasferire
la sua residenza. Invece,
avra tempo (effettuando un
calcolo prudenziale) fino al
6 marzo 2025, in quanto:

® il primodeidiciotto mesi
(febbraio 2020) é stato
impiegato per soli 22 dei
suoi 29 giorni (e quindi ne
residuano 7);

@ contando 7 giorni dal 31
ottobre 2023 si arriva

fino al 6 ottobre 2023

e dalisi dovrebbero
considerare altri 17 mesi,
giungendo quindi, appunto, al
6 marzo 2025. Chiinvece
abbia comprato una casa dal
23 febbraio 2020al 30
ottobre 2023, avra tempo
fino al 31 marzo 2025 per
spostare la propria residenza,
inquantoildecorso dei 18
mesi non & mai iniziato.

casacompratacon I'agevolazione.

L'acquirente di una “prima casa”
deve trasferire la suaresidenza,
entro 18 mesi dalla data del rogito di
acquisto mentre il venditore di una

alienata primadi 5 anni, deve com-
prare un‘altra abitazione entro un
anno per non perdere il beneficio
fiscale ottenuto in sede di acquisto.

13
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LEAGEVOLAZIONI TAGLIATE

Senza proroghe il superbonus con-
dominiale scende dal 90% al 70% a
partire da gennaio 2024. Il superbo-
nus per villette e abitazioni unifami-

liari sparisce, come anche lo sconto al
50% sull'lva degli acquisti di case
green, in classe A o B. Scende, infine,
da 8milaa 5milaeuro il tetto dispesa
per il bonus mobili.

/0%

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO




Page 7 of 42

RASSEGNA STAMPA ASPESI del 31/10/2023

Mamacrowd, raccolta mensile record a 8,7 milioni

di Marco Capponi

s ettembre da incorniciare per Mamacro-
wd, piattaforma di equity crowdfun-
ding di cui il gruppo Azimut ¢ azionista di
maggioranza. La societi ha messo a segno
il record storico di raccolta mensile: 8,7
milioni di euro in 30 giorni, un risultato
quasi trilalo rispetto alla media degli altri
mesi dell’anno.

Analizzando il mese di settembre con la
lente d’ingrandimento si pud notare come
il grosso della raccolta mensile sia arrivato
da un solo round. Out Of, startup che pro-
duce occhiali sportivi ad alto contenuto
tecnologico, ha completato una campagna
di raccolta -la seconda dell’azienda bre-
sciana- raccogliendo 7,6 milioni da 580 in-
vestitori, il 40% dei quali aveva gia scom-
messo sul progetto nella prima campagna
e ha approfittato di questo secondo round
per fare follow-on. A questi investitori pe-
raltro si sono aggiunti 11 fondo Azimut El-
tif-Venture Capital Alicrowd III (veicolo
Eltif di Azimut per permettere al retail di
investire in venture capital) e Ferrari Fami-
ly Investments, family office della fami-
glia del fondatore della scuderia. Questa
raccolta ha rappresentato un unicum nella
storiadel crowfunding italiano, fermando-
si a un passo dal limite massimo di 8 milio-
ni previsto dalla normativa.

Nel frattempo, un importante contributo al-
la raccolta di Mamacrowd €& arrivato an-
che dal settore immobiliare. La campagna
Firenze Rimaggio, progetto di riqualifica-
zione di una serie di edifici storici del capo-
Iuogo toscano, ha raccolto 1,4 miliom di
euro in quattro giorni.

Settembre, in buona sostanza, & stato spin-
to in positivo da due round molto impor-
tanti rispetto alla media. Resta il fatto che
Mamacrowd, in un anno di rallentamento
per il settore, ha comunque chiuso il primo
semestre con unaraccolta di oltre 14 milio-

ni, in crescita annua del 54%, proveniente
da pit di 2.300 investitori. Nel corso del
periodo sono state inoltre realizzate le pri-
me due exitimmobiliari: G311 (in via Gal-
larate a Milano) e Milano 1040.

«Questi risultati», ha commentato il ceo di
Mamacrowd, Dario Giudici, «sono il frut-
to di un percorso che portiamo avanti da
anni in Italia come primario operatore la-
vorando in formula ibrida con investitori
istituzionali, come Azimut, ma sapendo
creare un network crowd forte e ricorren-
te». Gli «attenti processi di selezione dei
progetti», ha aggiunto, «di cui solo circa
1"1,3% hal’ ok per andare in raccolta, unita-
mente alla capacita del nostro team di se-
guire questi progetti negli step successivi
alla campagna, sono i nostri punti di mag-
giore forza. (riproduzione riservata)
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Enasarcomuove sul gestore Gwm
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Enasarco vuole
Gwm, lasgr
chegiacura
una parte del
suo patrimonio

Deugeni apagina 13

TRATTATIVE AVANZATE PER ACQUISIRE LA SGR CHE CURA PARTE DEL PATRIMONIO DELL’ENTE

Enasarco muove sul gestore Gwm

La cassa previdenziale degli agenti di commercio punta a razionalizzare le attivita di asset
management per risparmiare sulle commissioni. Il valore dell’ operazione é sui 40-60 milioni

DI ANDREA DEUGENI

opo gli investimenti
in Banco Bpm, Bf
Holding (Bonifiche
Ferraresi) e nelle cli-
niche Garofalo Health Care
ora Enasarco apre il dossier
Sor.
Secondo quanto risulta a
MF-Milano Finanza,la cas-
sa previdenziale degli agen-
ti di commercio, uno dei1 pit
grandi enti pensionistici pri-
vati italiani il cui nome & cir-
colato nelle ultime settima-
ne come possibile nuovo in-
vestitore di Mediobanca, ha
deciso di razionalizzare le
proprie attivita di asset ma-
nagement.
Sul tavolo del direttore ge-
nerale Antonio Buonfiglio
c’eun piano ad hoc che con-
sentirebbe alla cassa di far
confluire su un unica piatta-
forma sia la gestione dei
fondi oggi amministrati da
altre sgr sia i nuovi investi-
menti che verranno effettua-
ti in particolare nel settore
immobiliare. Di fatto si trat-
ta di un’operazione di inter-
nalizzazione di attivita che
vengono fatte in outsour-
cing.
Lo scopo della cassa presie-
duta da Alfonsino Mei &
quello di risparmiare milio-
ni di fee che ogni anno I’en-
te paga alle varie piattafor-
me che gestiscono i fondi ii
cui investitore di maggio-
ranza & proprio Enasarco.
La piattaforma individuata
¢ Gwm, asset manager euro-
peo da oltre 3 miliardi di eu-
ro di masse, presieduto
dall’ex Kpmg e Banca Leo-
nardo, Roberto Tamburrini.
E una sgr di base a Londra,
ma con uffici anche in Lus-
semburgo, a Milano e a Ro-
ma e che lavora con Enasar-
co gia damolti anni. Nei me-
si scorsi era finita anche nel
mirino di Prelios, il gruppo
milanese presieduto da Fa-
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brizio Palenzona appena ri-
levato daIon e di DoValue.
Con circa 800 milioni di eu-
ro, I’ente previdenziale € in-
fatti uno dei principali inve-
stitori dei fondi di Gwm. Pri-
ma della pandemia, la piatta-
forma era salita alla ribalta
delle cronache finanziarie
per le operazioni Sandokan
1 e 2 di Unicredit, gare in
cui era riuscita ad aggiudi-
carsi la gestione dei crediti
problematici utp (unlikely
to pay) della banca di piaz-
za Gae Aulenti.

Secondo quanto risulta la
trattativa & in fase avanza-
ta, vicina alla chiusura e
punta al controllo del grup-
po, rilevando il 53% in ma-
no ai principali azionisti
che sono anche i manager
chiave della sgr: oltre Tam-
burrini, Peter Sartogo, Mat-
teo Cidonio e Gennaro
Giordano. Il restante 47%
¢ in mano a Massimo Capu-
ti, Antonio Errigo, Alessan-
dra Patera.

Bocche cucitissime sul va-
lore della transazione. Se-
condo alcune indiscrezio-
ni, potrebbe aggirarsi intor-
no ai 40 milioni di euro,
mentre per altri addetti ai
lavori il prezzo potrebbe es-
sere maggiore, intorno ai
60 milioni, sulla base di
operazioni simili come I’ac-
quisizione di Castello sgr
da parte di Anima Holding.
A febbraio il gruppo guida-
to da Alessandro Melzi
d’Eril aveva rilevato dal
fondo Oaktree il controllo
della piattaforma specializ-
zata nel settore immobilia-
re, ma che ha messo nel mi-
rino anche il settore delle
energie rinnovabili, un deal
servito ad Anima per aprirsi
al mercato degli investimen-
ti alternativi. (riproduzione
riservata)

Alfonsino Mei
Enasarco
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Cedolare al 26Y% sul secondo appartamento in affitto fino a 30 giorni

Cedolare secca al 26% dal secon-
do affitto breve e codice unico
che, perd, sara approvato nella
legge di conversione del decreto
collegato fiscale. Sono questi gli
ultimi ritocchi al disegno di legge
di bilancio 2024 che attende il via
libera del Quirinale per essere
presentata alle Camera, dopo il
via libera del consiglio dei mni-
stri il 16 ottobre 2023. Dopo aver
diluito la misura sul pignoramen-
to presso terzi (conti correnti), da
parte dell’Agenzia delle riscossio-
ne, riformulando Pazione in una
cooperazione informatica, resta-
va da dare un assetto definitivo
allaliquota applicabile alla cedo-
lare secca sugli affitti brevi che
nelle prime bozze era stata innal-
zata al 26%. Il compromesso & sta-
to trovato nel fissare la cedolare
seccaferma al 21 % peril primo ap-
partamento dato in affitto breve
(non superiore ai 30 giorni). «Dal
secondo», si legge in una nota di
FI promotore della trattiva sulla
norma,«intestato allo stesso pro-
prietario - passa al 26 %». Quanto
al nodo Rai, FI spiega che «il go-
verno si & fatto carico di analizza-
re il finanziamento della tv pub-
blica Rai, al fine di sostenere il
piano industriale triennale di ri-
lancio dell'azienda». L’altra novi-
ta sugli affitti brevi & quella
dell’inserimento di un codice uni-
coidentificativonazionale (almo-
mento esiste su base regionale) di
chi affitta che, secondo le inten-
zioni della proposta legislativa
dovrebbe contrastare gli affitti in
nero: «Siamo molto soddisfatti an-
che dall'accordo trovato sullano-
stra proposta, che verra inserita
con un emendamento nel decre-
to" legge collegato alla manovra
"di avere un codice identificativo
nazionale che fara emergere il
sommerso di coloro che affittano
appartamenti. Quindi ci sara tra-
sparenza e si regolarizzera tutto
il sistema e questo portera anche
piu soldi nelle casse che andran-
no nel fondo per ridurre la pres-
sione fiscale», ha dichiarato il vi-
cepremier Antonio Tajani al ter-
mine del vertice di maggioranza,
sottolineando che é stata sotto-
scritta da tutta la maggioranza.
Intanto sempre ieri una nota di
palazzo Chigi ha spiegato cheica-
pogruppi di maggioranza hanno
garantito che Pesame della legge
avverra senzala presentazione di
emendamenti da parte dei parla-
mentari di maggioranza.

—© Riproduzioneriservata —
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TESTO DI 109 ARTICOLI, BOLLINATO E FIRMATO DA MATTARELLA

Sciolto il nodo sugli affitti brevi

La cedolare si alza dalla seconda casa

Introdotto un codice identificativo per chi concede in uso le abitazioni fino a 30
giorni. Il miliardo di gettito sara destinato a ridurre le tasse sugli immobili

Marcello Astorri

B Siscioglie il nodo della cedo-
lare secca sugli affitti brevi. Dal
vertice di maggioranza sulla ma-
novra e emerso l'accoglimento
della proposta di Forza Italia
per avere un codice identificati-
vo nazionale per gli affitti brevi,
un misura che serve a tracciare i
proprietari in chiave anti evasio-
ne. La misura, secondo le prime
stime, dovrebbe fare emergere
un reddito sommerso di un mi-
liardo. L’accordo e che tale cifra
verra usata per ridurre le tasse
sugli immobili. Confermato poi
'aumento dal 21 al 26% dell’ali-
quota, ma solo dalla seconda al-
la quarta casa messa in affitto
fino a 30 giorni, mentre per la
prima casa restera al 21 per cen-
to.

Cura dimagrante in vista an-
che per i ministeri: in tre anni
dovranno tagliare circa 2,5 mi-
liardi di spese. Via libera a Quo-
ta 103, fortemente voluta dal lea-
der della Lega Matteo Salvini,
con la possibilita di un anticipo
pensionistico a 62 anni di eta e
41 di contributi. Anche se ci sa-
ranno, su questo punto, una se-
rie di limitazioni: ossia il calcolo
dell’assegno con il metodo con-
tributivo e un tetto massimo a
2,250 euro lordi mensili. Riman-
gono i tagli del rendimento del-
le pensioni dei dipendenti pub-
blici, che prevedono penalizza-
zioni sulla parte retributiva per
chi andra in pensione dal 1 gen-
naio 2024 e avra meno di 15 an-
ni di contributi versati entro il
1995. Una misura che dovrebbe
riguardare 700mila lavoratori e
riguarda gli iscritti alla cassa per
le pensioni degli enti locali, dei
sanitari, insegnanti di asili ed
elementari, ufficiali giudiziari.

Una manovra di 109 articoli
bollinata e firmata dal presiden-
te della Repubblica Sergio Mat-
tarella che, in ogni caso, riesce a
centrare molti obiettivi che si

era posto il governo Meloni. A
partire dalla conferma del taglio
del cuneo fiscale, con uno scon-
to sui contributi a carico del la-
voratore del 7% per i redditi pit1
bassi (fino a 1.932 euro) e del
6% per chi guadagna fino a
2,692 euro lordi mensili. Pac-
chetto a sostegno del reddito
delle famiglie che accompagna
'accorpamento Irpef dei primi
due scaglioni al 23 per cento.

Altro punto importante i soste-
gni alla natalita: dagli sgravi con-
tributivi al 100% per le mamme
lavoratrici assunte a tempo inde-
terminato, con tetto massimo a
3mila euro annui, all'aumento
del bonus nido per il secondo
figlio fino all'introduzione di
due mesi di congedo parentale
all'80% (anziché del 30%) e il raf-
forzamento dell’assegno unico
per il terzo figlio. Sono state inol-
tre trovate le risorse, tre miliar-
di, per andare incontro al fabbi-
sogno del sistema sanitario na-
zionale. In questo quadro gene-
rale, ci sono alcuni piccolo detta-
gli da risolvere come, per esem-
pio, il canone Rai: a quanto
emerge il taglio da 90 a 70 euro
voluto dalla Lega avrebbe solle-
vato quale perplessita in Forza
Italia, che teme per il finanzia-
mento della tv pubblica

Ieri, la manovra e stata tra-
smessa al Parlamento. La pre-
mier, Giorgia Meloni, vuole me-
no modifiche possibili, anche
perché ci saranno solo 100 mi-
lioni disponibili per il 2024 e al-
trettanti per il 2025. Usati per
evitare il rialzo al 22% dell'lva
sui pannolini: il prossimo anno
l'aliquota salira dall’attuale 5%
ma su fermera al 10%.
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38l |I leader della Lega, vice
prem|ere ministro delle Infrastrutture,
Matteo Salvini, & riuscito a ottenere il
ritorno di Quota 103, cavallo di battaglia del
suo partito. L'ultimo vertice di maggioranza
& servito anche per fare un passo nella
direzione delle richieste di Forza Italia sulla
questione cedolare secca sugli affitti brevi,
che passera dal 21 al 26% ma solo per la
seconda casa

RUW
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Il Btp e I'asset preferito dagli italiani

Sorpasso deciso sull’immobiliare. Oggi I’addio di Visco, in Banca d’ltalia arriva Panetta

CAUTO OTTIMISMO
Migliorano le attese sulla
condizione economica

nonostante I’inflazione
Gian Maria De Francesco

@ | titoli di Stato, investi-
mento a basso rischio e con
garanzia di rendimento, tor-
nano a essere 'asset preferi-
to dai risparmiatori italiani,
sopravanzando dopo molti
annil'immobiliare. E quan-
to emerge dall'indagine
Acri-Ipsos presentata ieri al-
la vigilia della Giornata del
risparmio che oggi vedra il
governatore Ignazio Visco
al suo ultimo appuntamen-
to ufficiale, con Fabio Panet-
ta pronto ad assumere la
guida della Banca d'Italia.

In particolare, &€ aumenta-
ta in maniera rilevante la
propensione a strumenti fi-
nanziari pitt sicuri (38%
contro 23% nel 2022) che of-
frono maggiore stabilita e
una minore esposizione al
rischio, questo a scapito del-
la liquidita, che passa dal
35% al 26%, e di strumenti
pit rischiosi come |'aziona-
rio che scendono dal 10%
dello scorso anno al 7% del
2023. Stabile I'immobiliare
(29 per cento).

II rapporto fotografa un
«cauto ottimismo» degli ita-
liani che hanno manifesta-
to capacita di adattamento
al caro prezzi e una maggio-
re soddisfazione della pro-

pria situazione economica.
Nel 2023 gli italiani mostra-
no di aver riguadagnato

una timida fiducia. Anche
se gli ottimisti rimangono
stabili (27% contro 26% nel
2022), si riduce la quota di
pessimisti (al 52% dal 58%).
In notevole calo gli sfiducia-
ti «radicali» che siriducono
di 9 punti percentuali dal
29% al 20%. 1l saldo tra otti-
misti e pessimisti migliora
cosl a -25 da -32 nel 2022,
Sono in particolare le pro-

spettive economiche perso-
nali che volgono in positi-
vo. I giovani e i Millennial
ritengono che nei prossimi
3 anni la propria situazione
personale migliorera. L'au-
mento  dell’occupazione,
una certa abilita nel limita-
re leffetto dell'inflazione
con maggiori accortezze
senza rinunciare del tutto
alle spese superflue, ha un
effetto positivo e aumenta
anche la capacita di rispar-
mio. Lo studio segnala inol-
tre «un modesto migliora-
mento del tenore di vita del-
le famiglie, che torna ai li-
velli pre-pandemia» men-
tre evidenzia come le fami-
glie in forte difficolta econo-
mica siano in calo rispetto
al 2022 e quelle che hanno
registrato una migliore te-
nuta del tenore di vita sono
in crescita rispetto allo stes-
so anno. Cio si accompa-
gna a una minore insoddi-

sfazione: scende dal 17% al
14% la quota di chi appare
seriamente in difficolta.

Il 36% del campione di-
chiara di investire una par-
te dei risparmi rispetto al
34% nel 2022, E tuttavia, av-
visa 'indagine, 'abitudine
a tenere risorse sul conto
corrente non € scomparsa:
«la propensione a spendere
il denaro o a tenerlo a dispo-
sizione sul conto corrente ri-
guarda il 62% degli italiani
(erail 63% nel 2022 e i1 61%
nel 2021)». Cala invece l'in-
teresse per i prodotti Esg a
finalita ambientali e sociali.
Questi scontano, rispetto
ad altre forme di investi-
stato, una minore percezio-
ne della solidita del propo-
nente e una minore chiarez-
za delle proposta.

Da rilevare inoltre come
I'Unione europea appaia
meno solida come punto di
ancoraggio. Sono circa la
meta (51%) gli italiani che
hanno piena fiducia (57%
nel 2022) nell'istituzione.
La sfiducia nell’euro sale al
58% ma due italiani su tre
restano convinti che tra
vent'anni l'esser parte della
moneta unica sara un van-
taggio. C'e poi un tema gio-
vani. L'indagine li fotografa
non solo come pilt ottimi-
sti, ma anche come pili fidu-
ciosi nell'Unione europea.
Ma la maggioranza del cam-
pione ha ancora una preoc-
cupazione dominante: la
stabilita lavorativa.
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UN INVESTIMENTO DA 1,2 MILIARDI CO-FINANZIATO DAL PNRR

Poste si prepara a dare il via

al maxi-piano immobiliare

Il gruppo mettera a nuovo 250 palazzi da prenotare
con un’app. E 7mila piccoli uffici cambieranno volto

NOVITA

Gli sportelli forniranno
i servizi della Pa
Perfino i passaporti
Marcello Astorri

@ Inunmondo che cercaal-
ternative agli uffici tradizio-
nali, Poste si prepara a diven-
tare un attore di rilievo sulla
scena italiana nel mondo de-
gli spazi di coworking.
Nell’ambito del progetto Po-
lis, infatti, la societa guidata
dall’ad Matteo Del Fante si
prepara a riportare in vita
250 edifici inutilizzati parte
del suo immenso patrimo-
nio da quasi 15mila immobi-
li. Sono partiti 70 cantieri
per rendere i primi palazzi
disponibili per la prenotazio-
ne di aziende o privati: que-
st'ultimi si potranno riserva-
re un piano intero dell’edifi-
cio, oppure anche una stan-
za attraverso un’applicazio-
ne che sara disponibile nel

corso del 2024, 11 tutto an-
che per un giorno, una setti-
mana o un mese. Ben pili
flessibile rispetto a una loca-
zione tradizionale. Gli edifi-
ci avranno il necessario per
il lavoro, connessione inter-
net compresa, e la tariffa sa-

ra comprensiva di tutto.
«Questi spazi», ha spiegato il
condirettore generale di Po-
ste, Giuseppe Lasco, «non sa-
ranno solo nelle grandi citta
dove i player del settore so-
no gia presenti, ma soprat-
tutto nelle realta medio-pic-
cole»,

Quest’ultima & un’iniziati-
va che rientra nel Progetto
Polis, un maxi piano che
mettera sul piatto il restauro
di quasi 7mila uffici postali
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di paesi sotto i 15mila abitan-
ti entro il 2026. L'investimen-
to complessivo & di 1,2 mi-
liardi: di cui 800 milioni pro-
venienti dai fondi del Pnir e
400 messi da Poste. Gli uffici
pilt piccoli, compresi quelli
di alta montagna, saranno
quindi ristrutturati e dotati
della tecnologia smart buil-
ding per efficientare i consu-
mi. Prevista inoltre I'installa-
zione di un migliaio di pan-
nelli fotovoltaici. La novita
pil significativa, pero, ¢ la
nascita del cosiddetto Spor-
tello Unico, con 'obiettivo
di dotare gli uffici dei servizi
della Pubblica amministra-
zione. «Stiamo gia erogando

i servizi dell'Inps, certificati
anagrafici e giudiziari», ha
specificato Lasco. «A partire
da dicembre anche 'ufficio
postale potra erogare il pas-
saporto, mentre da febbraio
rilasceremo le carte di identi-
ta elettroniche e i servizi
dell’Agenzia delle Entrate».

Il compimento del proget-
to Polis sara funzionale
all’obiettivo pili generale del
gruppo di abbattere del 30%
le emissioni di CO2 a fine
2025, azzerando quelle nette
al 2030. Sono quindi in atto
diversi interventi sul parco
immobiliare, affiancati
dell’autoproduzione di ener-
gia rinnovabile. Il gruppo in-
stallera 1400 impianti foto-
voltaici entro il 2026, che co-
priranno il 15% del suo fabbi-
sogno. Va in questo senso la
recente inaugurazione, a Pa-
lermo, del primo grande im-
pianto a pannelli solari del
Centro sud, il 171esimo del
gruppo, capace di alimenta-
re fino a 250 abitazioni.

AL LAVORO
Giuseppe
Lasco,
condirettore
generale Poste
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‘ CREDIT AGRICOLE |

Ecco il mutuo
per gli under 36
e le case green

Servizio a pagina 5

Credit Agricole
ancia il mutuo
Der le case green

Condizioni molto competitive per i giovani under 36

e per chi acquista abitazioni ad alte prestazioni energetiche

di Achille Perego

IL VICEDIRETTORE GENERALE VITTORIO RATTO
«In un contesto di tassi al rialzo
tuteliamo le fasce di popolazione
che necessitano di maggior
accompagnamento

come i giovani under 36»

UNA NUOVA CAMPAGNA interamente dedica-
ta al mutuo casa. E quella lanciata da Crédit Agri-
cole Italia con la quale il gruppo, che opera nel
nostro Paese con tutte le linee di business al servi-
zio di 5,9 milioni di clienti attivi, 1.600 punti vendi-
ta e oltre 16.400 collaboratori per un sostegno
all’'economia italiana pari a oltre 97 miliardi di fi-
nanziamenti, si conferma un partner di riferimen-
to per famiglie e giovani. In un contesto di merca-
to reso sempre piu complesso da tensioni geopo-
litiche, caro prezzi e tassi al rialzo, Crédit Agrico-
le ha deciso di sostenere i propri clienti offrendo
loro il nuovo ‘Mutuo CA Greenback’ a condizioni
molto competitive. Fino al 31 dicembre 2023 i gio-
vani under 36 o coloro che desiderano acquista-
re un immobile «green» ad alte prestazioni ener-
getiche (classi A, B o C) possono infatti richiede-
re il finanziamento a un tasso fisso del 3,49%.

Al contempo, al fine di sostenere fattivamente la
transizione energetica delle famiglie, se interessa-
te all’'acquisizione di case a basso impatto am-
bientale, il ‘Mutuo CA Greenback’ non prevede
spese d’istruttoria. In aggiunta, peri clienti di altri
istituti che intendono ridurre I'importo della rata,
trasferendo il loro mutuo attraverso la surroga,
Crédit Agricole riserva ai Giovani Under 36 e ai
possessori di immobili in classi A, B o C un tasso
del 3,79%, mentre a tutti gli altri clienti un tasso
del 3,99%. Tutti i tassi vengono poi offerti in abbi-
namento a una polizza di Credit Protection.

«Il mutuo - spiega Vittorio Ratto, vicedirettore ge-

nerale Retail & Digital di Crédit Agricole ltalia - &
da sempre al centro dell’attivita del gruppo in Ita-
lia, rappresentando un prodotto che accompa-
gna la vita delle famiglie, consentendo loro di rea-
lizzare il sogno dell’acquisto o della riqualificazio-
ne della propria casa. Questa promozione ha un
valore non esclusivamente commerciale, ma ha il
preciso scopo di sostenere concretamente i no-
stri clienti: aiutandoli ad accedere al finanziamen-
to con una rata pil bassa e fissa, in un contesto di
tassi al rialzo e tutelando le fasce di popolazione
che necessitano di maggior accompagnamento
come i giovani under 36».
Da alcuni anni, aggiunge Marco Briata, responsa-
bile della Direzione Marketing Privati e Digital
«stiamo sviluppando un modello distributivo ca-
pillare e compieto per il nostro mutuo. Mutuo CA
Greenback, infatti, pud essere richiesto non solo
presso le nostre filiali ma anche presso i broker di
tutte le principali reti d’'intermediazione crediti-
zia, accedendo alle vetrine online e anche visitan-
do il nostro Portale Mutui. Per il 2024, stiamo pre-
parando un ulteriore upgrade: sara possibile, ri-
chiedere, istruire ed ottenere una delibera di mu-
tuo integralmente a distanza, con l'ausilio di un
consulente dedicato».

© RIPRODUZIONE RISERVATA

La soddisfazione
del cliente al centro

Crédit Agricole & primatra le banche in Italia

per indice di Raccomandazione - IRC

CREDIT AGRICOLE ITALIA é salita al primo po-
sto tra le banche universali in Italia per Indice di
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Raccomandazione Cliente-IRC. Un traguardo im-
portante, che premia il lavoro svolto dal gruppo
guidato da Giampiero Maioli e conterma la fidu-
cia dimostrata dai suoi clienti. Questo significati-
vo risultato &€ emerso da un‘indagine effettuata
da BVA Doxa a settembre e ottobre 2023 su speci-
fici profili di clienti della banca, confrontati con
clienti di istituti concorrenti nei territori di presen-
za delle filiali Crédit Agricole Italia. Con I'obietti-
vo di porre la soddisfazione del cliente al centro
della propria crescita, il gruppo ricorda di avere
continuato nel tempo a investire sullarelazione in
maniera costante e concreta, posizionandosi co-
me punto di riferimento per i suoi clienti, senza
mai smettere di monitorare i risultati dei servizi
offerti. Per raggiungere I'eccellenza relazionale,
oltre a garantire un‘offerta distintiva, la banca si
impegna nel rispondere a tutte le esigenze dei
clienti, attraverso un attento ascolto dei bisogni e
un continuo dialogo, che permettono di com-
prendere e realizzare le aspettative e la soddisfa-
zione della sua clientela.

Un impegno che si concretizza anche sul fronte
deli’educazione finanziaria. A ottobre, proprio in
occasione del Mese nazionale dell’educazione fi-
nanziaria, Crédit Agricole Italia e FEdUF, in colla-
borazione con Amundi, hanno lanciato infatti il
percorso «Sosteniamo il Futuro», un ciclo di lezio-
ni e incontri online rivolto agli studenti delle scuo-
le secondarie di Il grado di 14 province italiane e
dedicati ai temi di educazione civica e cittadinan-
za economica. Appena aperte le iscrizioni: sono
gia 900 gli studenti che hanno aderito al percor-
so e il numero cresce di giorno in giorno. Il pro-
getto testimonia del resto l'interesse del gruppo

verso le nuove generazioni e 'impegno nella co-
struzione di un futuro sostenibile sotto piu punti
di vista.

«L’'impegno di realta come Crédit Agricole Italia
al fianco di FEduUF - spiega Giovanna Boggio Ro-
butti, Direttore Generale della FEduF - ci permet-
te da un lato di aiutare i ragazzi a sviluppare con-
sapevolezza sull’'uso del denaro, sulle scelte di
spesa, sulla propria impronta ecologica e, dall’al-
tro, rappresenta un valore per il Paese, ottenuto a
costo zero».

© RIPRODUZIONE RISERVATA
IL PROGRAMMA

Sconti sulla rata
con Scelte di Valore

Il ‘Mutuo CA Greenback’
consente ai sottoscrittori di
accedere a Scelte di Valore, il
programma che premia
I'acquisto di prodotti bancari,
assicurativi e finanziari emessi
dal gruppo attraverso sconti
cumulabili sulla rata (da 1fino a
39 euro), per i prossimi 5 anni,
oltre a numerose opzioni di
flessibilita, come l'opzione
IniziaConCalma, che permette
di iniziare a pagare le rate fino
a 12 mesi dopo la stipula,
oppure la SaltaRata, che
consente, in occasione di
particolari imprevisti, di saltare
una rata all’anno per tutta la
durata del mutuo.

OBIETTIVO

EDUCAZIONE
FINANZIARIA

Credit Agricole
Italia e FEduF,
con Amundi,
hanno lanciato
il percorso
«Sosteniamo

il Futuro», un
ciclo di lezioni e
incontri online
rivolto agli
studenti delle
scuole
secondarie
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ZERO
SPESE
D’ISTRUTTORIA

Nella foto,

da sinistra,
Marco Briata,
Head of
Marketing
Retail

and Digital;
Vittorio Ratto,
vicedirettore
Generale Retail
& Digital e
Lorenzo Milani,
responsabile
Business Unit
Mutui di Crédit
Agricole Italia
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Mutui per i giovani

Ancora due

mMes|

per approfittare

dei vantagg

.

Prorogata dal governo la possibilita di fruire del Fondo

di garanzia aperto agli under 36 e alle coppie under 35

di Achille Perego

COME SCEGLIERE LA BANCA

E bene confrontare le offerte

su Internet utilizzando portali
specializzati come mutuionline.it,
facile.it, mutuisupermarket.it

e altroconsumo.it.

LA RAFFICA di aumenti dei tassi decisi dalla Bce
hanno reso sempre pill costoso - ma anche piu dif-
ficile - indebitarsi per l'acquisto della casa. So-
prattutto per i giovani che hanno lavori precari e
poco retribuiti. Investire nel mattone con il rispar-
mio forzato del mutuo, piuttosto che pagare un af-
fitto, che nelle grandi citta & diventato quasi proi-
bitivo, pud essere la scelta giusta. Scelta che lo
Stato aiuta con il Fondo di garanzia mutui per la
prima casa istituito nel 2021e gestito dalla Conces-
sionaria servizi assicurativi pubblici (www.con-
sap.it). La buona notizia per i 210mila giovani che
secondo Facile.it non potrebbero comprare casa
senza questa agevolazione, & che con il decreto
132 pubblicato in Gazzetta Ufficiale il 29 settem-
bre, il governo ha prorogato la possibilita di usu-
fruire del Fondo dalla scadenza del 30 settembre
fino al 31 dicembre 2023. L'anno prossimo il Fon-
do potrebbe essere ancora prorogato ma, non sa-
pendo oggi se sara cosi, meglio approfittare di
questi due mesi per usufruirne. Al Fondo possono
accedere tutti gli under 36 (ovvero fino a 35 anni
compiuti) in possesso di un Indicatore della situa-
zione economica equivalente (Isee) non superiore
a 40 mila euro. Le stesse agevolazioni sono valide
anche per giovani coppie under 35, famiglie mo-
nogenitoriali con figli minori e chi abita in case po-
polari. Il decreto di proroga prevede che lo Stato,
attraverso il Fondo Consap possa garantire fino
all'80% della quota di capitale del mutuo (normal-
mente la garanzia & del 50% della quota capitale),
senza che il giovane che lo chiede debba per for-
za avere un contratto di lavoro atipico né é richie-
sta la presenza di un garante, per esempio i genito-
ri.

I mutui concessi agli under 36, per garantire piu

flessibilita di erogazione da parte delle banche,
possono avere un tasso di interesse superiore al
tasso medio rilevato ai fini dell’'usura - fino al 30
settembre 2023 era il 5,38% per i mutui a tasso fis-
so e 5,41% per quelli a tasso variabile - con una
differenza massima di circa I'1%. Le banche che
aderiscono a questa iniziativa possono applicare
condizioni pil 0 meno vantaggiose e quindi, pri-
ma di scegliere, € bene confrontare le offerte su
Internet utilizzando portali specializzati come mu-
tuionline.it (in foto il dg Alessio Santarelli), faci-
le.it, mutuisupermarket.it, altroconsumo.it. Le mi-
gliori offerte hanno un Indice sintetico di costo o
Taeg, il parametro da utilizzare per i confronti, at-
torno al 4% mentre il rapporto tra lI'importo della
rata del mutuo e il reddito non puo superare il
33%. Chi rientra nelle agevolazioni previste dal
Fondo, oltre al mutuo giovani pud usufruire di una
serie di sconti sulle tasse previste per le compra-
vendite immobiliari.
In particolare, chi compra una prima casa entroiil
31 dicembre 2023 e non ha ancora compiuto 36
anni nell’anno in cui I'atto viene stipulato ha dirit-
to, se il venditore & un privato, a non versare al mo-
mento del rogito I'imposta di registro che ammon-
ta al 2% del valore catastale della casa e I'imposta
ipotecaria e catastale per un totale di 100 euro.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

Il mercato al tempo
del rialzo dei tassi

| mutui a tasso fisso rappresentano oggi

il 90 per cento delle richieste presentate

CHI STA PROGETTANDO oggi I'acquisto di un
immobile deve fare i conti, per finanziarsi, con
I'aumento dei costi dei mutui. Un forte rincaro do-
vuto all’effetto del rialzo del costo del denaro da
parte della Bce per combattere I'inflazione. Il deci-
mo incremento consecutivo da luglio 2022 ha por-
tato a settembre il tasso di riferimento europeo al
4,5%. Cosi, come ricordano a MutuiOnline.it, la ra-
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ta di un mutuo a tasso variabile da160.000 euro a
30 anni & passata da 821 a 842 euro, il 78% rispet-
to a gennaic' 2022 quando era pari a 472. L'aumen-
to & stato pil contenuto per i mutui a tasso variabi-
le a 20 anni pil cari del 50% rispetto a inizio 2022
con un rialzo della rata mensile da 1021 a 1041 eu-
ro con l'ultimo aumento di 25 punti base dei tassi
Ue per un incremento sul gennaio dello scorso an-
no di 350 euro.

Ma come si sta muovendo il mercato dei mutui?
Con una differenza tra i tassi fissi € quelli variabili
ancora sensibili e in molti casi superiore a un pun-
to percentuale, le richieste di mutui «variabili» so-
no crollate e, spiegano a MutuiOnline.it, ci si pud
aspettare che il tasso fisso, la scelta piu sicura,
continuera a rappresentare oltre il 90% delle ri-
chieste fino a fine anno. L'Osservatorio di Mu-
tuiOnline.it sottolinea anche che nell’ultimo trime-
stre il 56,2% delle richieste di mutuo & stata per
I'acquisto della prima casa, il 33% per le surroghe,
il 5,9% per I'acquisto di una seconda casa, il 3,3%
per laristrutturazione e 1"1,5% per il consolidamen-
to e la liquidita. Rispetto allo stesso trimestre
dell’anno precedente, le richieste di mutui per
lI'acquisto della prima casa sono diminuite del
16,7% sul totale del mix. «La scelta della Bce di
continuare con i rialzi presenta sicuramente dei ri-
schi considerato I'attuale contesto macroecono-
mico e la possibilita di recessione nell’'Eurozona -
spiega Alessio Santarelli, direttore generale del
Gruppo MutuiOnline - E probabile sia I'ultima
stretta, ma poco cambia rispetto a prima. Ormai
siamo di fronte a un «<new normal» a cui le famiglie
si devono abituare. Rimandare l'acquisto di una
casa sperando che i tassi tornino sotto 1% & utopi-
stico, per un possibile miglioramento futuro ci so-
no sempre le surroghe. In questa situazione sareb-
be auspicabile che il governo supportasse i consu-
matori e il mercato estendendo una norma analo-
ga a quella dei mutui giovani a fasce di eta e di
reddito pil ampie».

© RIPRODUZIONE RISERVATA
LE VARIABILI

Cosa cambia se si compra
la prima casa da un‘impresa

Se si ha fino a 36 anni e si
compra da un‘impresa bisogna
versare I'lva del 4% sul prezzo
d’acquisto ma la cifra versata
dara diritto a un credito
d’'imposta di pari ammontare
da utilizzare per pagare altre
imposte. Inoltre non si dovra
versare I'imposta di registro,
I'ipotecaria € la catastale che
ammontano a 200 euro l'una
per un totale di 600 euro.
Esentati dall'imposta sostitutiva
(imposte di registro, di bollo,
ipotecarie e catastali e delle
tasse sulle concessioni) dello
0,25% i finanziamenti erogati
per l'acquisto, la costruzione o
la ristrutturazione della casa.
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PREVISTI | NUMERI
AGEVOLAZIONI DELL'ULTIMO
E'SCONTI TRIMESTRE
Chi rientra nelle  L'Osservatorio
agevolazioni MutuiOnline.it
previste dal sottolinea che

Fondo, oltre al  nell’ultimo
mutuo giovani  trimestre

puo usufruire il 56,2% delle
di una serie richieste di

di sconti mutuo é stata
sulle tasse per lI'acquisto

previste per le  della prima
compravendite  casa, il 33%
immobiliari per le surroghe

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO



I.aVerita

Page 19 of 42 RASSEGNA STAMPA ASPESI del 31/10/2023

Un accrocchio sulla casa hlinda la manovra

La cedolare secca per I'affitto breve passa al 26% ma solo per piil di un appartamento. Introdotto un codice
identificativo che era gia previsto. Giallo sul taglio dei fondi ai disabili. Fi-accetta la linea zero emendamenti

M 1l vertice di maggioranza
scioglie alcuni nedi della ma-
novra: resta 'aumento del-
I'aliquotadella cedolare sec-
ca sugli affitti brevi, ma solo
dalla secondacasa data in lo-
_cazione:dal21al 26%, Perora
dunque Forza Italia retroce-
de dal «no» categorico a qua-
lunque carico fiscale aggiun-
tivo sugli immobili. Si allo
stop agli emendamenti.
CLAUDIO ANTONELLI,
TOBIA DE STEFANO,
GIORGIA PACIONE D1 BELLO

e CARLO TARALLO
alle pagine6e7

Il governo insiste per la tassina sulla casa

Confermato I’aumento della cedolare al 26% dalla seconda locazione. In cambio una semplificazione burocratica (codice
identificativo nazionale) per affitti brevi e per stare su Airbnb. Solo che la procedura é legge dal 2019: mancava I’attuazione

di CLAUDIO ANTONELLI

8 1] testo della
manovra 2024
previsto per og-
gi in Parlamen-
to, dopo 'ok del
Capo dello Sta-
to. Ad accompainarla, una
dichiarazione che rappre-
senta un novita assoluta: «Le
forze di maggioranza hanno
confermato la volonta di pro-
cedere speditamente all'ap-
provazione senza pertanto
presentare emendamenti. It
governo terra cento con
grande attenzione del dibat-
tito parlamentare e delle
considerazioni delle forze di
maggioranza e opposizio-
ne». Tradotto: super-blinda-
tura con coda polemica com-
presa di segnale ai deputatie
senatori. Bene parlarne in
Aula, ma nessuna intromis-
sione nelle attivita del gover-
no. Un messaggio forte, se si
pensa che si e arrivati a blin-
dare l'intera manovra attor-
noaunsoloarticolo, ilnume-
ro 18. Fortemente voluto da
Fratelli d’'Italia, lo specifico
paragrafo della manovra ri-
guarda gli affitti brevi.
Percapire il puntodi cadu-
ta e la mediazione avvenuta
tra Fdi e Forza Italia bisogna
riavvolgere lo schema a due
settimane fa, all'indomani
del Consigliodei ministri che
ha approvato il primo file di
quello che diventera la legge
finanziaria. L'idea iniziale

era quella di aumentare il
prelievo della cedolare secca
dal 21 al 26% su quegli immo-
bili che vengonolocati per un
periodo inferiore ai 30 gior-
ni. La primissima versione
prevedeva un rialzo a partire
dalla secorida casa posta in
affitto e dunque la terza di
proprieta del medesimo con-
tribuente. La settimana sue-
cessiva Particolo ha subito
delle modifiche ed ¢ stato al-
largato il perimetro. Proba-
bilmente perché il legislato-
re ha pensato che il gettito

sarebbe stato limitato. Si ¢

cosi pensato di innalzare-il
prelievo anche sulla prima
casa posta in affitto, e quindi
sulla seconda di proprieta.
Da qui si & scatenato I'infer-
no. Forza Italia ha. alzato le
barricate fine a chiedere I'in-
contro chiarificatore di ieri
pomeriggio. Si sono trovati i
vice ministri, la premier
GiorgiaMelonieirappresen-
tanti dei partiti di maggio-
ranza, oltre che il titolare
dell’Economia, Giancarlo
Giorgetti. Risultato? Ieri se-

ra si é tornati alla prima ipo-
tesi: tassa extra solo sulla se-
conda casa posta in affitto.

I tutto ufficializzato da un
take di agenzia. «Entra nella
manovra la propostadiFiper
un codice identificativo na-
zionale per gli affitti brevi. Lo
apprende I'Ansa da fonti di
maggioranza e di governo al
termine del vertice sulla ma-
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novra che ha confermato
laumento al 26% dell’aliquo-
ta dalla seconda alla quarta
casa messa in affitto, specifi-
cando che per la prima resta
al 21%. C’é 'impegno di desti-
nare il gettito derivante - cir-
caun miliardo di euro secon-
do stime circolate nella riu-
nione - alla riduzione delle
tasse sulla casa». Due ano-
malie. La prima riguarda il
codice identificativo.

In realta si chiama Cin, co-
dice identificativo nazionale,
ed esiste nella forma di Cir,
codice identificativo regio-’
nale, dall’estate del 2019.
Senzailnumeroin questione
le persone non potrebbero-
nemmeno stare su Airbnb.
Dunque la novita si riduce al
perimetro: da nazionale are-:
gionale. Peccato chela stessa
legge finanziaria del 2020 gia
prevedeva il Cin, con la sola’
spiegazione che nessun go-
verno successivo si é occupa-
to di scrivere il relativo de-
creto attuativo. Insomma, la
semplificazione promessa ai
-proprietari di case in cambio
dell’extra tassa ricorda un
po’ il gioco delle tre carte.
Cosl come siamo molto cu-
riosi di leggere la relaziohe
tecniga agganciata all’artico-
lo 18: Nefla velina dell’Ansa
citata ¢bprasi parla di un mi-
liardo ito. L'ultimo da-
to disponibile relativo alla
cedola:emde li immobi-
li a ugb turistico (sono circa
650.080) seghia una cifranon
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superloxe a1 250 milioni. Co-
me sia ppss1b11e quadrupli-

careil valore con unritocchi-
no di 5 punti destinato a una
fetta minima di locatori é dif-
ficile da prevedere. Cosi co-
me fatichiamo a comprende-
re come si possa sostenere
che si mettono nuove impo-
ste sulla casa per poi allegge-
rire la pressione fiscale sul
comparto immobiliare. Il
presidente di Confedilizia,
Giorgio Spaziani Testa, pun-
tail dito in occasione di varie
dirette tv contro la categoria
degli albergatori che avrebbe
spinto per far alzare le impo-
ste, ma soprattutto per crea-
re (tramite questa manovra)
le premesse per far scivolare
meglio in Aula il disegno di
legge affitti brevi, ribattezza-
to anche ddl Santanche.
L'obiettivo del testo ¢ quel-
lo di rendere molto pii diffi-
cile affittare per pochi gior-
ni. Molti sindaci di sinistra
sonodella stessaidea. E chia-
ro che questo cozza con le
tradizioni libertarie di Forza
Italia. Cozza con gli interessi
di molti elettori di centrode-
stra. Mentre favorisce gli al-
bergatori che vorrebbero
ampliare il proprio perime-
tro di lavoro. L’accrocchio
raggiunto ieri permette. di
chiudere la manovra, blin-
darla e mandarla in Aula. In
fondo, dalle stime da noi fatte
ci sono in ballo pochi milioni
di euro. Il problema é che
quando arrivera alla Camera
il disegno di legge Santanché
sara molto piu difficile tene-
re insieme la maggioranza.
Non ¢ una questione di getti-
to ma di filosofia sottostante.
Senza Silvio Berlusconi che
valori e idee porteranno
avanti gli azzurri? Potranno
abbracciare anche loro idee
da destra sociale? Per carita
anche giuste, soprattutto in
momenti di crisi come l'at-
tuale. Ma gli azzurri possono
farne una bandiera?
© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Si paga il 26% dalla seconda abitazione
E adesso arriva il codice anti-evasione

SONO 600 MILA

LE FAMIGLIE

CHE INTEGRANO

| PROPRI REDDITI
METTENDO IN LOCAZIONE
ALMENO UN IMMOBILE

IL FOCUS

ROMA I proprietari di una casa al
mare o in montagna, che per par-
te dell’estate affittano il loro im-
mobile allo scopo di arrotondare
un po’ le entrate, possono tirare
un sospiro di sollievo. Almeno
una parte di loro. Oggi sono qua-
si dieci milioni le seconde case a
disposizione degli italiani e circa

600 mila le famiglie che metto-

UV 2AQR AT 1QaangiU VAT QLU Y

no a reddito almeno un immobi-
le per far quadrare i bilanci a fine
mese. La cedolare al 26% per gli
appartamenti affittati per un pe-
riodo inferiore a 30 giorni, dice il
compromesso sulla manovra
raggiunto in queste ore in seno
alla maggioranza, scattera sol-
tanto dal secondo appartamento
messo in locazione da ogni sin-
golo proprietario. Per gli altri ri-
marra dunque la possibilita di
usufruire della cedolare secca al
21 per cento, particolarmente
vantaggiosa per chi non fa delle
locazioni brevi un business vero
e proprio e dichiara redditi bas-
si. In compenso, si va verso un’in-
tensificazione dei controlli. L’in-
tesa sugli affitti brevi prevede in-
fatti di introdurre un codice
identificativo nazionale per far
emergere il nero. Piu nel detta-
glio, il codice anti-evasione servi-
ra a tracciare chi affitta un’abita-
zione e a scovare chi dribbla il fi-
sco omettendo i pernottamenti.

Insomma, per i proprietari delle
case in vetrina su Airbnb e altre
piattaforme dedicate alle perma-
nenze “short term” si profilano
all’'orizzonte verifiche piu1 strin-
genti. La cedolare secca é un re-
gime facoltativo per i redditi da
locazione. Consente al proprieta-
rio di un’abitazione messa in af-
fitto di sfruttare una tassazione
sostitutiva che prevede un’impo-
sta fissa del 21%, al posto dell'ali-
quota marginale Irpef. Dal 2021
si possono dare in locazione al
massimo quattro appartamenti
con l'opzione della cedolare sec-
ca. Al di sopra scatta la presun-
zione che si tratti di attivita d'im-
presa.

[ VINCOLI

Attenzione pero perché chi sce-
glie questa strada va incontro an-
che a qualche rinuncia. Per
esempio: il proprietario che ver-
salimposta fissa non puo richie-
dere I'aggiornamento del cano-
ne di affitto per I'inflazione e per-
de il diritto a una serie di detra-
zioni. Come detto, grazie all'ac-
cordo sugli affitti brevi, raggiun-
to in zona Cesarini, 'aumento al
26% sara destinato alle locazioni
che non superano la soglia dei
30 giorni e si applichera solo a
partire dal secondo immobi-
le. Ma chi affitta ai turisti pii1 di
un appartamento a cosa va in-
contro pii1 precisamente? Va det-
to che quello della cedolare sec-
ca € un regime opzionale. Tra-
dotto, non ¢ obbligatorio aderire
a questa forma di tassazione so-
stitutiva, che risulta decisamen-
te conveniente per i redditi bassi
e un po’ meno per quelli alti.
L’Aigab, I'associazione dei pro-
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perty manager extralberghieri,
ha ricordato che per lo Stato gli
affitti brevi valgono circa 11 mi-
liardi di euro in termini di preno-
tazioni dirette. Le locazioni
“short term” assicurano poi altri
44 miliardi di indotto, per un to-
tale di circa 57 miliardi di Pil, te-
nendo in considerazione anche
quanto attivato da ristrutturazio-
ni, arredi e manutenzioni. E an-
cora. Le seconde case a disposi-
zione degli italiani sono 9,5 mi-
lioni su un totale di 35 milioni di
case esistenti, ha rilevato il cen-
tro studi dell’associazione. Quel-
le attualmente in affitto bre-
ve, per cui ¢ reperibile un annun-
cio in rete, sono poco piu di 630
mila, ovvero meno del 2% delle
case presenti sul territorio nazio-
nale, e il 6,6% delle seconde case
inutilizzate. Questi immobili si
trovano prevalentemente nelle
localita di campagna, nelle citta
di mare e nei borghi. Secondo
I'Aigab oggi i bilanci di circa 600
mila famigliesi appoggiano
sullaffitto di un immobile eredi-
tato o su cui sono stati fatti degli
investimenti al fine di renderlo
fruibile. I1 96% delle case messe
a reddito in Italia con gli affitti
brevi, dicono sempre i dati
dell’associazione dei property
manager extralberghieri, appar-
tiene a proprietari singoli.
Francesco Bisozzi
© RIPRODUZIONE RISERVATA

Affitti brevi, l'accordo
blinda la Manovra
«Zero emendamenti»
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IMMOBILI. Remissione «in bonis» della cessione di crediti, cosi si puo rimediare alla mancata comunicazione

Bonus edilizi, come recuperareil ritardo

COSTANZA BONELLI

Entro il 30 novembre & possibi-
le rimediare alla mancata comu-
nicazione all'’Agenzia delle entra-
terelativa alla cessione deibonus
edilizi, comunicazione che dove-
va essere effettuata entro lo scor-
s0 31 marzo.

I bonus edilizi sono stati lar-
gamente utilizzati anche grazie
alla possibilita di cedere il cre-
dito a terzi, banche e istituti fi-
nanziari compresi, o di utiliz-
zarli per ottenere la riduzione
della fattura, utilizzi alternativi
a quello diretto nella dichiara-
zione dei redditi per ridurre
I'imposta da versare.

I1 blocco della cessione del
credito. Dal 17 febbraio, pero,
conl'entratain vigore del decre-
to legge 11/2023 la facolta opta-
re perla cessione del credito olo
sconto in fattura & stata abroga-
ta, fatte salve alcune situazioni
tassativamente individuate dal-
la norma.

1l divieto non opera con riferi-
mento al bonus del 75% spettan-
te sulle spese sostenute per l'ab-
battimento o la riduzione delle
barriere architettoniche (art. 2,
co. 1-bis).

Risultano soggettivamente
escluse dal divieto le Onlus, le
OdV e le APS, che possono con-
tinuare ad esercitare I'opzione
perla cessione del credito, anche
nella forma di sconto in fattura,
con riferimento a tutti i bonus
edilizi loro spettanti (compresoil
superbonus) (artr. 2, co. 3-bis).

Inoltre, il terzo comma dell’ar-
ticolo 2 prevede alcune situazio-
ni escluse dal divieto di cessione;
in particolare per gli interventi di-
versi da quelli rientranti nel su-
perbonus (cui gli enti non com-
merciali diversi da OdV APS e
Onlus possono accedere solo li-
mitatamente ai lavori su parti co-
muni condominiali) sono esclu-
si dal blocco gli interventi per i
quali alla data del 16 febbraio
2023:

- risulti presentata la richiesta
del titolo abilitativo, ove neces-
sario;

- siano gid iniziati i lavori per gli
interventi periqualinon & previ-
sta la presentazione di un titolo
abilitativo oppure, nel caso in cui
ilavori non siano ancora iniziati,
sia gia stato stipulato un accordo
vincolante tra le parti per la for-
nitura dei beni e dei servizi og-
getto dei lavori; nel caso in cui al
17 febbraio 2023 non risultino

versati acconti, 'attestazione che
i lavori abbiano avuto inizio en-
tro il 16 febbraio 2023, o entro
detta data sia avvenuta la stipula
di un accordo vincolante tra le
parti per la fornitura dei beni e
dei servizi oggetto dei lavori, de-
ve essere fornita dal cedente o
committente e dal cessionario o
prestatore mediante dichiarazio-
ne sostitutiva di atto notorio, re-
sa ai sensi dell’articolo 47 del te-
sto unico di cui al decreto del Pre-
sidente della Repubblica 28 di-
cembre 2000, n. 445,

Si ricorda oltre al bonus bar-
riere architettoniche gli altri bo-
nus edilizi a cui possono accede-
re gli enti ecclesiastici e gli altri
enti non commerciali (diversi da
Onlus, OdV e APS) sono:

-l'ecobonus relativo agli inter-
venti di efficienza energetica
elencati nell’articolo 14 del D.L.
63/2013, come, ad esempio, gli
interventi di sostituzione degli
impianti di riscaldamento o del-
le finestre comprensive di infissi,
gli interventi sulle strutture o
sull'involucro degli edifici, e quel-
li finalizzati congiuntamente an-
che alla riduzione del rischio si-
smico;

- il sismabonus connesso
all'adozione delle misure antisi-
smiche indicate all’articolo 16 del
D.L. 63/2013 effettuate nelle zo-
ne sismiche 1,2 e 3.

La comunicazione dell’opzio-
ne per la cessione del credito.
La norma sulla cessione del cre-
dito (olo sconto in fattura) preve-
de che questa sia comunicata
all'Agenzia delle entrate entro il
16 marzo dell’'anno successivo a
quello in cui sono state sostenu-
te le spese che danno diritto alla
detrazione. Inoltre, perl'opzione
di cessione delle rate residue non
fruite delle detrazioni riferite al-
le spese sostenute negli anni
2020, 2021, 2022, 2023, 2024 ¢
2025, 1la Comunicazione deve es-
sere inviata entro il 16 marzo
dell'anno di scadenza del termi-
ne ordinario di presentazione
della dichiarazione dei redditi in
cui avrebbe dovuto essere indi-
catala prima rata ceduta non uti-
lizzata in detrazione. Lopzione si
riferisce a tutte le rate ed ¢ irrevo-
cabile (cfr. Provv. N. 35873 del
3.2.2022).

Come ricorda la Circolare
27E/2023, per le spese sostenute
nel 2022, nonché per le rate resi-
due non fruite delle detrazioni ri-
guardanti le spese sostenute nel
2020 e nel 2021, il termine ordi-
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nario & stato prorogato dal 16
marzo al 31 marzo 2023 (cfr. D.L.
198/2022, conv. L. 14/2023, art. 3,
co. 10-octies).

La remissione in bonis delle
mancate comunicazioni. In se-
de di conversione in legge del
D.L. 11/2023 ¢ stata introdotta la
possibilita di sanare 'omissione
della comunicazione di cessione
del credito entro lo scorso 31
marzo attraverso l'istituto della
remissione in bonis (art. 2-ter) di
cui & possibile avvalersi a condi-
zione che:

- sussistano tutti i requisiti so-
stanziali per usufruire della de-
trazione di imposta relativa alle
spese dell'anno di riferimento;

- si sia tenuto un comporta-
mento coerente con l'esercizio
dell'opzione, in particolare, nel-
le ipotesi in cui tale esercizio ri-
sulti da un contratto di cessione
odauna fattura precedenti al ter-
mine di scadenza per!'invio del-
la comunicazione;

- non siano gia state poste in
essere attivita di controllo in or-
dine alla spettanza del bonus

chesiintende cedere o0 acanisi-

CAC SLUNRCAUC LOLTIT U alyrist

re sotto forma di sconto sul cor-
rispettivo;

- sia versato 'importo corri-
spondente alla misura minima
della sanzione di 250 euro stabi-
lita dall’art. 11, co. 1, del D.Lgs.
471/1997.

In presenza di tutte le condi-
zioni richieste, I'invio della co-
municazione puo essere effettua-
to entroil prossimo 30 novembre.

Circa la necessita che il con-
tratto di cessione sia stato con-

clico in data antecedente il 31
CiUuse 1N Gata anieCeaGonic L S1

marzo va segnalato che la nor-
mativa non richiede che sia sti-
pulato in forma scritta, né che sia
assoggettato a registrazione (si
vedano la Risposta ad interpello
della Direzione Regionale del
Piemonte n. 901-956/2020 ela Ri-
soluzione n. 84/E/2018).

11 D.L. 11/2023 prevede anche
una ulteriore possibilita di remis-
sione in bonis della mancata co-
municazione della cessione del
credito entro i 31 marzo riguar-
date I'ipotesi in cui a quella data
non risultava concluso il contrat-
to di cessione.

Larticolo 2-quinques consen-
te comunque la presentazione
tardiva della comunicazione
all'Agenzia delle entrate entro il
30 ma con due limitazioni:

- & possibile solo con riferi-
mento alle spese sostenute nel
2022 ed alle rate residue non frui-
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te delle detrazioni riferite alle
spese sostenute nel 2020 e 2021,

la cessione puo essere ifet-
tuata solo ai cosiddetti “soggetti
qualificati’; cio¢ banche, interme-
diari finanziari iscritti nell’albo
previsto dal testo unico bancario,
societa appartenenti a un gruppo
bancario, imprese di assicurazio-
ne autorizzate a operare in Italia
aisensi del codice delle assicura-
zioni private.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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(Casillo allarga il business
punta anche sul mattone

Un palazzo di tredici piani in ce-
mento armato, realizzato in via
don Guanella, nel quartiere Pog-
giofranco: & l'investimento della
Iniziativa Immobiliare Casillo
Group. L'azienda, leader mondia-
le nella lavorazione e distribuzio-
ne del grano e che fa capo a Pa-
squale Casillo, presidente anche
di Banca Popolare di Bari e della
Fiera del Levante, ha da tempo de-
ciso di diversificare le attivita.

® apagina 3

ILPROTAGONISTA

Casillo sbarca anche nel mattone
palazzo di 13 piani a Poggiofranco

La food company
internazionale con
sede a Corato punta
su operazioni
immobiliari a Bari

e a Milano
Un palazzoditredici pianiin ce-
mento armato, realizzato in via
don Guanella, nel quartiere Pog-
giofranco: & I'investimento del-
la Iniziativa Immobiliare Casil-
lo Group. L’azienda, leader
mondiale nellalavorazione e di-
stribuzione del grano e che fa
capo a Pasquale Casillo, presi-
dente anche di Banca Popolare
di Bari e della Fiera del Levante,
ha da tempo deciso di diversifi-
care le proprie attivita. Una ap-
punto & quella che riguarda il
mattone e che ha portato il
gruppo ad iniziative che come
silegge nel sito del gruppo sono
«prevalentemente focalizzate
sulle piazze di Milano e Bari».
Nel capoluogo pugliese alla Ini-
ziativa Immobiliare Casillo
Group, in partnership con Re-
snova Immobiliare srl e con
Pi.Group tecnologia e impianti
(azienda di Corato che fa riferi-

mento alla famiglia dell’ex sin-
daco Luigi Perrone), fa capo un
progetto avviato grazie al Piano
Casa e che ha portato alla co-
struzione di un palazzo di tredi-
cipiani.

La zona & quella dove oggi
hanno sede gli uffici della pro-
cura: il complesso residenziale
in fase di realizzazione sorge al
posto di un palazzo, simile alle
torri dove sono ospitati gli uffici
giudiziari, che perd per anni &
stato abbandonato. La Iniziati-
va Immobiliare Casillo Group
con gli altri partner ha procedu-
to alla demolizione e alla rico-
struzione. 1l palazzo, chiamato
Verdica, si articola su tredici
piani (due sono interrati) e por-
tera alla realizzazione, come si
legge, nel sito del progetto, di
110 appartamenti o ville urbane
come vengono definite nel sito
di presentazione del progetto
Verdica. I lavori nel cantiere
proseguono con il completa-
mento degli impianti, dei mas-
setti e dei parapetti dei balconi.

La decisione di un gruppo co-
me Casillo, che vanta un fattura-
to di un miliardo e mezzo, di
considerare la citta di Bari insie-
me con quella di Milano centra-
le nelle operazioni di investi-
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menti immobiliari conferma co-
me il mercato del mattone nel
capoluogo pugliese sia conside-
rato un business ad alto rendi-
mento. Lo strumento urbanisti-
co del Piano Casa sta portando
alla nascita di nuovi complessi
residenziali anche in zone, sino
ad oggi, a bassa densita abitati-
va. E il caso ad esempio della zo-
na di Santa Caterina, di quella a
ridosso di Asclepios Tre dove
I'abbattimento di cio che resta
di una vecchia cartiera portera
alla realizzazione di nuove resi-
denze. Conlabocciatura da par-
te della Corte Costituzionale
della proroga del Piano Casa de-
ciso dal consiglio regionale nel
novembre del 2021 non posso-
no piu essere presentati nuovi
progetti. I cantieri apertiriguar-
dano procedure avviate prima
del dicembre del 2021. — g.d.m.

1 Repobblica

Bari

11Pd deve indica
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Ostello da 200 posti nella ex centrale

diIrene Carmina e Tullio Filippone @ a pagina 1/

Un ostello da 200 posti
nell’ex centrale elettrica
Sara pronto entro 'anno

In via Volta si lavora
al restauro
dell’edificio

“Puntiamo ad aprire

nella primavera
del 2024: porteremo
un turismo giovane

e internazionale”
dilrene Carmina
eTullio Filippone

Nei 2.600 metri quadrati della vec-
chia centrale termoelettrica dell’E-
nel che fino agli anni Cinquanta il-
luminava Palermo, in primavera,
cisaranno 200 postiletto e un nuo-
vo spazio culturale aperto alla cit-
124, apochi metri dal lungomare del
porto che ha riscoperto I'area del
Castello amare. Entro fine anno, sa-
ranno completati i lavori di restau-
ro per trasformarel’'immobile di ar-
cheologia industriale nella nuova
sede di Ostello Bello, catena di
ostelli nota in Italia e nel mondo e
punto di riferimento dei giovani e
dei nomadi digitali.

Lasocieta Neaimmobiliare del pre-
sidente del Palermo Dario Mirri,
proprietaria dell’immobile, e il fon-
datore di Ostello Bello Carlo Alber-
to Dalla Chiesa, nipote e omonimo
del nonno genera-

le dei carabinieri,

potranno  final-

mente realizzare il

progetto nato da

un sodalizio im-

prenditoriale sei

anni fa e ostacola-

to da una lunga

battaglia burocra-

ticaconil Comune

diPalermo.

re nella prossima

primavera, quan-

do saranno passa-

ti sei anni da quel-

la stretta di mano

con Dario Mirri

per creare in citta

un luogo di condivisione, convivia-
lita, cultura e amore —dice Carlo Al-
berto Dalla Chiesa, 45 anni — Ho
scelto Palermo perché & la citta do-
ve sono nato e la citta di mia ma-
dre. Ma soprattutto un posto dove
volevo far nascere qualcosa dinuo-
vo che si mescolasse con il tessuto
urbano in cui si trova. Un luogo
che non sara solo un ostello, maun
centro culturale aperto alla citta».
In via Volta, i lavori vanno avanti a
ritmo serrato dal giugno 2022. Ma
per quasi 4 anni il progetto & rima-
sto intrappolato in una battaglia di
carte bollate vinta dagli imprendi-
tori. L’Edilizia privata del Comune
aveva infatti negato il permesso di
restauro e riqualificazione della
centrale contestandola destinazio-
ne urbanistica. Ma dopo un ricorso
al Tar di Mirri e Dalla Chiesa e un
controricorso del Comune, la giu-
stizia amministrativa ha datoragio-
ne agliimprenditori.

«Entrola fine dell’anno avremo ter-
minato», dice la progettista e diret-
trice dei lavori Chiara Mazzarella,
moglie di Dario Mirri. Un investi-
mento da 4 milioni di euro tra ac-
quisto e ristrutturazione per la so-
cieta proprietaria “Neaimmobilia-
re” e una superficie di 2.600 metri
quadrati in cui sorgeranno 42 stan-
ze per circa 200 posti letto, una re-
ception e spazi comuni che raccon-
tano la storia della fabbrica, oltre a
un giardino, un cortile interno e le
terrazze.

«Abbiamo voluto mantenere inte-
gra la memoria storica del luogo,
restaurando tutto cio che poteva

diPalermo. =~  cid che po
T PR S EscLUSIVO DET BEEFIRAIIX g infissialle

ARTICOLIAD U

terrazze fino al-

le ringhiere»,

racconta Mazza-

rella. D’altronde

sitratta diunbe-

ne sottoposto a

vincolo paesag-

gistico e monu-

mentale e le re-

gole, in questi

casi, le detta la

Soprintenden-

za che haaccon-

sentito a colloca-

re un impianto

fotovoltaico e

solare termico

nelle aree non

vincolate per ri-

durre al mini-

mo limpatto

energetico. Non

tutta I'ex fabbri-

ca Enel divente-

ra unostello.

«Il progetto ri-

guarda il 50%

del complesso—

osserva la diret-

trice deilavori—

La restante me-

ta, di 2.200 me-

tri quadrati, sa-

ra oggetto di ri-

strutturazione

pitlavanti e verrarestituita ai paler-
mitani in una prospettiva di riquali-
ficazione della zona, conforme-
mente alle istanze formulate dal-

I Repobblica

Palermo

i 1

Punta Raisiaeroy

masi viaggia solo per turismo
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lente porto nel piano particolareg- [
giato: Iarea del Castello a mare fa- |
rada frait d’union tra il molo trape-
zoidale e la citta, portando final-
mente un pubblico giovane e inter-
nazionale nel capoluogo».

©RIPRODUZIONE RISERVATA

L'ex centrale termoelettrica di via Alessandro Volta, vicino al porto, che diventera presto un ostello

& L’'imprenditore
Carlo Alberto

Dalla Chiesa, nipote
del generale

e fondatore della
catena Ostello Bello
Adestra, lasede
dell'ex centrale Enel
invia Volta
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STADIO DEL MILAN A SAN DONATO
COLATA DI CEMENTO
EPARCHEGGI SOLO PER VIP

di ANDREA SPARACIARI

Una colata di cemento quadruplicata rispetto al Piano regolatore. Con parchegg -
vati solo ai Vip. Ecco in esclusiva il progetto del nuovo stadio del Milan'a San Donat@is.

ALLE PAGINE 10 E 11 ;‘f{ %\ :

Stadio del Milan a San Donato
Colata di cemento

di ANDREA SPARACIARI

imensioni che quadruplicano ri-
spetto al Piano Regolatore appro-
vato (da 108.100 a 479.373 mq);
milioni di tonnellate di cemento
riversate sull’area verde di San Francesco
e anche all'interno del Parco Sud (con un
consumo di suolo stimato in 51.500 mgq.
per i parcheggi); viabilita locale da stra-
volgere con tre maxi-rotonde, altrettanti
nuovi svincoli autostradali e due ponti ci-
clopedonali, tutti da costruire; parcheg-
gi assicurati solo al 24% dei tifosi (quelli
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vip), mentre gli altri dovranno arrangiarsi
tra aree vicine, parcheggi di interscambio
dei metro, fino a quello dell’aeroporto di
Linate; Tpl che dovra assicurare orari pro-
lungati della M3, nuovi slot e treni Trenord
(almeno 10 convogli extra nelle ore pre e
post partita). E solo una parte di quanto
prevede il Masterplan (ma il termine & im-
proprio, poiché si tratta solo di un rappor-
to preliminare) del nuovo stadio da 70mila
posti che il Milan ha annunciato di voler
costruire a San Donato. Il documento, dal
titolo “Valutazione ambientale strategica
(Vas) fase di specificazione. Rapporto pre-
liminare”, che La Notizia ha potuto consul-
tare in esclusiva, & stato consegnato il 27
settembre scorso al sindaco Francesco
Squeri e da questo subito secretato. Com-
prensibilmente, perché quel documento,
al di la dei rendering assai accattivanti fatti
circolare dal Milan nei mesi scorsi, & desti-
nato a far infuriare ambientalisti e oppo-
sizioni. Quei “no-stadio” (come sono stati
bollati - con un chiaro senso dispregiati-
vo - dalla stampa), che da subito avevano
lanciato l'allarme per I'immensa colata di
cemento che si sarebbe abbattuta sull’'area
verde di San Francesco.

Uffici, alberghi & C.
Pure nelle zone protette

Un lembo al confine col Parco Agricolo
Sud delimitata a nord dall’A1, a est dalla li-
nea ferroviaria Milano-Bologna; a sud est
dall’area produttiva di via Buozzi; a sud
ovest dal raccordo tra I'A1 e la Tangenzia-
le Est; a ovest da aree agricole e dall'ab-
bazia monumentale di Chiaravalle. Un'o-
pera, dicevano, che avrebbe consumato
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suolo, avrebbe avuto enormi impatti sulla
mobilita urbana locale e dagli esorbitanti
costi per la collettivita. Tutti timori rive-
latisi piu che fondati. Prima di analizzare
il documento occorre pero precisare che
nell’'area di San Francesco nel 2021 era
stata autorizzata la costruzione di una cit-
tadella dello sport, la quale comprendeva
un’Arena da 20mila posti e altri edifici, per
una Superficie Lineare (SL) complessiva
di 108.100 mgq. Il Milan ha recentemente
acquistato la societa che avrebbe dovuto
costruire il complesso e da li € partito per
il suo impianto, stravolgendo e dilatan-
do il progetto originale. Secondo il piano
del club di Gerry Cardinale, infatti, nell’a-
rea dovranno trovare posto: lo Stadium da
70mila posti (41.500 mq); un Entertain-
ment Discrict (27.500 mq); un hotel da 200
camere (15.000 mq); il quartier generale
del Milan (9.000 mq); un’area commercia-
le (6.000 mq); un'area Food & Beverage
(4.100 mgq); il Museo (2.500 mq) e il Mi-
lan Store (2.500 mq). Superficie occupata:
479.373 mq contro i 108.100 mq previsti
fino al 2021. Oltre 4 volte e mezzo! Fulcro
del progetto é il “Podium”, una struttura “di

estensione pari a circa 160.000 mq e di al-
tezza pari a 8 m, sulla cui copertura verran-
no costruiti 7 edifici (albergo, uffici, museo,
ecc..) e lo stadio vero e proprio”. Tra stadio
ed edifici & prevista una piazza sulla quale si

affacceranno 4 costruzioni. E “al piano ter-
ra di ciascuno di questi edifici sono previste
attivita commerciali e di food and bevera-
ge”. Ma attenzione, attivita commerciali e
F&B, non sono una quota fissa (con buona
pace dei commercianti di San Donato): nel-
la bozza di convenzione col Comune, infatti,

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO




LANOTIZIA
Page 30 of 42 RASSEGNA STAMPA ASPESI del 31/10/2023

il Milan prevede che “& altresi possibile in-
sediare superfici commerciali ulteriori (...),
negli edifici di progetto (...)"

Posto auto a un tifoso su 4
Gli altri? Si arrangino!

Una maxi colata di cemento che, per stessa
ammissione dei proponenti, andra a intac-
care anche alcune aree protette del Parco
Agricolo Sud, dove saranno creati i posti
auto e moto: “All'interno del PII proposto il
consumo di suolo sarebbe determinato dai
due comparti a parcheggio localizzati all'in-
terno del perimetro del Pasm (Parco Agri-
colo Sud Milano, ndr), per una superficie di
circa 51.500 mq”, ammette infatti il Milan.
Del resto, i parcheggi sono uno dei punti piu
dolenti dell'intero piano. Il club di Scaroni
prevede (con molto ottimismo) che saran-
no solo 37.800 i tifosi che arriveranno allo
stadio in auto, 5.600 quelli in moto, 16.100
useranno i mezzi pubblici, 1400 bici/mono-
pattino e 9.100 taxi e bus. Secondo i calcoli,
considerando 3 persone ad auto e una per
moto, servono “12.896 stalli per le auto e
4.942 per le moto”. Ma nel sito i posteggi sa-
ranno meno di un quarto! “I parcheggi sotto
al podio saranno quasi certamente destina-
ti ai tifosi VIP e Premium. Gli altri parcheggi
all'interno del Masterplan saranno destinati
ad accogliere le altre categorie di tifosi, an-
che se la quasi totalita dovra cercare par-

cheggio al di fuori del Masterplan”, annota il
Milan, che ammette: “Infatti, da una prima
stima, circa il 24% dei tifosi in arrivo in auto
potra trovare parcheggio all'interno del sito”.
E gli altri tifosi, i “non vip”, che fanno? Circail
55% dei senza parcheggio potra “utilizzare i
parcheggi di prossimita Eni di via Adenauer
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e via Correggio insieme con il parcheggio di
interscambio della M3". Tuttavia ancora non
basteranno, cosi il 21% dei tifosi “dovra uti-
lizzare i parcheggi remoti (circa il 21% della
sosta reperita) di interscambio nell’ambito
territoriale metropolitano”. Che poi sono il
Parcheggio di Interscambio di Rogoredo, di
Forlanini FS, di Cascina Gobba piu Crescen-
zago e Interscambio di Famagosta. 11 Milan
arriva anche a proporre “l'utilizzo dei par-
cheggi dell’aeroporto di Linate”. Ma prima
di farlo parcheggiare, il tifoso devi farcelo
arrivare allo stadio.

Viabilita e trasporto
Sfrecciano le incognite

Per questo il piano prevede “una nuova rete
di viabilita (pedonale, ciclistica e veicola-
re)’, una vera rivoluzione con conseguente
consumo di suolo. I cui costi dovranno esse-
re divisi tra: “viabilita pubblica a carico del
Comune di San Donato (dove trovera i sol-
di? ndr); viabilita private, che rimarranno
in carico al proponente (cioé il Milan, ndr);
viabilita autostradali, che verranno prese in
carico da Autostrade per I'ltalia (Aspi). Tra
le altre costruzioni, sono previste tre nuove
maxi-rotatorie (una “lungo la Via Emilia”,
una “in via Adenauer e di una terza rota-
toria in corrispondenza dello svincolo per
'accesso autostradale”); tre nuovi svincoli
autostradali (“Lo svincolo a Nord consiste
nella realizzazione di una rotatoria in corri-
spondenza dell’attuale uscita di San Donato
verso la SS9 Emilia”; lo Svincolo Est in pros-
simita di via Buozzi per I'immissione in au-
tostrada; lo Svincolo Sud che cambierebbe
I'accesso e I'uscita sulla A1); un nuovo ponte
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da 42 metri di luce, necessario per scaval-
care i binari, visto che quello esistente “non
risulta economicamente conveniente preve-
derne il ripristino e 'adeguamento struttu-
rale”. E anche sul portare i tifosi allo stadio
col Tpl c’@ molto da discutere: secondo le
previsioni sarebbero 16.100 quelli che use-
rebbero i mezzi. Il 50% userebbe la fermata
Trenord di San Donato (Linee S1, S12 e li-
nee regionali), il 40% arriverebbe con la M3
(stazione San Donato, a 1,7 km di distanza)
e il restante 10% utilizzerebbe il trasporto
locale. Tuttavia, la M3 nella fascia serale e fe-
stiva (quando ci sarebbero i match), riduce il
servizio da 17 a 6 treni/ora (e il fabbisogno
stimato é di almeno 17 treni/ora per l'arrivo
e di 8 a fine partita). Quindi bisogna imple-
mentare il servizio e chi pagherebbe Atm?

Ancora piu difficoltoso I'utilizzo di Trenord:
secondo il progetto la linea ferroviaria Mi-

Esclusivo

Ecco il progetto

del nuovo impianto
secretato

dal Comune

che La Notizia

e riuscita a procurarsi

lano-Melegnano (che oggi prevede 2 treni
I'ora) dovrebbe assicurare “un rinforzo dei
servizi, nello specifico della linea S12 Bovi-
sa (Cormano in futuro) - Melegnano, pari a
2 treni / ora extra per direzione nell’ora di
picco di arrivo allo stadio e 3 treni/ora extra
durante il picco di uscita (considerando uno
scenario di riferimento che preveda 2 cor-
se/ora/direzione sia per S1 che per S2)” Il
Milan quindi chiede 10 treni in piu nei gior-
ni di partita, concentrati in due precise ore.
E come ogni pendolare lombardo sa benis-
simo, né Trenord né la rete di Rfi sono in
grado di sopportare alcuno sforzo ulteriore.
Inoltre, la calendarizzazione del trasporto
ferroviario verrebbe cosi a dipendere dai
risultati del Milan, che se vince e va avanti
in coppa, per esempio, richiede un certo nu-
mero di treni, se perde, quei treni non servo-
no piu... Infattibile.

Un calcio al verde

Le dimensioni

sono quadruplicate
rispetto al Piano
regolatore
intaccando anche

il Parco Agricolo Sud
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OASI FELICE

CARO AFFITTi
GLI STUDENTI
ARRIVANO

DA MILANO

A pagina2

«Affitti? Abbordabili
Cremona isola felice»

Per i fuori sede locazioni a prezzi pit bassi rispetto ad altre citta. Gli esperti confermano

di ELISA CALAMARI

Il CREMONA Mentre a Roma
i sindacati studenteschi in-
contrano il ministro dell'l-
struzione e del Merito, Giu-
seppe Valditara per parlare
anche dal caro-affitti che in-
teressa numerose citta italia-
ne, allombra del Torrazzo
emergenza abitativa non
sembra ri-

guardare gli

universitari.

Lo conferma

il segretario

della Con-

sulta stu-

dentesca,

Francesco

Maria Frige-

ri: «Io fre-

quento il Po-

litecnico e

abitando in

citta non ho

una perce-

zione diretta

del proble-

ma, ma so

che i miei

compagni di

corso che

sono fuori

sede hanno

trovato al-

loggio abba-

stanza rapidamente e a prez-
Zi decisamente inferiori ri-
spetto a quelli milanesi».
Percezione confermata da chi
pil di tutti mastica la mate-
ria, ovvero i referenti del set-
tore immobiliare. «La pre-
messa € che le domande di
locazione da parte di studenti
a Cremona erano gia buone e
abbiamo registrato una ulte-
riore crescita in questo anno
accademico - spiega Luca

Arcari, presidente provincia-
le di Fimaa Confcommercio
(Federazione italiana media-
tori agenti d’affari) -. Non so-
lo: prevediamo un altro in-
cremento nel 2024, anche per
effetto di un aumento dell'of-
ferta di corsi universitari. I
ragazzi iniziano a cercare al-
loggi fra maggio e giugno, con
un picco fra luglio e ottobre
quando si concretizza la
maggior parte dei contratti.
Anche se a livello di affitti a
Cremona la domanda conti-
nua a superare l'offerta, i
prezzi sono decisamente
contenuti rispetto ad altri
territori». Arcari traccia an-
che una mappa dei costi medi
in citta: «Per Taffitto di una
stanza in media 300 euro, ma
di recente registriamo un in-
cremento delle richieste di
bilocali arredati, probabil-
mente perché anche gli stu-
denti sono alla ricerca di una
maggiore indipendenza. In
questo caso il canone medio &
450 euro. La maggior parte
delle richieste riguarda il
centro storico, perché i ra-
gazzi preferiscono spostarsi a
piedi o in bicicletta. Credo
che la citta si stia piano piano
adeguando alla richiesta uni-
versitaria - conclude -, quel
che forse cambiera nei pros-
simi anni € la tipologia del-
lofferta: attualmente quelli
affittati sono per lo pill im-
mobili vecchi, risalenti agli
anni ‘70».

Remo Castelli, presidente
provinciale di Anama (Asso-
clazione nazionale agenti e
mediatori d’affari) sottolinea
che la questione andra riva-
lutata a breve anche alla luce
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della manovra finanziaria:
«Laumento della tassazione
relativa agli affitti brevi, dal
21 al 26%, frena gia ora le de-
cisioni di molti proprietari. E
penso potrebbe portare an-
che ad un incremento dei
normali canoni d’affitto, di
conseguenza potrebbero es-
serci ripercussioni anche per
gli alloggi universitari».

Claudio Villa, presidente del
collegio provinciale Fiaip
(Federazione italiana agenti
immobiliari professionali) di
Cremona, conferma a sua
volta che la richiesta di affitti
negli ultimi tempi si € molto
alzata: «Probabilmente la ra-
gione & da ricercare anche in
un cambio di mentalita: pri-
ma si optava maggiormente
per mutuo e acquisto». Ma in
tema di affitti la differenza
fra domanda e offerta inte-
ressa, a suo parere, pitt che
altro le famiglie: «In questo
caso € piu difficile trovare,
anche perché per i proprie-
tari spesso diventa pil1 appe-
tibile affittare a stanze, ma-
gari proprio a studenti. Ve-
dremo come incideranno sul
discorso le imminenti deci-
sioni del Governo. Quanto ai
prezzi, va detto che Cremona
non & mai stata una citta con
canoni daffitto alti: storica-

ey e
LaProvincia <
- =
Sl -
Maltempo e fiumi gonfi

Ore di massima allerta

Cronaca di Cremona
L'ACCOGLIENZA DEGLI STUDENTI
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mente ci collochiamo al di Una
sotto di realta vicine e simili studentessa
come ad esempio Piacenza, universitaria
Parma e Mantova. La stessa alla ricerca
Crema ha canoni pill eleva- di un alloggio
tix», legge
A confermare canoni di loca- gli annunci
zione contenuti nella nostra di una
citta sembra essere anche il bacheca

portale Cremonauniversity,
creato proprio per agevolare
gli universitari: si trovano al-
cune proposte di affitto per
camera O per appartamento
intero, con prezzi variabili
ma che partono da 200 euro
al mese. Nulla a che vedere
con Milano dove il costo per
una stanza singola € in media
626 euro al mese. Seguono
Bologna (482 euro), Roma
(4)63 euro) e Firenze (435 eu-
10).
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Lavori a lungotevere Testaccio:
10 giorni per la riqualificazione

ILCANTIERE

Sono partiti ieri sera i lavori di
riqualificazione di Lungoteve-
re Testaccio. Il cantiere, gestito
dal Dipartimento Csimu di Ro-
ma Capitale, si svolgera esclusi-
vamente di notte, dalle 21 alle 6
del mattino, in restringimento
di carreggiata, proprio per cer-
care di contenere i disagi sul
traffico. Le lavorazioni di ma-
nutenzione straordinaria pre-
vedono il rifacimento profon-
do della piattaforma stradale,
dureranno circa dieci giorni e
sono finanziate con circa
820mila euro di fondi giubilari.
«Diamo avvio alla manutenzio-
ne delle strade giubilari esegui-

te dal Csimu, dopo quelle ini-
ziate a giugno da Anas, conti-
nuando il Piano voluto dal sin-
daco Gualtieri», racconta l'as-
sessora ai Lavori Pubblici del
Campidoglio, Ornella Segnali-
ni.

MINORI DISAGI

«Quest’estate abbiamo infatti
approvato la prima delibera
che avvia la riqualificazione di
17 grandi arterie con 9 milioni
di fondi giubilari - aggiunge -
Questo primo pacchetto di la-
vori, che inauguriamo oggi (ie-
ri per chi legge, ndr), fa parte del
finanziamento giubilare di 47
milioni complessivi a disposi-
zione dell’'assessorato per risa-
nare circa 85 chilometri di
grande viabilita. Procediamo
con cura per garantire la piena
fruibilita del Lungotevere a
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partire dal mattino, cercando
ridurre al minimo i disagi».
Non finiranno qui, pero, tutti
gliinterventi che coinvolgeran-
no il lungotevere, una delle ar-
terie piu trafficate del Centro
della citta. Sul cantiere - con-
clude Segnalini - sono presenti
10 maestranze che al termine
di questo intervento prosegui-
ranno su Lungotevere Thaon
de Revel e Salvo d’Acquisto».
Quindi, si aprira presto I'altro
tratto di cantiere per risistema-
re l'asfalto di uno dei luoghi
strategici - e pill iconici - del
traffico romano.

G.Val.

Un tratto del
lungotevere
Testaccio
interessato
per dieci
giorni dai
lavori di
riqualifica-
zZione
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LO SCENARIO

Mentre ieri andava in scena ['ulti-
ma seduta del dibattito pubblico
sullo Stadio della Roma di Pietra-
lata, arrivano anche i primi conti
su indotto, tasse e occupazione
che I'impianto potrebbe genera-
re: un miliardo di euro come effet-
tosul Pil nazionale, poco meno di
2.300 nuovi posti di lavoro solo
nella fase di costruzione dell'im-
pianto e generare tasse, fra locali
e nazionali, per circa 450 milioni
dieuro.

L'OPERA

Il progetto & quello di realizzare
un nuovo stadio che diventereb-
be la “casa” della squadra giallo-
rossa: la zona individuata da As
Roma ¢ quella di Pietralata, non
lontana da quella del futuro Ro-
me Technopole, dalla nuova sede
Istat e dallo studentato della Sa-
pienza. L'idea € uno stadio con
una capienza da 62mila posti, im-
merso in un parco da 140mila me-
tri quadri all'interno del quale le
zone di controllo e sicurezza sa-
rannosostanzialmente mitigate e
non impattanti come accade oggi
all’Olimpico. Vicino al “parco del-
lo Stadio” & prevista la realizza-
zione di una seconda area verde
dove, a spese della Roma, saran-
no realizzati degli impianti a di-
sposizione della citta e del Muni-

cipio.

Il progetto, poi, prevede che a
carico della societa sportiva rica-
dano anche le spese per la viabili-
ta, sia quella interna inclusi i par-
cheggi per pullman, auto e moto,
sia quella esterna: qui ci sono tre
ponti ciclopedonali da costruire.
I1 primo, all’altezza di via Loren-
zo il Magnifico per consentire ai
tifosi provenienti dalla fermata

della metro B/Bl Bologna di rag-
giungere I'impianto a piedi, per-
correndo circa 1600 metri. Un se-
condo, dal lato Pietralata della
Stazione Tiburtina che condur-
rebbe nell’area “curva Sud” dello
Stadio con una passeggiata di 600
metricirca. L'ultimo, lato tribuna
Tevere (sempre per usare una to-

pografia ricalcata sull’Olimpico),
servira per scavalcare via dei
Monti Tiburtini e condurre in
unodei tre parcheggi, I'unico fuo-
ri terra, che servira anche come
elemento di separazione acustica
con1'Ospedale Pertini.

Infine, la Roma curera anche
lariprogettazione e la realizzazio-
ne della piazza soprastante 1'in-
gresso della fermata della metro
B Quintiliani, posta a circa 400
metri dallo Stadio. Per dare un
elemento di raffronto: la distanza
fra il parcheggio delle moto lato
ex Aula Bunker del ForoItalicoei
cancelli di ingresso della curva
sud edil200 metri.

LO STUDID

A farei contisulle ricadute econo-
miche e occupazionali dell'im-
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Con lo stadio a Pietralata
«un miliardo di indotto»

» L analisi: costruire la nuova casa della  »Oltre alla crescita del Pil, il progetto
As Roma creerebbe 2.300 posti di lavoro generera 450 milioni di gettito fiscale

pianto di Pietralata € OpenEcono-
mics, societa specializzata nelle
analisi economiche, sociali e am-
bientalia supportodiistituzionie
investitori. In un’analisi dedicata
all'impatto globale sui nuovi sta-
di in Italia - 14 impianti in proget-
tazione - il paragrafo dedicato al-
la Roma & molto chiaro: a fronte
di un investimento di circa 600
milioni di euro (arrotondato per
eccesso, visto che il progetto pre-
liminare prevede una spesa sti-
mata di circa 580 milioni) OpenE-
conomics ritiene che il nuovo im-
pianto possa portare 2.269 nuovi
posti di lavoro gia solo nella fase
diedificazione dellostadioe delle
sue pertinenze. Da un punto di vi-
sta economico, I'impatto sul Pil
italiano supera il miliardo di eu-
ro, con 420 milioni (42 per cento)
solo nel Lazio. Infine, come entra-
te fiscali, la stima é che la Roma
ne generi per 449 milioni di euro.
Finito ieri il dibattito pubblico,
ora, occorrera attendere fine no-
vembre, quando Nomisma - la so-
cieta che ha gestito questa parte
dell'iter - presentera e depositera
la relazione finale. Poi, sara solo
la Roma che dovra consegnare il
definitivo.

Fernando M. Magliaro

SECONDO LE STIME

DI OPENECONOMICS
L'INVESTIMENTO
PORTEREBBE NEL LAZIO
UN RITORNO IMMEDIATO
DI 420 MILIONI
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| PUNTI

Le misure
dell'impianto

Il progettodi
Pietralata prevede
direalizzare un
nuovo stadio con
una capienzada
62 mila posti,
immersoinun
parco da 140 mila
metriquadri

La piazza
sulla stazione

laRoma curera
anchela
realizzazione della
piazza soprastante
I'ingressodella
fermata della metro
B Quintiliani (nella
foto),acirca400
metridallo stadio

I ponti
pedonali

Sarannotre:il
primo all’altezza di
viaLorenzoil
Magnifico; un altro
dallato Pietralata
della stazione
Tiburtina;'ultimo
per scavalcare via
dei Monti Tiburtini

Ospedale Pertini

STADIO e La bozza del
disegno del
nuovo Stadio
della Roma

& che dovrebbe
sorgere

B circa 600
metri dalla
stazione

&= Tiburtina:
I'opera

prevede una
serie di
parcheggi,
due parchi,
interventi di
mitigazione
dell'impatto
acustico in
particolare
per l'ospedale
Pertini

LA TUR SALUTE

HON £ UNOPINIONE
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Ztl e fascia verde
cacciano i romani
dalla citta

VELENI\PIAZZA
ZTL E FASCIA VERDE

CACCIANO
I ROMANI

DI GIANFRANCO FERRONI

osa fa chi abita nella Ztl
C o nella «fascia verde»?

Vuole vendere la casa,
per andare a vivere fuori dalle
aree controllate dalle teleca-
mere, che registreranno ogni
passaggio delle auto. Si, per-
ché alla fine si arrivera ad
una schedatura gigantesca
dei movimenti dei cittadini,
che saranno sempre controlla-
ti. E allora quale soluzione
stanno cercando i romani?
Improvvisamente sono appar-
si sul mercato immobili che
non erano stati posti in vendi-
ta da decenni, alcuni addirit-
tura da secoli, appartenenti a
famiglie che non ne possono
piu di vivere in un centro
storico che ¢ dominato dalle
presenze dei turisti: e in vista
del Giubileo del 2025 andra
sempre peggio. E tornato di
moda I'Eur, con le sue ville
ricche di giardini. E pure il
litorale sta incontrando i
gusti, per chi ama abitare al
mare anche d’inverno. Il
mercato immobiliare subisce
le decisioni del Campidoglio,
ma ancora pochi se ne rendo-
no conto. Fatto sta che Ztl e
«fascia verde» stanno caccian-
do i romani dal centro, e non
solo.

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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BANDI E GRADUATORIA
Case popolari
NelLazio cambia tutto
Eccolanuovalegge

NODO GRADUATORIA
Non sara piu il Comune ad assegnare gli alloggi. Via il canone di 7,75 euro

L’Ater siriprende
le sue case popolari

Ecco le novita previste nella bozza di legge regionale

MARTINA ZANCHI
m.zanchi@iltempo.it

eee DaiComuni, a partire da
Roma Capitale, I'assegnazione
delle case popolari passera
all’Ater che indira una sua gra-
duatoria con valenza probabil-
mente biennale. E questala pri-
ma novita contenuta nellaboz-
za di legge sulla casa a cui
I'amministrazione del Lazio,
guidata dal governatore Fran-
cesco Rocca, sta lavorando or-
mai da mesi e che dovrebbe
vedere la luce con il nuovo an-
no. Il documento, che Il Tem-
po ha potuto visionare, & ag-
giornato alla scorsa settimana
e sebbene ci siano da limare
ancora alcuni aspetti tecnici,
le linee d’indirizzo sono a que-
sto punto definite. A partire,
come si diceva, dal passaggio
all’Ater dell’assegnazione de-
gli alloggi. Quelli che, del resto,
fanno parte del suo patrimo-
nio. Solo nella Capitale si tratta
di circa48mila case che, almo-
mento, sono invece a disposi-
zione della graduatoria del
Campidoglio. Da circa 75mila
alloggi totali, quindi, al Comu-
ne di Roma resterebbero da
assegnare «solo» i suoi 27mila.
La bozza della nuova legge re-
gionale prevede infatti che sia-
no gli enti gestori (ovvero le
cinque Ater territoriali) a indi-
reibandi e redigere la gradua-
toria. Compiti che attualmen-
te, invece, svolge il Comune.
Un passaggio di competenze
da cui ne consegue un altro,

non meno importante: andreb-
be in capo alla Regione, infatti,
anchela decisione sulla quanti-
ta di alloggi da assegnare ex-
tra-graduatoria. Si tratta della
cosiddetta «quota di riserva,
che serve a dare velocemente
una casa a chi & in emergenza
abitativa. Ma se Roma Capita-
le apre anche agli occupanti
abusivi (qualora abbiano i re-
quisiti per ottenere una casa
popolare) la Regione a guida
Rocca sembra avere ben altri
piani. L'ultima bozza di legge
escludeinfatti che possanobe-
neficiare della quota di riserva
coloro che hanno occupato un
immobile dopo il 2014. C’¢ poi
un’altra, sostanziale novita
che nei giorni scorsi & stata in
qualche modo anticipata dal
presidente. «Basta chiedere 7
euro di affitto - ha detto Rocca
durante un’iniziativa pubblica
- E giusto prevedere un cano-
ne sociale e nella nuova legge
stabiliremo un Isee per cui
Iaffitto sara zero, ma per chi
ha di pili sara piu1 alto». Stando
alla bozza sara di 35 euro, ma
non si esclude che possa salire
ancora arrivando magari a 40.
Tutto dipende dai calcoli
dell'Tmu chel’Ater versa al Co-
mune per le case popolari. Il
canone minimo di 7,75 euro
versato dagli inquilini, infatti,
a fine anno non permette di
rientrare dall'importo delle tas-
se. La cifra definitiva, quindi,
sara quella che fara quadrare i

contl. @RIPRODUZIONE RISERVATA
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Dopoi cantierii ristori
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Le case popolari
dell’Ater ?ili?komu

Oggi vengono
assegnate tramite
lo Fruduuto:iu

del

Comune

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO



Page 41 of 42

@ del Piemonte & dedla Liguria

il Giorinale
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UNIONE INDUSTRIALITORINO

Stefano Cornaglia e il presidente
delle aziende «Turismo e Culturay

Il Gruppo dell’associazione riunisce

Eliana Puccio

B Stefano Cornaglia & il nuovo
presidente delle aziende del
gruppo «Turismo e Cultura»
associate all'Unione Industria-
li Torino, nato per le Olimpiadi
Invernali 2006 con la denomi-
nazione «Turistico e Alberghie-
ro», ora modificata con il rife-
rimento all'offerta culturale.

Il Gruppo, che conta circa
70 imprese associate per unto-
tale di circa 2.700 addetti, & sud-
diviso nelle sezioni: Alberghie-
10 ericettivita; Turismo, incen-
tive e viaggi; Esercenti funivia-
1i e Montagna (Anef Torino);
Cultura ed eventi. Ne fanno
parte gli operatori dell’acco-

glienza e della ricettivita, l'ae-
roporto di Torino Caselle, le
agenzie di viaggio, i tour ope-
rator, le imprese che gestisco-
no gli impianti a fune in mon-
tagna e, pill in generale, le im-
prese che svolgono attivita ine-
renti l'attrattivita turistica. A
completamento del settore, un
ruolo molto importante e attri-
buito alle imprese che opera-
no in ambito culturale nelle pit1
svariate declinazioni, focaliz-
zate nell'arricchire il panorama
delle proposte e promuovere
nel contempo la citta.
Compongono la squadra di
presidenza il vicepresidente
Andrea Andorno dell’Aeropor-
to di Torino Caselle, insieme a:
Marco Amato di Lavazza Even-
ti - vice presidente Cultura; Ele-
na Losito di Gattinoni - vice

70 imprese per 2.700 addetti in totale

presidente Turismo, incentive
e viaggi; Francesco Bosca di
Hotel Majestic - vice presiden-
te Alberghi e ricettivita; Sergio
Gibelli di Sestrieres SpA - vice
presidente Esercenti funiviari
e Montagna (Anef Torino).
Completano il Consiglio: il past
president Federico De Giuli -
Nh Carlina e Casa del Pingone;
Enrico Rossi - Colomion; Die-
go Paolucci - Condivido; Ma-
riangela Minio - Hotel Royal;
Emanuela Galleano - LineaVer-
de Viaggi e Caboto 35; Ettore
Scuteri - Nh Torino Centro;
Umberto Maccario - Zoom.
«Lanomina - dichiara Cor-
naglia - rappresenta per me un
onore e motivo di orgoglio. Il
mio auspicio e il proposito che
ho condiviso con i soci e di la-
vorare insieme per far emerge-
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re tutte le potenzialita del ter-
ritorio in termini di attrattivita
turistica. Sono profondamen-
te convinto che, agendo inuna
logica di filiera, e cioe in stretta
sinergia e collaborazione tra
operatori della ricettivita e del
turismo e operatori che rappre-
sentano l'offerta culturale di To-
rino, pittincisivo ed efficace po-
tra essere il ruolo della nostra
Associazione nella promozio-
ne delle ricchezze del territo-
rio, nella valorizzazione della
nostra esperienza, nella propo-
sta di una nuova vision in dia-
logo con le Istituzioni».

Stefano Cornaglia, senior
manager con oltre 20 anni di
esperienza, & business deve-
lopment director incoming Ita-
lia di Alpitour.
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Oltre 300 posti di lavoro all’ex Olivetti

A Scarmagno sono in arrivo
numerose assunzioni grazie
alla costruzione di un nuovo
polo logistico che si insediera
nell'ex polo Olivetti, di fronte
al casello autostradale.

Il nuovo hub piemontese, che
sara realizzato dalla Panat-
toni Italia, divisione nazionale
di Panattoni Europe e Panat-
toni Development Company,
specializzate nel settore degli
immobili industriali, secondo
le previsioni, sara pronto nella
primavera del 2024.

Il progetto prevede la costru-
zione di un magazzino che si
sviluppera su una superficie
di 90 mila metri quadrati. Il
sito vedra anche la presenza

IN FOTO, il rendering del nuovo polo logistico

di uffici, mensa, palestra e
aree ricreative.

Il complesso sara realizzato
allinsegna della sostenibilita.
Verranno infatti impiegati
materiali ecosostenibili e pan-
nelli fotovoltaici, Inoltre, sa-
ranno presenti alberi e spazi
verdi che permetteranno una
perfetta integrazione con il
paesaggio circostante.

1l polo logistico sara preso in
gestione da aziende tenant e
potra ospitare al suo interno
varie attivita interessate a
svilupparsi e a crescere in
questa area del Piemonte.
Sara importante l'impatto
sull’'occupazione del territo-
rio. Si stima che potra cre-
are ben 300 posti di lavoro a
Scarmagno, presso le societa
che si insedieranno nell’area.
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Molto probabilmente, gran
parte delle assunzioni che

saranno effettuate con I'av-
vio del nuovo centro logistico
saranno rivolte soprattutto a

profili quali addetti alla logi-
stica e magazzinieri.




