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Invimit, rinviata al 30 settembre la scadenza per gli
studentati

Fasano, ecco la “casa dello sport”
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Sicilia
Parte da Ragusa la vendita
degli immobili industriali —p.12

Parte da Ragusa la vendita
degli immobili industriali

Dopo l'estate si
proseguira nel resto
della Regione. A Messina
19 immobili per un valore
stimato di 18,4 milioni

Sicilia

Un piano per riqualificare
le aree dismesse e fare cassa:
al via il primo bando

In fase di preparazione
un portale con informazioni
dettagliate sui capannoni

Nino Amadore
PALERMO
Riqualificarelearee industrialisiciliane,
fare cassaperidisastraticontidei Con-
sorziAsiormaiinliquidazione daoltre
diecianni masoprattuttoattrarre nuovi
investimenti. Va ricordato che molte
delleareeindustrialisiciliane sitrovano
allinterno del perimetro delle Zes.
Simuove suqueste direttriciil pia-
nodidismissione degliimmobili de-
gli11 Consorzi per le aree industriali
della Sicilia che ha preso forma in
questigiorni conla pubblicazione del
primo bando divendita di capannoni
industriali nell’area industriale
di Ragusa. Conunalegge diriforma
del 2012 lagestione delle aree di svi-
luppoindustriale dell'isolavenne af-
fidata all'Irsap, I'Istituto regionale per

le attivita produttive, al cui vertice,
per il momento, vi ¢ il commissario
Marcello Gualdani: «Stiamolavoran-
doaunportale chedianel dettagliola
disponibilita delle aree e dei capan-
noniper consentire agliimprenditori
interessati di decidere in trasparen-
za» dice. Intantol’assessore regiona-
le alle Attivita produttive Edy Tamajo
simuove sul fronte dellariqualifica-
zione infrastrutturale delle aree:
qualche settimana fa & statoa Catania
e a Ustica, dove ha partecipato aun
convegno organizzato da Confindu-
stria Sicilia, ha annunciato: «Un pro-
getto di 8 milioni grazie che puntaalla
riqualificazione dell’areaindustriale
diCarini. Il progetto sara presentato
a inizio settembre». Sono due i due
commissari liquidatori nominatidal
governo guidato da Renato Schifani:
I'ex magistrato GiovanniIlarda peri
consorzidella Sicilia orientale (Cata-
nia, Enna, Siracusa, Ragusa, Caltagi-
rone e Messina), 'avvocato Michele
Cimino periconsorzi della Sicilia oc-
cidentale (Palermo, Trapani, Agri-
gento, Caltanissetta e Gela.

A Ragusa sono gia stati messi in
vendita cinquelotti(tutti stabilimenti
industriali). Subito dopo l'estate si
proseguiraintuttala Sicilia orientale,
da Catania, a Messina, da Siracusaa
Caltagirone. Per Messina il commis-
sariohagiaun quadro chiaro: sono19
gliimmobili in vendita per un valore
stimato complessivo dioltre 18,4 mi-
lioni. Tra questi vi sono immobili di
grande interesse come uncentromer-
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cantile a Milazzo (7,2 milioni) su cui
perod pende un contenzioso oppure un
cosiddetto nucleo agroindustriale a
San Piero Patti (4,2 milioni) e ancora
un Centro Tecnologico e gestionale di
servizia San Filippo del Mela (1,2 mi-
lioni) ea Pace del Mela finirasul mer-
catounparco ferroviario(1,6 milioni).
«Attenzione particolare nell’assegna-
zione dei punteggi - dicellarda-és
dedicata alle start up e alle imprese
vittime di usura ed estorsioni».
Cantiere apertoperarrivareaiban-
di vendita per i Consorzi della Sicilia
occidentale. Secondoun primocalco-
lovisonodisponibili perlavendita 20
capannoni industriali ad Agrigento,
unasessantina nella zonaindustriale
di Termini Imerese e 15 a Brancaccio,
I'area industriale alla periferia est di
Palermo. «Inbilancio - spiegail com-
missario Michele Cimino - risultano
beni immobili per circa 82 milioni».
Secondoitecnici, e necessariopriori-
tariamente fare unastima pertipolo-
gia. In molti casi, tranne qualche ecce-
zione come il centro fieristico nel-
Pareaindustriale di Agrigentooil cen-
tro direzionale nella stessa area, si
tratta di capannoni di500 metriqua-
drati di media alcuni gia occupatialtri
invece liberi. Secondo le previsioni
entrolafinediottobre dovrebberoar-
rivare sul mercato gli immobili
di Agrigento. Per Cimino, «& necessa-
riochelaRegione mettaadisposizio-
ne la provvista da impiegare a tutela
dell'ingente patrimonio. Senonsiac-
celera difficilmente si puo parlare di
attualizzare il piano Zes».
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Le banche Ue passano lo stress test Eba

L’Autorita bancaria europea pro-
('l'tdlt() europeo

muove il sistema bancario del-
I'Unione, considerato talmente so-
lido che riuscirebbe a finanziare
I’economia anche con una recessio-
negrave, inuno scenario ipotetico
triennale estremamente avverso,
conuncalodel Pil del 6%, inflazione
cumulataal 20%, alta disoccupazio-
ne, crollo delle Borse e del settore
immobiliare. E questo I'esito degli
stress test Eba 2023. Italia promos-
sa apieni voti. —apag. 4

Banche europee resilienti
anche negli scenari peggiori

Credito. Gli stress test di Eba e Bce evidenziano una grande solidita dei maggiori istituti,
oggi in grado di resistere in situazioni estreme di recessione, iperinflazione e crollo delle Borse

Grande solidita degli istituti
in grado diresistere
agli scenari peggiori

ARTICOLI AD

Progressi anche grazie
all’laumento del margine
d'interesse oltre che

favorevolmente anche la riduzione
delle sofferenze sotto il 2%, aconfer-
madiuna crescente qualitadegliim-

Tscr, il capitale complessivo Srep
(processo di revisione e valutazione
prudenziale) che e dato dal Pillar1re-

alla riduzione delle pieghi che contribuisce arafforzare  quirementsommatoal Pillar 2 requi-
sofferenze, sotto il 2% il settore bancario. rement. Quattro banche non hanno
Isabella Bufacchi Per Eba e Bee, tuttavia, il buon esi- invece soddisfattounaltro requisito,
Dal nostro corrispondente to dello stress test — con le banche sulleverage ratio. Nelloscenarioav-
FRANCOFORTE che nello scenarioavverso riescono verso, il leverage ratio aggregato

Ilsistemabancario europeo & talmen-
tesolido che riuscirebbe a finanziare
I'economiaanche conunarecessione
grave, inuno scenarioipoteticotrien-
nale estremamente avverso, segnato
da un calo del Pil cumulato del 6%,
tasso di inflazione cumulata al 20%,
elevata disoccupazione, crollo dei
prezzidelle Borse azionarie e del set-
tore immobiliare, allargamento pe-
sante deglispreadstrail2o23eil 2025
inun contesto dialti tassi pitialungo.

E questo il confortante risultato
dellostress test 2023 pubblicatoieri
e condotto in tandem dall’Eba (Euro-
peanbankingauthority) e dallaBce/
Ssmsu 70 grandibanche europee (di
cui 57 nell’area dell’euro e vigilate
dallaBce/Ssm)e condottoin aggiun-
tadalla sola Bee su 41 banche dime-
die dimensioni: 98 istituti dell’area
dell’euro in tutto equivalentia circa
I'80% degliassets totali. Laresilienza
delle banche europee sotto stress €
dipesa principalmente dal margine
d’interesse (Nii con impatti molto
eterogeneiperbusiness model e per
laripartizione traprestitiatassova-
riabile o fisso) e dal conseguente au-
mento dellﬁjpsroﬂttablhta Ma pesa

ad andare avanti comunque con
CET1soprail10% - nonle porteraad
abbassare la guardia in quantoI'in-
certezza a livello macroeconomico
resta elevata, soprattutto perle ten-
sioni geopolitiche. [ supervisoriere-
golatori continuerannoamonitorare
davicinoilleverage,laliquidita come
ancheilrischio climatico eil rischio
cibernetico che non sono rientrati
nello stress test.

Le banche sottoposte allo stress
test quest’anno sonorisultatealivello
aggregato “resilienti” principalmente
perlatenutadel CET1: nelloscenario
avverso, il peggiore alquale sianomai
state sottoposte da quando esiste lo
stress test, il CET1 aggregato al 15%
delle 70 banche (il livello piu alto di
Common equity tier 1 dalla grande
crisibancaria)calerebbe al 10,4% con
unariduzione del capitale quantifica-
tadall’Ebain 459 puntibase e perdite
complessive da rischi di credito, di
mercato e operativi per 496 miliardi.
Il tutto con rarissime eccezioni. Per
I’Eba solo tre banche, di cui due in
manieramodesta, su7o banche (con-
trolesodellostresstestdel 2021) non

hanno soddisfatto — nello scenario
avyersg - il re u1s1to Brudenmale
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scendeal 4,3% dal 5,4%difine 2022 (al
momento dellafotografia deibilanci).

Inaggiunta, ieristessolaBcehare-
sonotol’esito diun’altraindagine pa-
rallela di resilienza delle banche si-
gnificative, questa volta connessaal
portafoglio di bond detenuti fino a
scadenza e mirata ai rischi scatenati
dalrialzo deitassi d’interesse: le per-
dite potenziali (unrealized losses)so-
no risultate pari a 73 miliardi al feb-
braio diquest’anno (erano 124 miliar-
dineldicembre 2022), grazieaun’in-
tensa attivita di copertura.

Lostress test, che & statico perché
fotografa il bilancio in un dato mo-
mento e non tiene conto dei fattori
mitiganti, non € una pagella di ban-
che promosse e bocciate maun puro
test di resilienza che contribuisce

DTS |
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qualitativamente all'analisi effettua-
ta dalla Bce sul risk management
banca per banca nell’'ambito dello
Srep perirequisiti di secondo pilastro
(P2R) ma che pesaquantitativamente
perlelinee guida disecondo pilastro
(P2G). Lo stress test & inoltre preva-
Ientemente bottom-up e sibasasulle
stime interne delle banche, spesso
velate di ottimismo.

La novita di quest’anno e l'intro-
duzione diun’analisi top-down sulle
commissioni nette (che potrebbe
aprirelastradaaunallargamento del
metodo top-down nello stress test),
una stima pit approfondita delle
esposizioni suddivise per 16 settori
industriali e commerciali, con distin-
zionetrale contropartinon finanzia-
rie corporate dalle controparti Pmi.
Nel dettaglio, 'Eba calcola che nello
scenario avverso le perdite su crediti
concessi a grandi imprese e alle Pmi
assorbirebberoil 50% delle perdite su
crediti totali. In quanto ai settori, lo
stress test indica che dalle grandi
aziende manifatturiere deriverebbe
unquinto delle perdite e cheisettori
piu colpitinelloscenario avverso, sa-
rebberoricettivita, ristorazione e co-
struzioni, commercioal dettaglioeal-
I'ingrosso, attivita professionali ed
accademiche.
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Lo stress test 2023 & stato condottoin
tandem dall'Eba (Européaibanking

authority) e dalla Bce/Ssm su 70 grandi
banche europee (dicui 57 nell'area

dell'euro e vigilate dallaBce/Ssm)ein
aggiuntadallasolaBce su41banchedi
medie dimensioni: 98 istituti dell'area
dell'euroin tutto equivalentiacirca
I'80% degli asset total

La solidita patrimoniale delle banche italiane

Il Cet1 fully loaded attuale, nello scenario base e nello scenario avverso. Valori in %

ATTUALE SCENARIO BASE SCENAI

2022 2023 2024 2028 2023 2024

MPS5*

* 1564 1605 1741 1861

Banco Bpm

= 14 1645 1742
10 1283 1483 20,

BperBanca

1 lagso 1600
101204 1351, 225, 880 809

2028

711121 1053 1013

| 8s1 873 899

7.89

CCB
20 27,39 3935
20,2155 248 pSs

|1852 1872 1894

lccrea

Intesa
Sanpaolo

ATTUALE
2022

SCENARIO BASE
2023 2028

SCENARIO AVVERSO
2023 2024 2025

30
2 20,64 2089
= 193¢ 1084 2003 1618 1440 1400

o

10353 1402 1447 1489 1935 1078 1085

Mediobanca e

Unicredit

% 1403 1418 1437 1438
10

0
30

20 1892 1997
1600 17,51 1892 “2=r
= 1600 11197 1207 1251

*} La riduzione del costi legata alie dmila uscite valontarie non & stata considerata dall Eba per vincoll metodalogici. Fonte: Eba
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Portafogli. Nuove strategie dei fondi sovrani
Meno appeal piu selettivo. Gli investitori sono
v s ora piu cauti nei confronti delle
peér I'immobiliare operazioni ad altaleva finanziaria. 797
sA_ e «Sebbene i rendimenti medi nel (0]
¢ plu interesse 2022 siano stati negativi, i risultati Fondi con politiche Esg
i sono stati caratterizzatidaunano- s 3 :
per le lnfrastruture tevole variabilita - ha dichiarato :::?::it:’lg’:tf;s;zﬂ;?ednﬁgf;&dl
Andrea Gennai RodRingrow, Head of official insti- Trail 2017 eil 2023, il numero

Ilrialzo deitassi elacrescitadell’in-
flazione stanno cambiandole stra-
tegie di investimento dei fondi so-
vrani attratti dareddito fisso, priva-
te equity e infrastrutture mentre
I'immobiliare perde appeal. Secon-
dol'undicesima edizione dell'Inve-
sco global sovereign asset manage-
ment study, gli investitori sovrani
stannoadeguandoiloro portafogli
alnuovo contesto macroeconomi-
€0, caratterizzato da un aumento
del rischio geopolitico e climatico.

Lo studio di Invesco, indicatore
dell’attivita dei grandi investitori
istituzionali, si basa sulle opinioni
deiresponsabili degliinvestimenti
di 85 fondi sovrani e 57 banche Cen-
trali, che insieme gestiscono asset
per 21.000 miliardi di dollari.

Nei prossimi 12 mesi il reddito
fisso &l'asset class che i fondisovra-
ni sono piu propensi ad aumentare
nellaloroasset allocation strategi-
ca, con il 28% di allocazione netta,
superando le infrastrutture (25%),
il private equity (21%), le azioni quo-
tate (15%) e il real estate (9%).

L’incapacita dei bond tradizio-
nalidiproteggereiportafoglidalla
correzione deiprezzi degli asset del
2022 hacambiatoilmodoin cui gli
investitori sovrani percepiscono
I'asset class. In questo quadroiseg-
menti alternativi del reddito fisso
possono quindi svolgere un ruolo
importante, conil credito privatoe
Phigh yield ad esempio considerati
trale opzioni piu interessanti. Sto-
ricamente classificato come private
equity da molti investitori sovrani,
il credito privato ¢ ora divenuto una
asset class separata, spesso gestita
da team di investimento dedicati.
Lacorrezione dei prezzinel 2022.ha
comunque messo inluce le dispari-
ta di performance tra gli asset pri-
vati, determinando un approccio

tutions di Invesco -. Lalezione chia-
ve del 2022 éstata cheifondi sovra-

ni devono essere pronti adimostra-
reuna maggiore flessibilita e reatti-

vita alle condizioni di mercato».

Le dinamiche dei mercati finan-
ziari post pandemia hanno stimola-
tounnuovo interesse per i mercati
emergenti. Negli ultimi anni, con
I'impennata dei prezzi degli asset
deimercati sviluppatiin un conte-
sto ditassi reali negativi, molti fon-
di hanno un po’ snobbato que-
st’area. Tuttavia, lanormalizzazio-
ne di tassi piu elevati sembra desti-
nata a cambiare la situazione e
molti investitori sovrani hanno no-
tato una maggiore attrattivita, forza
istituzionale e stabilita nei princi-
pali mercati emergenti.

L’India continua a essere consi-

derataun mercato diriferimento:il
76% degli investitori la considera
un’opportunita interessante per il
debito dei mercati emergenti nel

2023, ben prima del suo concorren-
te piu prossimo, la Corea del Sud,
con il 56%. Gli investitori sovrani
continuanoa essere interessati an-
cheagli asset privati ele infrastrut-
ture sono considerate I’asset class

pitlinteressante per i prossimi anni

einparticolare siregistra unnote-

vole interesse perla produzione di

energia rinnovabile: 1'81% dei so-
vranila considera un’areainteres-
sante, seguita al secondo posto dal-
latrasmissione e fornitura diener-
gia (65%). Cio é stato in parte causa-
to dalla guerra in Europa e dalla
crisi energetica che ne ¢ scaturita,
che hainnescato un’impennata glo-
bale della domanda di infrastruttu-
rerinnovabili. L'immobiliare infine
& attualmente percepito come il
segmento meno attraente, soprat-
tutto a causa delle sfide nei settori
degli uffici e del retail.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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di fondi sovrani con politiche
Esgésalitodal 46%al 79% e
dall'11% al 59% per le Banche
Centrali. La crescente
importanza dellEsg era
inizialmente dovutaairischia
lungo termine sui rendimenti
causati dal clima: nel 2020,
“migliorare i rendimenti” e
“ridurreirischi” eranole
motivazioni principali per
I'adozione di politiche Esg. Poi
l'invasione russa dell’'Ucraina
ha sottolineato I'urgenza della
sicurezzaenergeticae ha
spinto allarapida adozione di
Esg da parte dei fondi sovranie
delle Banche Centrali.

Investiment
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Sconto aprescindere da chi acquista

Lo sconto sul prezzo di acquisto di case anti-
sismiche si applica a prescindere da chi sia
lacquirente. La norma infatti non prescrive
caratteristiche specifiche che l'acquirente
deve possedere per fruire dell’agevolazione,
cosi che anche se 1a societa costruttrice ven-
de 'immobile ricostruito a un’impresa con la
sua stessa compagine o ad essa collegata, cid
non osta all’ottenimento della detrazionere-
golata dal dl 63/2013. A chiarire il punto &
giuntalo scorso 27 lugliola risposta ad inter-
pellon. 398 dell’Agenzia delle entrate, che ri-
badisce anche I'assenza di limiti massimi al
numero di unita immobiliari acquistabili e
Tirrilevanza della destinazione d’uso delle
stesse per rientrare sotto 'ombrello del Si-
smabonus-acquisti.

Quando un intero edificio viene demolito
e ricostruito in chiave antisismica, I’art. 16,
co. 1 septies del dl 63/2013 prevede una de-
trazione fino all’85% (75% se deriva il salto
di una singola classe di rischio sismico) del
suo prezzo di vendita, a condizione che I'ope-
razione economica sia posta in essere diret-
tamente dall’impresa di costruzioni o ri-
strutturazioni che ha eseguito I’intervento.
Si tratta del corrispettivo in versione “acqui-
sti” del Sismabonus, che spetta invece a chi
realizza I'intervento di riduzione del rischio
sismico, consistendo dunque in una detrazio-
ne ad esso alternativa. Con linterpello n.
398, ’'Agenzia mette un punto fermo alla
questione relativa a un’eventuale specifica-
zione dei soggetti che possono acquistare un
immobile agevolando la spesa con il Sisma-
bonus-acquisti. Se, infatti, il co. 1 septies &
abbastanza chiaro nel definire le caratteri-
stiche che deve possedere il venditore per po-
ter “offrire” lo sconto (che sia un’impresa di
costruzioni o di ristrutturazioni), nulla dice
in merito alla qualificazione dell’acquiren-
te.L’Agenzia considera propriotale generici-
ta della norma, unita alla ratio della stessa,
come motivo per concludere che “la misura,
essendo finalizzata a promuovere la messa
in sicurezza e la stabilita di tutti gli edifici
[...] deve avere un'applicazione piti ampia
possibile”. L’amministrazione risolve cosi

positivamente il dubbio sollevato dallistan-
te, una societa di costruzioni che, una volta
demoliti e ricostruiti alcuni edifici, & inten-
zionata a vendere le unita immobiliari rea-
lizzate a un’ulteriore impresa, la cui compa-
gine societaria risulta essere in tutto o in
parteidentica alla sua. Nel dettaglio, Pistan-
te descrive il potenziale acquirente come
una “societa di capitali che ha 1 medesimi so-
ci della societa venditrice che ha realizzato
gli interventi, o sia comunque ad essa colle-
gata ex art. 2359, co. 3 c.c.”. Per ’Agenzia, in
definitiva, nulla osta a che il costruttore ven-
da a un soggetto quasi identico a sé stesso
(come ad esempio una societi di famiglia)
usufruendo della detrazione del co. 1 sep-
ties. L'istante chiede poi chiarimenti riguar-
do due ulteriori aspetti: se ci sia un limite al
numero massimo di unita acquistabili da un
unico acquirente con il bonus (nel caso di spe-
cie 51) e se ’agevolazione si applichi anche
se le unita saranno destinate ad “uso turisti-
co”. Dopo aver dichiarato 'inammissibilita
dei quesiti per essersi gia espressa in mate-
ria, ’Agenzia sottolinea da un lato “I'assen-
za di una previsione normativa che limiti il
numero massimo di unita immobiliari am-
messe all'agevolazione”, un principio che
aveva espressoin materia di Superbonus (in-
terpello 57/2022) e che con la recente rispo-
sta estende anche al Sismabonus-acquisti.
Dall’altro, richiamando Tinterpello
556/2021, ricorda che “la tipologia dell'unita
immobiliare acquistata, sia essa residenzia-
le o produttiva, & irrilevante per quanto ri-
guarda il Sismabonus-acquisti”.

Cristian Angeli

——8 Riproduzione riservata —ll
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In arrivo il prospetto
deile aliquote Imu

Sono state individuate le fattispecie in base alle quali i comu-
ni possono diversificare le aliquote dell’Tmu. Verranno presto
diffusele linee guida per agevolare i comuninel nuovo adempi-
mento. Lo si apprende dal comunicato del 27 luglio pubblicato
sul sito delle Finanze che accompagna il testo del decreto 7 lu-
glio 2023, approdato in Gazzetta Ufficiale, che definisce le fat-
tispecie in base alle quali i comuni possono diversificare le ali-
quote Imu e stabilite le modalita di elaborazione e di trasmis-
sione del “Prospetto” che forma parte integrante della delibe-
ra approvazione delle aliquote. Questo deve essere predispo-
sto accedendo all'applicazione disponibile nel Portale del fede-
ralismo fiscale selezionando le varie fattispecie che sono state
individuate con lo stesso decreto. Le fattispecie per le quali 1
Comuni possono diversificare le aliquote dell'Tmu sono: abita-
zione principale di categoria catastale A/1, A/8 e A/9; fabbrica-
ti rurali ad uso strumentale; fabbricati appartenenti al grup-
po catastale D; terreni agricoli; aree fabbricabili; altri fabbri-
cati (fabbricati diversi dall'abitazione principale e dai fabbri-
catiappartenenti al gruppo catastale D). I comuni possono in-
trodurre ulteriori differenziazioni all'interno delle singole fat-
tispecie, ma c¢id pud avvenire, per esigenze di semplificazione,
unicamente con riferimento alle condizioni individuate nell'al-
legato A del decreto. Per di pit, ove cid accada, la diversifica-
zione delle aliquote deve rispettare i criteri di ragionevolezza,
adeguatezza, proporzionalitd e non discriminazione. Una vol-
ta effettuate le scelte, i comuni devono elaborare e trasmette-
re il prospetto tramite I'applicazione informatica. Le aliquote
stabilite nel prospetto hanno effetto per 1'anno di riferimento
a condizione che questo sia pubblicato sul sito internet del DF
entroil 28 ottobre dello stesso anno, altrimenti si applicano le
aliquote vigenti nell'anno precedente. In caso di discordanza
tra il prospetto e le disposizioni contenute nel regolamento di
disciplina dell'imposta, prevale quanto stabilito nel prospet-
to. Il nuovo obbligo per i comuni di redigere la delibera di ap-
provazione delle aliquote dell'Tmu tramite l'elaborazione del
Prospetto decorre dal 2024. Gli enti possono, perd, cimentarsi
con la nuova applicazione informatica che viene resa disponi-
bile gia nel corso del 2023, nel modo che verra reso noto con un
successivo comunicato. Per il primo anno di applicazione ob-
bligatoria del prospetto, in mancanza di una delibera approva-
ta secondo le nuove modalita si applicanole aliquote di base.
Ilaria Accardi

——© Riproduzioneriservats —Ill
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COME CAMBIAIL PNRE/ Con il recepimento del RePower cambio dipasso per gliincentivi

Ecobonus solo perredditi bassi

Stop a misure a pioggia comeil Superbonus. Investiti4mld

DI FRANCESCO CERISANO
on ecobonus e comuni-
ta energetiche transi-
zione green alla porta-
ta di tutti. L'efficienta-

mento energetico del patrimo-

nio immobiliare privato, affida-
toin questi anni al Superbonus,
strumento ormai destinato ad
andare in soffitta soprattutto
perché ha dispensato incentivi
a tutti e non solo ai proprietari
con redditi bassi, cambiera pel-
le. E sara sostituito da un ecobo-
nus destinato “esclusivamente
alle categorie di persone a basso
reddito, a rischio di poverta
energetica e ai giovani”. E’ que-
sta la rotta tracciata dalla pro-
posta di restyling del Pnrr ap-

provata giovedi dalla cabina di

regia (si veda ItaliaOggi di ieri)

e trasposta in un corposo docu-

mento di 152 pagine in cui il mi-

nistero per gli affari europei, il

Sud, le politiche di coesione e il

Purrha messonero subiancole

correzioni da apportare a 144

misure previste dalla versione

originaria del Piano. Nell'ottica

di garantire il raggiungimento

degli obiettivi RePowerEU di ef-

ficienza, di riduzione della do-
manda e di contrasto alla pover-
ta energetica, sul nuovo ecobo-
nus il governo ha peril momen-
to previsto un investimento

complessivo di quattro miliardi
di euro, 2 miliardi peril 2024 e 2
peril 2025,

Affianco all’ecobonus, il Repo-

wer (recepito ufficialmente nel
Pnrr con investimenti per 19,2
miliardi) da forte impulso allo
strumento delle Comunita ener-
getiche, unodei pilastri della po-
litica energetica
europea degliul-
timi anni, che ha
Pobiettivo di so-
stenere le fonti
rinnovabili, in
particolare il so-
lare fotovoltaico,
promuovendo la
condivisione so-
ciale di una pro-
duzione di ener-
gia pulita a bas-
so costo. Peril di-
castero guidato
dal ministro Raffaele Fitto, si
tratta di “uno strumento di con-
trasto alla poverta, soprattutto
per chi non si pud permettere i
costi alti della transizione ener-
getica”.

La transizione green del
settore produttivo

Il RePower Eunon guarda so-
lo al settore privato, ma investe
molto nella transizione energe-
tica delle imprese, soprattutto
delle pmi. Una delle misure
maggiormente finanziate

Istruzioni
*per 'usox
* * ‘-k
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(“Transizione 5.0 Green”) preve-
de investimenti per 4 miliardie
sfruttera il sistema ormai col-
laudato dei crediti di imposta.
L’obiettivo & accelerare la ricon-
versione dei beni strumentali e
dei processi produttivi attraver-
souno strumento, quello del cre-
dito di imposta, che garantisce
un sostegno au-
tomaticoalleim-
prese. Un’altra
misuramessain
campodal gover-
no (e segnata-
mente dal mini-
stero delle im-
preseedel made
in Italy) & rap-
presentata dal
credito di impo-
sta a sostegno
dellautoconsu-
modienergiada
fonti rinnovabili. Il suo costo
complessivo & di 1,5 miliardi e
hal’obiettivodifavorire impian-
ti di autoproduzione di energia
da fonti rinnovabili nelle impre-
se. La terza misura, sempre di
competenza del Mimit, favori-
sce la transizione energetica
delle pmi italiane sostenendo
Pautoproduzione di energia da
fonti rinnovabili. Il suo costo
complessivo sara di 320 milioni
dieuro.
—© Riproduzione riservata — Il
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Fabi, sul mutui I’Italia eé divisain due

di Valeria Santoro MF-Newswires

talia divisa in due sul costo dei mutui: com-

prare casaé Pill conveniente al Nord, mentre
si registra un’impennata degli interessi nel
Mezzogiorno e nelle Isole. I tassi praticati dalle
banche sono infatti piit salati per le famiglie ita-
liane che vivono nelle regioni del Sud -Abruzzo,
Basilicata, Calabria, Campania, Molise e Pu-
glia- oltre che in Sardegna e Sicilia: chi risiede
in quelle aree geografiche del Paese, infatti, pa-
ga rate mediamente pit: alte rispetto a chi abita
nel resto d 'Italia. E quanto emerge da un’anali-
si della Fabi di cui l'agenzia MF-Newswires ha
anticipato le principali evidenze. Nelle Isole, la
media dei tassi d’interesse é del 4,23%e nel Mez-
zogiorno é al 4,18%, contro il 4,1% del dato na-
zionale. Per le famiglie residenti al Sud e nelle
Isolela penalizzazione é legata anche ad alcuni
fattori é)l rischio, che si aggiu:?gono all’aumen-
to dei tassi di interessi decisi dalla Bee che, ne-
gli ultimi 12 mesi, ha portato il costo del dena-
ro, con nove rialzi, dallo zero al 4,25%, determi-
nando aumenti vertiginosi delle rate dei mutui.
A differenza delle famiglie residenti nel Sud e
nelle Isole, quelle residenti nelle aree settentrio-
nali godono di condizioni di finanziamento pii
favorevoli e hanno patito meno, rispetto al resto
del Paese, gli effetti della politica monetaria
della Banca centrale europea. Nel Nord Ovest
-Liguria, Lombardia, Piemonte e Valle d'Aosta
- la media dei tassi é pari al 4,09%, con un ]t\t/g-
gravio, rispetto a due anni fa, di 241 punti. Nel
Nord Est -Emilia Romagna, Friuli Venezia
Giulia, Trentino Alto Adige e Veneto- i tassi me-
di sono quelli pii bassi d’Italia, cioé 3,99%, e
Uaumento é pari a 226 punti rispetto al 2021.
L’aumento dei tassi d’interesse ha avuto un im-
patto differente nelle diverse aree del Paese: il
Centro e stata Larea pit colpita dai maggiori
rincari, mentre il meno penalizzato risulta esse-
re il Nord Est. Rispetto a fine 2022, il differen-
ziale dei tassi in Italia ¢ arrivato a toccare pun-
te di 40 punti base, per la classe di mutui diim-
porto contenuta entro i 125 mila euro, fino ad
arrivare a 45 punti base per quella inferiore. In
alcune aree del Paese, come per le regioni del
Nord Est, il differenziale dei tassi si é assestato
a 55 punti e a 47 punti per le Isole. (riproduzio-
neriservata)
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Il caldo estremo allunga i tempi nel mercato delle
case. Eiprezzi d’acquisto ne risentono

di Silvia Valente

L 9 Italia é sempre piu flagellata d((zfe-

nomeni meteorologici estremi. Con
Uavvento dell’estate le alluvionie il
maltempo tendono ad alternarsi drammati-
camente con temperature molto elevate, in-
fliggendo danni alle famiglie e alle attwita
economicheitaliane.
D'altronde i cambi improvvisi delle tempera-
ture sono tra le conseguenze pii evidenti e
frequenti del climate change, seppur una
delle meno considerate nelle agemfe politi-
che, con e/’lﬁztti che colpiscono quasi ogni
aspetto della vita quotidiana di
cittadini e lavoratori. Non sono
immuni dalle conseguenze de-
gli shock termici, in particolare
del caldo estremo, neanche il pa-
trimonio e dunque il mercato
immobiliare, che ne risentono
nel breve e nel lungo periodo. Lo
racconta il paper occasionale di
Banca d’Italia, intitolato «Tem-
peratures and search: evidence
from the housing market» e cu-
rato da Michele Cascaranoe Fi-
lippo Natoli.
Entrando nello specifico, il ma-
nifestarsi di temperature molto
elevate riduce la domanda di case, andando
a dilatare le tempistiche della compravendi-
taeritardando £ transazioni.
Pragmaticamente cercare una casa richiede
ricerche online o in agenzia. Da un lato,
guardando ai dati raccolti da Tecnocasa,
con il caldo diminuiscono significativamen-
te gli appuntamenti tra gli agenti immobi-
liari e 1 potenziali clienti ma anche vendito-
ri. Infatti se in un mese ¢'¢ anche soltanto un
giorno in pii della media con oltre 25 gradi
di temperatura, gli appuntamenti comples-
sivi per un’agenzia immobiliare si riducono
del 2%.
Una riduzione abbastanza comprensibile
dato che il caldo eccessivo puo creare proble-
mi di salute, riduce la produttivita persona-
le e dunque anche la capacite di effettuare
scelte e nondimeno genera piil nervosismo e
meno serenitd nell'incontrare persone. Tutte
problematiche che vanno addirittura a peg-
7iorare nelle citta italiane pii grandi, dove
e distanze da percorrere sono maggiori e il
traffico pii: intenso, precisa il report di Ban-
kitalia.
Dall’altrolato, sorprende che anche le ricer-
che diannunci di case online risentano delle
temperature record. Stando alle istantanee
fornite dal portale Immobilia-
re.it, un giorno in pit con oltre
25 gradiinun mesefaridurrele
interazioni online sulle case
messe in vendita di circa I'1%.
Le cause di questo sillogismo
possono essere molteplict. In-
nanzitutto, le ricerche via inter-
net sono sempre i effettuate
da dispositivi mobili, che posso-
no essere utilizzati anche fuori

case e %uindi in luoghi non im-
muni al caldo. Inoltre i compra-
tori probabilmente considerano
il passzﬁio online solo una del-
le fasi del processo di selezione

diuna casa, da integrare con visite di perso-
na e iter burocratict, che, se ne hanno possi-
bilita, postpongono a periodi meno afos.
Tanto che, se la domanda di immobili si ri-
prende leggermente gia pochi mesi dopo lo
shock termico, la dimensione online tende a
rimanere negativa per circa un anno.
Ancora pii di lungo periodo sono gli impatti
del caldo estremo sui prezzi degli immobili
sul mercato italiano, che, spieganogli esper-
ti di Via Nazionale, possono persistere per
almenoun anno dall tmpennata delle tempe-
rature. Come da manuale di economia, il
suddetto stritolamento della domanda e del-
le operazioni di compravendita immobilia-
re concluse condiziona in negativo i prezzi
delle case in vendita. Nel dettaglio l'inciden-
za maggiore del caldo in un mese (soltanto
un giorno in pii con sopra i 25 gradi) deter-
mina un calo dello 0,2% dei prezzi proposti
dai venditori.

Nondimeno le oscillazioni delle temperatu-
re rappresentano spesso una forma brusca
perrenderei cittadini pii consapevoli dei ri-
schi connessi al cambiamento climatico e
dunque riorientarne le preferenze d'acqui-
sto verso abitazioni meglio predisposte ad af-
frontare temperature estreme, ossia, si legge
nel Paper, con una classe energetica elevata
e con spazi esterni che possano offrire refrige-
rio. Ne consegue un calo persistente dei prez-
zi richiesti dai venditor: per le case ritenute
meno resilienti alle conseguenze del cambia-
menio climatico e, nel complesso, delle quo-
tazioni medie all'interno delle citta, pin
esposte alle temperature record. Mentre i
prezzi degli immobili majgiormente attrez-
zati per contrastare il caldo estremo subisco-
no meno oscillazioni in concomitanza allo
shock termico, nonostante siano tra le pii ca-
reinassoluto del parco immobiliare italiano.
Meno decisiva per gli italiani la presenza
nell’abitazione che wvogliono comprare
dell'aria condizionata: solo le caratteristi-
che climatiche strutturali e immodificabili
dell'unita abitativa sembrano fare la diffe-
renza.

Da notare inoltre che sono le case pits costose
ad essere meno ricercate dagli italiani nei
momenti di stress climatico, nonostante que-
ste abitazioni siano maggiormente fornite
delle caratteristiche definite da Cascaranoe
Natoli «climate-resilient». Anche perché i
pit facoltosi sono «probabilmente comprato-
71 pii informati e quindi pin consapevoli dei
rischi climatici, il che li ha portati a traslare
le proprie preferenze sulle case “sicure”» trai-
nando il mercato immobiliare nel suo com-
plesso.

Gli impatti di lungo periodo del caldo estre-
mo sul mondo della compravendita immobi-
liare si colgono ancora meglio paragonando-
li alle dinamiche degli affitti, dominate da
decisioni meno proiettate nel futuro lonta-
no. Grazie sempre ai dati di Immobiliare.it,

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO
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che ospita anche annunci di case in affitto,
Banca d'Ttalia fotografa che un aumento det
giorni estremamente caldi in un mese ridu-
celeinterazioni e le richieste nel mercato de-
gliaffittiitaliano. Ma cio non induce una ri-
duzione dei canoni di affitto nel medio termi-
ne. Questa duplicita, commentano i due au-
tori del testo, da un lato, conferma lesisten-
za dell’effetto diretto tra caldo e riduzione
delle ricerche immobiliari, dall'altro, evi-
denziala differenza tra il mondo delle vendi-
te e degli affitti. Ossia in concomitanza di
uno shock termico si registra una «wake up
call» degli acquirenti immobiliari che assu-
mono consapevolezza, spesso @ caro prezzo,
degli effettr dei cambiamenti climatici e
quindi direzionano le loro scelte verso opzio-
ni pii resilienti, condizionando il mercato e
i prezzi. Tale proiezione al futuro non esiste
invece per le scelte d'affitto che hanno tempi-
stiche molto pit. brevi e quindi il ribasso dei
canoni di locazione dopo giornate di caldo
estremo é meno netto rispetto a quello dei co-
sti delle case messe in vendita in Italia. (ri-
produzione riservata)

L'ANDAMENTO DEI PREZZI CON IL CALDO ESTREMO

Per le case non resilienti al cambiamento climatico

COMPRARE 002 AFFITTARE
0006

JO05)

-001

-5

o |
s o RS, i, AT S ST SR S S S, e ] s G v S, o, g
012 3 45 67 88101 0 2 34567 8 9101
Fonte: Banca d'ltalia Withub

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO



MLANO

FINANZA

Page 11 of 120 RASSEGNA STAMPA ASPESI del 29/07/2023

ASSICURAZIONI ANTI-CALAMITA

Proveggersi da un sisma?
Possono bastare 100 euro

In Italia solo il 5% delle case e il 16% delle auto & protetta
da eventi estremi. Lo Stato continua a pagare ex post ma si lavora
a un sistema pubblico-privato. Con 100 euro ci si copre dal terremoto

Catastrofi senza rete

di Anna Messia

el giorni scorsi, rac-
\ T conta chi lavora nel-

le assicurazioni, &

stato molto impe-

gnativo rispondere
alle centinaia dirichieste di clien-
ti danneggiati dai violenti nubi-
fragi che hanno colpito Milano e
d’intorni tra auto distrutte da al-
beri caduti, capannoni industria-
li scoperchiati o impianti fotovol-
taici fuori uso per le grandinate.
Iil Paese si @ riscoperto ancora
unavolta fragile e senza una pro-
tezione assicurativa, conil gover-
no costretto a stanziare risorse
straordinarie.

Il 16% delle auto protette. Se
complessivamente nel mondo, co-
me rilevato da Swiss Re, nel 2022
cisono state 275 miliardi di perdi-
te legate alle catastrofi naturali,
di cut 125 milioni coperte da poliz-
ze assicurative, in Italia la quota
intercettata dal settore assicura-
tivo & decisamente pilt bassa. So-
lo il 16% dei veicoli circolanti nel
Paese & assicurata contro gli
eventi atmosferici con una prote-
zione  aggiuntiva  rispetto
allRcAuto obbligatoria. «Il no-
stro Paese si distingue per una
gestione dei danni relativi a cala-
mita naturali che si basa sull’in-
tervento ex-post da parte dello
Stato», hanno sottolineato da
Aniain un report dettagliato che
l'associazione delle assicurazioni
hadedicato alle catastrofi.

Il 5,3% delle case coperte.
Emerge cosi che I'85,2% delle po-
lizze incendio sottoscritte dalle
imprese in Italia non ha alcuna
estensione per le coperture lega-
te alle catastrofi e che le abitazio-
ni assicurate contro questi even-

ti sono il 5,3%, pari a 1,3 milioni
di case, nonostante oltre 1'80%
delle abitazioni nel Paese sia

esposto ad un livello di rischio
medio-alto per sisma, frane o al-
luvioni. Se nel nord e centro Ita-
lia la percentuale di coperture &
piu alta, la penetrazione pitu bas-
sa di coperture assicurative con-
tro le catastrofi si registra nel
sud Italia e trale micro-imprese.

L’agevolazione non basta.
Un'accelerazione ¢'@ stata sul
fronte delle abitazioni, dopo che
lalegge 205 del 2017 ha previsto
agevolazioni fiscali per chi stipu-
la tali coperture per la propria ca-
sa a partire dal 2018. Limitando
l'osservazione alle polizze con
estensione alle calamita naturali
sottoscritte dal 2018 al marzo
2013 emerge infatti che rappre-
sentano oltre '80% di quelle atti-
ve. Le agevolazioni fiscali stanno
quindi producendo effetti positi-
vo anche se, evidentemente, non
bastano. <Aumentare la diffusio-
ne di questi prodotti potrebbe
contribuire a ridurre i prezzi», os-
servail presidente di Aiba, I'asso-
ciazione dei broker, Flavio Sestil-
li, aggiungendo che «per ora, a po-
chi giorm1 dagli ultimi eventi,
non 81 stanno perd registrando in-
crementi tariffari».

Il governo cerca soluzioni.
L’esecutivo, questa volta, sem-
bra seriamente intenzionato a
chiamare in campo anche le com-
agnie di assicurazioni per af-
rontare queste emergenze con la
premier Giorgia Meloni che nei
giorni scorsi ha anche parlato di
un piano di prevenzione idro-geo-
logica. Solo l'alluvione dell’Emi-
lia Romagna dello scorso maggio,
secondo le stime Coldirett,
avrebbe del resto prodotto danm
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al comparto agricolo di circa 1,5
miliardi e il governo per la rico-
struzione ha stanziato complessi-
vamente 3 miliardi: 1,28 miliardi
peril 2023 e altri 1.6 miliardi cir-
catrail 2024 eil 2025, mentre se-
condo le stime di Perils le perdite
per lindustria assicurativa sa-
rebbero state di 377 milioni. Alla-
voro si & messa anche Ivass, 'au-
torita di controllo del settore assi-
curativo: «Abbiamo promosso
I'avvio di un progetto volto a valo-
rizzare la protezione assicurati-
va di imprese e famiglie contro i
rischi fisici e di transizione, con-
nessi con i mutamenti climatici e
li altri rischi catastrofali, con
obiettivodi definire uno schema
basato sulla collaborazione tra si-
stema pubblico e sistema priva-
to», ha dichiarato il presidente
Luigi Federico Signorini. Una
prima riunione, cut hanno preso
arte tra gli altri Ania, Banca
Ttalia, C(f e Cineas, ¢'& stata il
14 luglio e i lavori riprenderanno
dopolestate.

Per Ania bastano 100 euro. In-
tanto gli assicuratori hanno da
tempo presentato una proposta.
Secondo i loro calcoli basterebbe
una polizza media da 100 euro
1'anno per assicurare in Italia tut-
te le abitazioni dal rischio terre-
moto, coprendo un rischio annuo
complessivo di circa 10 miliardi.
E intantoil primo esgerimento di
collaborazioni pubblico-privato
potrebbe arrivare con il fondo
pubblico Agricat, finanziato con
1l 3% degh investimenti diretti
che gli agricoltori ricevono dalla
Pac. Si sta lavorando perché dal
2024 il fondo si posso integrare
con le coperture delle polizze pri-
vate. (riproduzione riservata)

FIMEON
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LE IMPRESE ASSICURATE CONTRO LE CATASTROFI

N Valori Assicurati (min di €)

Marzo 2021
L _____ N |

Il Numero Polizze

Estensione alle
catastrofi naturali fi—

Nessuna estensione 9.979.319
Solo rischio terremoto (*) 579428
Solo rischio alluvione (7) 290.748

Rischi terremoto e alluvione (%) 859419

TOTALE 11.708913

I Distr. % Num. Polizze

Marzo 2023

M | . —
852% | 3524793 89,1%

4.9% 180839  46%
2,5% 63326  16%

7.3% 188.348  4,8%

100,0% |  3.957.305 100,0%

Marzo 2022
N |

10.561.960

579.337

275.483

495,801

11.912.582

88,7%
49%
2,3%
4.2%

100,0%

3529225

197.739

139.660

3922609

90,0%
50%
14%
36%

100,0%

9.805.923

819604

287.301

.20

11.254.119

87.1%
73%
26%
30%

100,0%

I Distr. % Valori Assicurati

3510438

324.963

57.531

104,603

3.997.536

Tutti i valori sono stimati sulla base di un campione di imprese rappresentativo del 90% dei premi del ramo incendio ed elementi naturali del 2022,

Fonte: Ania

(") Include le polizze stand-alone.

LE CASE ASSICURATE CONTRO LE CATASTROFI

(<2%
12,0%/4,0%
M 4,0%/6,0%
W 6,0%/10,0%
W>10,0%

Fonte: Ania
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Withub

87 8%
8,1%
1,4%
26%

100,0%

Var.%
2023-2021

Withub
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Casa Scarse prestazioni energetiche per
le abitazioni Ue, vecchie ed energivore

ILGREEN

NONABITAQUI

di Teresa Campo

ase italiane vetuste,
energivore, e su cui pre-
sto andranno investiti
tanti soldi per limitar-
ne I'impatto ambienta-
le. La buona notizia perd & che, ri-
spetto agli altri Paesi Ue, non sia-
mo messi poi cosi male, in linea
con gli altn e in alcuni anche me-
lio. E questo nonostante in Ita-
1a, dopo il boom edilizio legato al-
la forte crescita economica durata
dal dopoguerra agli anni ‘70, di ca-
se nuove ne siano state costruite
poche e spesso di bassa qualita
energetica, B’ quanto emerge da
un’analisi curata da Simona Co-
stagli, economist di Bnl Bnp Pari-
bas, che fa il punto della situazio-
ne. I1 dato medio europeo & infatti
abbastanza sconfortante; il 35%
degli edifici Ue ha piu di 50 anni e
il 75% del parco immobiliare & in-
sufficiente sottoil profilo energeti-
¢o, col risultato che I'edilizia & re-
sponsabile del 40% dei consumi
energetici e del 36% delle emissio-
ni di CO2. Come mostra il grafico
in pagina perd |'Italia si pone pero
pit 0 meno a meta strada tra 1 mi-
liori e i pe %iori in Europa sotto
1l profilo dell’eta degli immobili,
Come mostra il grafico in pagine,
gli edifici ante 1945 sono decisa-
mente meno di quelli di UK, Fran-
cia e Germania, tanto per citare i
paesi piu grandi, e siamo abba-
stanza in linea per quelli costruiti
trail 1945 eil 1969.

I problemi perd sono altri. In pri-
mis la direttiva Ue del dicembre
2021 (su cui ancora si dibatte) che
impone un percorso di migliora-

mento della classe energetica de-
gli edifici (almeno F entroil 2030 e
almeno E entroil 2033, preceduta

entroil 2027 da un percorso analo-
o per gli edifici pubblici e non resi-
enziali), ma soprattutto che man-
ca uno standard internazionale
che equipari le varie classi energe-
tiche a livello internazionale, ren-
dendole perfettamente sovrappo-
nibili. Il secondo problema & che
in Italia & molto elevato il numero
di Iproprietau‘i privati, con disponi-
bilita inferiori rispetto alle grandi
societd immobiliari degli altri pae-
si che poi affittano i sin%oli appar-
tamenti. L'ultimo problema & poi
dovetrovareisoldi per provve-
dere ai lavori necessari per
l'adeguamento tenendo conto
che, come sottolinea anche il
report di Costagli di Bnl rife-
rendosi a un passaggio della
Direttiva Ue, «La decarboniz-
zazione necessaria del parco
immobiliare dell'Unione ri-
chiede ristrutturazioni energe-
tiche su larga scala: quas il
75% del parco Ue & inefficiente
in base alle norme edilizie vi-
genti e 1'85-95% degli edifici
esistenti oggi sara ancora in
piedi nel 2050. Tuttavia il tas-
so ponderato annuo di ristrut-
turazione energetica & persi-
stentemente basso , intorno
all'1%. Al ritmo attuale la de
carbonizzazione dell’edilizia
richiedera secoli». Promuove-
re e sostenere la ristruttura-
zione degli edifici, compreso il
passaggioa sistemi di riscalda-
mento a zero emissioni, & per-
tanto un obiettivo fondamenta-
le della Direttiva europea.
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Quanto alla specifica situa-
zione tricolore, secondo i dati
Ance, in Italia su 12,2 milioni
di edifici, oltre 9 milioni non so-
noin grado di garantire le per-
formance energetiche indicate
dalle nuove direttive e soprat-
tutto nei tempi brevi previsti
dalla normativa. L'interesse
degli italiani per le abitazioni
green inoltre, anche se in cre-
scita, & tuttora tiepido o co-
munqgue non prioritario. Co-
me conferma uno studio di
Enea e Fiaip, nelle indagini a
campione condotte dagli agen-
ti immobiliari, nel 2022 risul-
tava ancora scarso I'appeal
dell’abitazione in classe ener-
getica alta a favore per esem-

i0 di altre caratteristiche.

‘elemento fondamentale re-
sta 'ubicazione, 49% delle ri-
sposte, seguita dalle caratteri-
stiche dell’abitazione (29%) e
dalla vicinanza a servizi
(13%).La qualita energetica &
stata indicata solo dal 4,8%
degli intervistati, seguita so-
lo dall’esposizione dell'immo-
bile (4,5%). La crisi energetica
tuttavia potrebbe aumentare
I'importanza attribuita dai po-
tenziali acquirenti alla compo-
nente green, anche se in forma
forse inaspettata: un terzo de-
gli agenti intervistati ritiene
che la possibilita di usufruire
del Superbonus abbia aumen-
tato ladomanda di immobili di
scarse prestazioni energeti-
che, da ristrutturare grazie ai
bonus cosi da ridurne i consu-
mi di energia. (riproduzione ri-
servata)

“ Nel Mattone

ILGREEN

NONABITAQUI
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ABITAZIONI NELLA UE PER ANNO DI COSTRUZIONE

M <1945 1945-1969 1970-1979 M 1980-1989 MY9S0-1999 W 2000-2010 M >2010

Polml o e e Ay e 8 ® © 0 © @© © F 4 @O0 O & @ @« o o @ O
E92 582852558553 :8c53c98¢8s38¢8
S G = 3 = 32 558 & = g ¢ & o & = 2
S 0 E B8 F A EDE £ - 8 85 23 & 0 28 825c50C
g §o gs2-"9g B0 ¥ 5 5 c e
(=) i [77] 1] w0
Ja] [7s] o
oS 3
Fonte: Commissione europea 2021 su dati 2014 Withub

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO



MLANO

FINANZA
Page 15 of 120 RASSEGNA STAMPA ASPESI del 29/07/2023

i

._:“: ’\__ =

4_
i i‘i PRIVATA

SEE

i

PROPRIETA |

A

<

Planet Smart City, maxi progetto
residenziale a Bangalore

DI TERESA CAMPO

Dopo aver avviato tre importanti sviluppi di abitazioni
accessibili a Pune (nello stato del Maharaghtra) con la
costruzione di oltre 3.000 unitd immobiliari, Planet
Smart City rafforza la presenza in India con il lancio del

rimo dprogetto di sviluppo immobiliare a Bangalore
Fstato iKarnataka), quinta area metrolpolitana pil po-

olosa del Paese e ma%giore hub IT del subcontinente.

a ricerca dell’area mighore per lanciare il nuovo svilup-
poimmobiliare ha registrato una accelerazione negli ulti-
mi due mesi arrivando a selezionare tre progetti proposti
da tre sviluppatori locali. tra i quali verra selezionato a
breve il partner con cui avviare il primo progetto di affor-
dable housing con I'obiettivo di costruire una strategia di
sviluppo a medio-lungo termine in loco. Tra ﬁli operatori
che hanno presentato i pro%etti figura anche Embassy
Group, uno dei principali sviluppatori immobiliari india-
ni con cui Planet sta avviando anche una partnership nei
servizi digitali dedicati al mondo del real estate. L'arrivo
di Planet Smart City a Bangalore & un passo importante
nel processo di espansione n India dopo il successo com-
merciale gia riscontrato nella citta di Pune dove la socie-
ta ha venduto lo scorso anno oltre 1.000 unita immobilia-
ricon l'obiettivodi arrivare a venderne pit di5.000in tut-
tal'India nel triennio 2023-2025.

“ Nel Mattone
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Vendite express: il 14% delle case
cedute in meno di una settimana

DI TERESA CAMPO

Tempi di vendita stabili nonostante la crisi. Anzi in al-
cuni cagi le transazioni si chiudono in tempi rapidissi-
mi. studio pubblicato da idealista, portale leader per svi-
luppo tecnologico in Italia, rileva che il 14% delle case
vendute tramite la piattaforma di annunci durante il
mege di %iugno era sul mercato da meno di una settima-
na. Un altro 11%di abitazioni ha impiegato da una setti-
mana a un mese per essere venduto; il 38% da uno a tre
mesi; I1 27% tra tre mesie un anno e I'11% pit di un an-
no.-Le vendite lampo sono pit frequenti nelle citta: me-
no di una settimana a Verona, con il 36%, seguita da
Trieste (35%) e Milano, dove il 29% dei venditori hanno
trovato un acquirente in meno di sette giorni. Seguono
Firenze (28%), Palermo (27%), Parma (26%), Padova
(25%) e Ravenna (25%) dove praticamente 1 abitazione
su4 viene venduta in modo rapido.Con un tasso superio-
re alla media nazionale risultano altri 18 mercati tra i

uali spiccano Roma (24%), Bologna (20%) e Napoli
?17%). ovara & I'unica citta che si attesta sulla stessa
media nazionale del 14% di vendite lampo. I1 70% dei
mercati (65 cittd ca%gluogo) si colloca sotto questa so-
élia con agli estremi Ferrara, Pesaro, Vicenza, Venezia

agliari, Arezzo, Siena, Piacenza e Pisa con 1l 13% del
mercato express e, dalPaltro lato, Caltanissetta (1%),
Teramo (2%) e Chieti (3%) nella parte piu bassa della
classifica.

“ Nel Mattone
ILGREEN
NONABITAQUI
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FISCO & MATTONE
Attivita stagionali, per 1o sconto Tari serve una licenza apposita

di Sergio Trovato*

istoranti, bar, stabilimenti balneari
Re campeggi pagano la Tari in misu-
raridotta se svolgono un’attivita sta-
onale e 'agevolazione € prevista nel rego-
amento comunale, L'attivita, perd, vieneri-
tenuta stagionale solo se risulta da una li-
cenza rilasciata dall’autoritd competente.
Il contribuente, inoltre, deve presentare al
comune una dichiarazione, Si & cosi espres-
sa la Corte di cassazione con I'ordinanza
13613/2023. Per i giudici di legittimit, le
agevolazioni non sono “automatiche, per-
ché ponendo la norma una presunzione "iu-
ris tantum" di produttivita, superabile solo
dalla prova contraria del detentore dell'a-
rea, dispone altresi chele circostanze esclu-
dentila produttivité e la tassabilita siano
dedotte "nella denuncia originaria" o in
quella "di variazione', e siano debitamente
riscontrate in base ad elementi obiettivi di-
rettamente rilevabili o ad idonea documen-
tazione”, Sono infatti previsti “tempera-
menti dell imposizione per le situazioni che
obiettivamente possono comportare una
minore utilizzazione del servizio, come nel
caso dell'uso stagionale o non continuativo
in situazioni che danno luogo ad una ridu-
zione percentuale della tariffa, risultanti
dallalicenzarilasciata dai oom,pe'oenti orga-
ni per l'esercizio dell'attivita”. Le attivita
stagionali, dunque, possono {)agare la tas-
sarifiuti in misura ridotta se 'amministra-
zione comunale ha previsto il beneficio fi-
scale nel regolamento. Ma per averne dirit-
to la stagionalita dellattivita deve risulta-
re da una licenza rilasciata dall'autorita
competente. Inoltre, & indispensabile che il
contribuente denunci al comune la natura
stagionale dell’attivita esercitatain una di-
chiarazione originaria o di variazione, Com-
pete al contribuente dimostrare che un im-
mobile non sia soggetto al pagamento della
tassarifiuti o che abbia diritto a un’esenzio-
neoauntrattamento agevolato,
L'ente locale ha la facolta di concedere age-
volazioni varie, sotto forma di riduzioni e
esenzioni, L’'amministrazione alpubblica si
avvale di una presunzione legale di produ-
zione di rifiuti per tutti gli immobili occupa-
ti, salvo prova contraria. In deroga alle rego-
le generali spetta all'interessato dimostra-
re, anche in sede processuale, le cause di
esclusione o di esonero dipendenti dall'ini-
doneita degli immobili occupati alla produ-
zionedi rifiuti per laloro natura o perilloro
particolare uso. La Suprema corte, con la
sentenza 22756/2016, ha chiarito che cam-
peggi, alberghi, ristoranti e via dicendo pa-
gano latassarifiuti anche nel periodoin cui
sono chiusi e 'attivita viene sospesa perché
¢ finita la stagione turistica. Nel periodo di
sospensione dell'attivita non & previsto al-
cun esonero dal pagamento della tassa. Le
causedi esclusione non possono essere indi-
viduate nella mancata utilizzazione
dellimmobile, legata alla volonta o alle esi-
genze del tutto soggettive dell'utente. Non
e sufficientela sola denuncia di chiusurain-

vernale senza allegazione e prova della con-
creta inutilizzabilita della struttura, che di
fatto vuole dire impossibilita di uso dell'im-
mobile legate alle condizioni dello stesso.
Pertanto, per gli ermellini, non & previstoal-
cun esonero dal pagamento della tassa del-
le strutture ricettive durante il periodo di
chiusura stagionale. Il trattamento agevo-
lato pud essere riconosciuto soltanto in pre-
senza di determinate situazioni in cui si
presume che vi sia una minore capacita di
produzione di rifiuti. A meno che 11 Comu-
ne,comegia rilevato, abbia previstolaridu-
zione tariffaria per uso stagionale della
struttura, che & una facolta dell’ente, e il
contribuente abbia chiesto e ottenuto una li-
cenza stagionale.
Bisogna ricordare che il presupposto della
tassa il possesso, l'occupazione o detenzio-
ne di locali o aree scoperte, a qualsiasi uso
adibiti, suscettibili di produrre rifiuti urba-
ni. L'articolo 1, comma 641, della legﬁe
147/2013 prevede che il presupposto della
Tari siail possessoola detenzione a qualsia-
si titolo di locali o di aree scoperte. Tutta-
via, sono esonerate dal pagamento della
tassa le aree scoperte pertinenziali o acces-
sorie a locali tassabili, non operative, e le
aree comuni condominiali di cui all'articolo
1117 del codice civile che non siano detenu-
te 0 occupate in via esclusiva. Dunque, non
sono soggette le aree che possono essere
considerate pertinenziali o accessorie a lo-
cali tassabili. Rientrano in questa tipolo-
gia, per esempio, un cortile o un giardino
condominiale, un'area di accesso a1 fabbri-
cati civili e cosi via. Sintende, infatti, per
area accessoria o pertinenziale quella che
viene destinata in modo permanente e con-
tinuativo al servizio del bene principale o
che abbia con lo stesso un rap;l);)rbo oggetti-
vamente funzionale, 3ue110 che conta & la
mera idoneita dei locali e delle aree a pro-
durre rifiuti, a prescindere dall’effettiva
produzione degli stessi. Rimangano sogget-
te integralmente al pagamento tutte le
aree scoperte utilizzate nell’ambito di atti-
vita economiche e produttive, che non ab-
biano natura pertinenziale. Per le aree sco-
perte cosiddette operative esiste una pre-
sunzione di produzione di rifiuti. Normal-
mente tutte le aree, a parte le ipotesi di
esclusioni contemplate allalegge, SN0 Po-
tenzialmente produttive di rittuti. Gli im-
mobili inagibili non sono soggetti al tribu-
to, ma deve essere fornitala prova dell'inu-
tilizzabilita, Al riguardo sempre la Cassa-
zione, con la sentenza 8910/2018, ha ritenu-
to che un immobile destinato ad attivita
commerciale su una parte del quale vengo-
no eseguiti lavori di ristrutturazione & sog-
Fetto integralmente al pagamento, seil tito-
are non dimostri con apposita documenta-
zione l'inagibilita dell'immobile che lo ren-
de inutilizzabile, nonché la durata e le mo-
dalita di esecuzione dei lavori. (riproduzio-
neriservata)

*avvocato
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Bnl lancia il mutuo green e raddoppiai vantaggi

sul fronte dei mutui green. Forte di
una situazione ormai sotto gli oc-
chi di tutti: la classe energetica del parco
residenziale iteliono ve migliorata, e
quindi ¢ indispensabile andare incontra
alle esigenze dei cittadini in quest ambito.
Sul mercato da giugno, il nuovo mutuo, ri-
servato a chi acquista un immobile in clas-
se energetica A oppure B, verra lanciato
ufficialmente a settembre, e con diverse no-
vita rispetto ad altri prodotti odi questo ti-
po gia sul mercato. «In primo luogo voglia-
mo proporre vantaggi economici pitl tangi-
bili, operazione oggi necessaria ma anche
pit semplice alla luce dei livello dei tassi
diinteresse, molto piii alto rispetto aglian-
ni ante 2022«, spiega Arturo Ciavarella,
responsabile divisione casa del retail ban-
king di Bnl Bnp Paribas. «Il vanta%gio
economico é poi duplice, & parte da subito
con un taglio delle spese di istruttoria, che
per esempio, per un mutuo da 130 mila eu-
ro, corrispondente o quello medio di mer-
cato, ammonta a 650 euro. Il
secondo vantaggio riguarda
invece il tasso di interesse
che, nel caso del mutuo green,
consiste in uno sconto di
40-45 punti base, quindi piut-
tosto aggressivo. Sulla
scadenza dei 25 anni per
esempio oggi proponia-
mo un tasso del 3,95%.
L'offerta é per ora é limi-
tate ai finanziamenti a
tasso fisso, ma in futuro
contiamo di estenderlo a
tutta la gamma di mutui
tarigati Bnl», La scelta
del doppio sconto deriva
dal desiderio di fornire
un vantaggio immediato
e che arriva nel momento
di maggior impegno finanziario del mu-
tuatario, cioé quando compra casa e ac-
cende il mutuo, e un altro vantaggio di cui
invece benefica man mano nel rempo, ra-
ta per rata. Il tutto unito al risparmio
energetico offerto dalla classe immobilia-
reenergetica A o B, e dalle maggori garan-
zie che questa t()[fre anche in termini di
mantenimento del valore dell’abitazione
nel tempo. «Ma il nostro nuovo mutuo
green non rappresente che Uinizio di un
percorso per supportare chi compra casa

nel percorso di transizio-
neenergeticain attoin Ita-
lia e in tutta Europa», pro-
segue Ciavarella. «Stia-
mo pensando a soluzioni
per le case in classe ener-
getica inferiore, e comun-
que gid oggi forniamo, in-
sieme a uno dei nostri
partner, un servizio gra-
tuito online che permette,
inserendo le informazioni
sull’immobile in un tool
apposito, di individuarne
la classe energetica sia la spesa media da
sostenere per migliorarla £ uno o due li-
i», Il servizio, cosi come il nuovo

B nl Bnp Paribas raofforza lofferta

tuo green di Bnl, si inserisce nella strate-
gia retail della banca, che punta a inter-
cettare le esigenze di individui, [amiglie e
professionisti, seguendoli nelle loro neces-
sita quotidiane e progettuali, e non nella
logica del singolo prodotto, ma attraverso
la creazione piattaforme di offerta, anche
in sinergia con le societd specializzate di
Bnp Paribas. Il tutto all’interno del pro-
getto Bnl Abito, che punta a
creare un pacchetto di soluzio-
ni su misura per cliente per
tutto quello che riguarda l'am-
bito della casa. ?ré"’iproduzione
riservata)

vell mu-
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GLIITALIANI E L'ACQUISTO DELLA CASA
Fattori che a parita di budget
pesano nella scelta di un immobile residenziale
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Il rischio di una scure sui crediti fiscali legati a eco e super bonus

diAnna Messia

C 9 ¢ ung circolare diffusa da Ban-

ca d'Ttalia nei giorni scorsi, pas-

sata sottotraccia, che rischia pe-
ro di trasformarsi in una scure definiti-
va per il superbonus 100% e non solo,
mettendo un freno all’ acquisto dei credi-
ti fiscali da parte degli istituti bancarie
mettendo a rischio 1 futuri lavori di ri-
strutturazione edilizia. La nota diffusa
da Via Nazionale ¢ aggiuntiva rispetto
ad una prima richiesta di chiarimento
che era stata diffusa a gennaio 2021 e
che aveva gia alzato l'attenzione sui cre-
diti d’imposta acquistati dalle banche
superiori alla loro capienza debitoria
nei confronti dell’Erario.
La nuova nota, aggiornata il 24 luglio,
entra ancora di piu nel dettaglio ricor-
dando che «per quanito riguarda il trat-
tamento prudenziale, le esposizioni rin-
venienti dall’acquisto di crediti d’impo-
sta sono assimilabili alle esposizioni ver-
sole amministrazioni centrali». Il fatto-
redi ponderazione per il rischio é quindi
pari allo zero per cento, senza bisogno di
accantonamenti.
Ben diversa é pero la situazione nel caso
in cui lattivita di acquisto di crediti
d’imposta vada oltre la capienza «attua-
lee prospettica della banca» nei confron-
tidell’Erario, e abbia finalita di rivendi-
ta a terzi, scrive chiaramente Banca
d’Italia. Questa «gestione attiva denota
un intento di negoziazione di tali credifi
che espone la banca a rischi aggiuntivi
rispetto a quelli coperti dalla disciplina
sul rischio di credito», spiegano da Via
Nazionale. In pratica in questo caso il
fattore di ponderazione per il rischio

non puo piu essere pari a zero.

Le banche che intendono adottare una
strategia attiva devono includere i credi-
ti d’imposta acquistati in eccedenza ri-
spetto al plafond fiscale e i relativi con-
tratti di rivendita a terzi nel portafoglio
di vigilanza; e a tutte queste posizioni si
applica quanto previsto dalla discipli-
na sul porta/‘oglzo di negoziazione, ricor-
da Bankitalia. Gli istituti sono di conse-
guenza chiamaii a dotarsi di «adeguate
politiche e processi di governo e gestione
del rischioin modo da assicurare cheiri-
schi derivanti dall’acquisto dei crediti
di imposta per ammontari superiori al
plafond e quelli derivanti dai contratti
di rivendita a terzi siano correttamente
identificati, valutati e monitorati su ba-
se continua». Puntualizzazione che, in
altri termini, aumentano lonerosita del-
le banche per gli acquisti dei crediti fi-

scali che superano il loro plafond e che
provocano maggiore volatilita al conto
economico.

Un bel problema per il superbonus che
sembra destinato a ripartire a settembre
con le banche, che in questi mesi, dopola
nuova circolare Bankitalia, dovranno
anzi stare bene attente a misurare la lo-
ro esposizione. Non & un caso che in pas-
sato’Abi, finora pero inascoltata, aveva
chiesto a piil riprese di poter utilizzare i
versamenti F24 dei clienti per compensa-
re i credifi incagliati. A questo punto il
rischio per il superbonus, ma anche per
il nuovo Ecobonus lanciato dal governo
per le famiglie a basso reddito & eviden-
te. Ma c’¢ anche chi, maliziosamente, 0s-
serva che il blocco dei cantieri potra con-
sentire al governo di risparmiarerisorse
per avere qualche carta in pii da gioca-
re a fine anno. (riproduzione riservata)
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La nota di chiarimento pubblicata
da Banca d’Italia lo scorso 24 luglio

<P~ Fisco a orologeria
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I'soldi dell'Europa Opere degli enti locali de-finanziate
Comuniinrivolta
«I1 Pnrr e cambiato
manca un miliardo»

Anci veneto furiosa: «Il governo chiarisca»

La doccia fredda dell'ulti-
ma cabina di regia governati-
va sul Pnrt fa tremare i Comu-
ni: 13,9 miliardi sui 16 oggetto
della rimodulazione riguar-
dano gli enti locali (da 700
milioni a 1,5 miliardi le opere
venete). Palazzo Chigi pro-
mette di rifinanziare le gare
aperte e i cantieri gia partiti
con altri fondi ma non € chia-
ro quali. I’Anci é in rivolta e
chiede chiarimenti.

a pagina 2 Zambon

[1governo vuole spostare 13,9 miliardi, protestano

LE RISORSE i sindaci di ogni colore politico: «Siamo gia agli appalti»
[1 Pnrr cambia, Comuni in rivolta
«In bilico opere per un miliardo»

vENEZIA «Contrordine compa-
gni, sul Pnrr avevamo scherza-
to». I sindaci venetl masticano
amaro. Vengono da un anno
difficile in cui partecipare ai
bandi ministeriali per non la-
sclarsi sfuggire l'occasione di
una vita (avere fondi per co-
struire finalmente 'asilo o fa
materna pubblica o sapare
aree degradate con la rigene-
razione urbana) é stata una
corsa contro il tempo, il poco
personale, il caro materiali
che pesta duro. Eppure ce
Iavevano fatta a rispettare, te-
naci, le implacabili scadenze
europee per i fondi di Nxt Eu
Generation tradotti dal gover-
no in Puarr. Nei giorni in cui
contano i danni delle tempe-
ste di vento e ghiaccio, arriva
una nuova batosta.

E la doccia fredda dell'udti-
ma cahina di regia governativa
sul Porr indigna tutti: ¥3,9 mi-
liardi sul 16 oggetto della ri-
modulazione riguardano gli
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ancora chiarissimo con che
modi e tempi, saranno rifi-
nanziati, promette palazzo
Chigi, con altri fondi. Ele gare
aperte? E i cantieri gia partiti
Si va avanti o ci si ferma? si
chiedono i sindaci. Enon c’en-
tra appartenenza politica. E
Mario Conte, sindaco leghista
di Treviso ma, soprattutto,
presidente di Anci Veneto, a
dichiarare perentorio: «E ne-
cessario che il governo chiari-
sca subito da che parte inten-
de recuperare i 13 miliardi ta-
gliati ai Comuni nella revisio-
ne del Pnur. E fondamentale
farlo perché i Comuni hanno
dimostrato di saper recepire e
investire rapidamente le risor-
se asseghate e molte opere so-
no gia in corso. Comprendia-
mo la necessita di una revisio-
ne, ma decurtare i fondi a chi
investe sul territorio e, al con-
tempo, si trova ad affrontare
emergenze meteorologiche
come quelle in atto, appare
controverso soprattucto in

DEL DESTINATARIO

questo momento. E fonda-
mentale capire subilo e avere
immediatamente garanzie sul
fatto che quei 13 miliardi
avranno una fonte di finanzia-
mento certa. Le amministra-
zioni locali hanno dimostrato
di essere virtuose e non pos-
sono essere sempre i Comuni
a rimetterci». In ballo, anche
in Veneto, ci sono cifre enor-
mi. Fonti regionali stimano
che potrebbero essere a ri-
schio progetti degli enti locali
fra i 500 e i 750 milioni. Altri
temono che il conto sia ben
pilt salato, almeno il 10% della
sornma «ricollocatas, ¢ioé pit
vieina al miliardo e mezzo.
leri i telefoni dell’Anci
squillavano senza sosta. I sib-
daci che hanno corso per arri-
vare a gara entro settembre,
ultima data utile per nop
mancare it vincolo (protoga-
to) del Phrr, ora non sanno a
che santo votarsi. «Secondo il
ministro Raffaele Fitto - spie-
ga Carlo Rapicavoli, direttore
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di Anci e Upi - sj tratta per lo
pit di progetti in essere che
sono confluiti nel Pnrr e che
in sede di attuazione e rendi-
contazjone hanno scontato ri-
levand criticiti. In alcuni casi
¢t sono stati rirardi neila fase
di avvio Tegato soprattutto al
caro materiall. Nonostante
tuito questo le percentuali di
avanzamento del progetti in
Veneto sonp saperiori alla he-
dia, A questd punto ¢ forte Ia
preoctupazione dei Cornuni e
I'argenza di avere chiarimenti.
Sono troppe le domande ur-
genti senza risposta». Do-
mande molto concrete poste
daj sindaci: il definanziamen-
to fa venir mene gli obblighi
sui tempi di affidamento, ese-
cuzione e ultimazione dei la-
vori previsti dal Pnrr? Come
bisogna procedere con i can-
tieri in corso? Chi e come ga-
rantisce la copertura finanzia-
1ia? Le gare in fase di espleta-
mento vanne ultimate o so-
spese in attesa del nuove
finanziamento? Si applicano
le norme di semplificazione
previste per le gare con fondi

Pnry o adesso bisogna appli-

care le procedure ordinarie?

«Malgrado le enormi diff:-
colta operative, gli enti locali -
continua Rapicavoli - hanno
dimostrato capacita di pro-
grammazione, progettazione,
e cantierizzazione degli inter-
venti, in percentuale superio-
re alla media complessiva.Lo
hanno fatto i Comuni. Lo han-
no fatto le Province che gia nel
mese di maggio per i progetti
sulla messa In sicurezza, Feffi-
cientamento energetico e la
costruzione di edifici delle
scuole secondarie superiori,
avevano gij aggiudicato le ga-
Te per un importo pari al 69%
del finanziamento totale asse-
gnato - di cui un 9% si é tradot-
to in opere completate e con-
segnate alle comunith - e il re-
stante 34% delle gare era gia in
fase avanzata, con aggiudica-
zionj previste entro l'estate.
Non si pud non tenere conto
di tale capacith degli enti loca-
1i».

La preoccupazione di chi
veste la fascia tricolore € alle
stelle ed é trasversale. I sinda-

oy

Le tappe
Giacomo
Poco personale Possanai
e caro materiali La cosa pit
o Negli ultimi due anni grave ¢ che
centinaia di Comuni vengono
hanno partecipato ai c()lpiti
bandi dei ministeri per proprio
ifondi Pnrr nonostante 3R .
caro materiali e forti '_?1‘18‘3?‘“ E
carenze d'organico che stanno
s spendendo
Scadenze meglio

rispettate

0 Gli enti locali veneti

stanno rispettando le
stringenti scadenze
imposte dal meccanismo
dei fondi europei. La
prossima & a settembte
per andare in gara

La retromarcia
del governo

0 L'altro feri il ministro Fitto

ha annunciato che oltre
13 miliardi Prnirr saranno
destinati ad altri filoni
lasciando i Comuni
sbigottiti e preoccupati
per le procedure in corso
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co di Vicenza, Giacomo Possa-
mai dice: «Sono molto preoc-
cupato, anche dopo aver letto
le dichiarazioni di pumerosi
altri sindaci, di centrosinistra
e di centrodestra, di ogni colo-
re politico, che hanno espres-
so la loro perplessitd. Non
posso che associarmi anch'io
a questa preoccupazione an-
che perché tantissiine gare $0-
no gia state appaltate, ci sono
lavori che stanno per partire o
che addirittura sono gia parti-
tl. I soldi che sarebbero taglia-
ti, secondo quanto & stato an-
nunciato, sono tantissimi, ri-
schiano proprio di bloecare il
Pnrr per i Comuni. Per cui
Yauspicio é che il Governo
possa veramente fare marcia
indietro o trovare immediata-
mente altre risorse». L'affon-
do finale: «L.a cosa plu grave, e
che pti ci colpisce, € che i Co-
muni pit penalizzati sono
proprio 1 soggetti che meglio
stanno spendendo queste ri-
sorsex»,

%

Mario
Conte

Il governo
chiarisca
subito dove
intende
recuperare
i fondi
lagliati,
molte opere
SOno in
Corso

Martina Zambon

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Le modifiche al Pnrr

Tasse, giustizia: rivisti gli obiettivi

Roma Tra le pieghe del nuovo Pnrr spunta una parziale retro-
marcia nella lotta all'evasione fiscale. Tra i 144 obiettivi del Pia-
no che il governo propone di modificare ¢’é infatti anche quello
della propensione ad evadere. Verra attenuato. Si propone inol-
tre di rivedere i target per quanto riguarda le cause arretrate e le
assunzioni da fare nella giustizia civile. Si riformulano gli eco-
bonus. Si ridimensionano gli obiettivi per le ciclovie turistiche.

a cura di Enrico Marro

© RIPRODUZIONE RISERVATA

Calo dei contribuenti infedeli,  Ciclovie turistiche e urbane
i target non verranno centrati  arilento, tagli per 400 milioni

orse la proposta di modifica del Pnrr 1 Porr prevede la realizzazione, entro il
destinata a incendiare di piu il dibattito 2026, di 1.800 chilometri aggiuntivi di
% “politico é quella sull'evasione fiscale. A piste ciclabili, urbane e turistiche, con un
*pagina 32 del documento di 148 pagine finanziamento di 600 milioni di euro. Ma, si
approvato 'altro ieri dalla cabina di regia si legge nel documento approvato dalla cabina
legge infatti che non si potranno piut : di regia che riscrive il piano, «tenuto conto

delle difficolta autorizzative e di
completamento della fase di -
progettazione, si propone il
definanziamento a valere sul Pnrr del
sub-investimento relativo alle ciclovie
turistiche per un importo complessivo
pari a 400 milioni di euro». Invece, «per
la componente relativa alle piste ciclabili

raggiungere gli obiettivi previsti. Si tratta
della riduzione della «propensione
all'evasione» rispetto al 2019: del 5%
quest’anno e del 15% nel 2024. Target
che non verranno centrati per colpa, si
legge, delle «condizioni’
macroeconomiche». In particolare, ¢’
un «deterioramento della liquidita delle

imprese» che puo incidere «sulla regolarita urbane, si propone di posticipare» di un
dei versamenti tributari». Si propone quindi anno, dal quarto trimestre 2023 al quarto
«di modificare i due target con obiettivi (non trimestre 2024, I'obiettivo intermedio
specificati, ndr.) rientranti nella sfera di previsto perché procedure e lavori sono in
controllabilita dell'amministrazione». ritardo.

© RIPRODUTZIONE RISERVATA & RIPRODUZIONE RISERVATA

Tribunali, ancora in ritardo
su arrelrall e assunzioni

ulla giustizia civile il Pnrr prevede una

serie di target di riduzione delle cause

arretrate. In particolare, nei tribunali
I'abbattimento dovrebbe raggiungere il 65%
nel 2024 (rispetto al 2019) e il go% nel 2026.
Ma, si legge nella proposta di modifica
approvata dal governo, sia nel 2021 sia nel
2022 la riduzione media annuale é stata
«inferiore al 69%». Si chiede quindi alla
Ue o di abbassare gli obiettivi ora
previsti o di differenziarli sul territorio
tenendo conto che in 95 tribunali su 140
la riduzione dell'arretrato é stata del 28%
mentre nei restanti 45 le cause arretrate
sono addirittura aumentate. Il governo chiede
anche di rivedere i target relativi alle
assunzioni nei tribunali civili e penali, perché
i contratti a termine previsti dal Pnrr non
risultano appeﬁbﬂi,m particolare al Nord.

& RIPRODUZIONE RISERVATA
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Ecobonus solo per 1 redditi bassi:
4 miliardi nel 2024-25

1 RepowerEu, capitolo aggiunto al Pnrr,

prevede nella proposta del governo 14,8

miliardi di euro per incentivare
I'«efficientamento energetico». Di questi, 6,3
miliardi sono destinati ai crediti d'imposta
per le imprese che investono in fonti
rinnovabili; 4 miliardi per interventi di
ristrutturazione green degli immobili
della Pa e per l'edilizia residenziale
pubblica; 4 miliardi per gli «ecobonus»
per gli immobili privati: 2 miliardi nel
2024 e altrettanti nel 2025. Il sostegno
andra «esclusivamente alle categorie di
persone a basso reddito». In passato, si
legge ancora, gli ecobonus sono stati dati «a
prescindere dalla fascia di reddito dei
proprietari, mentre ora I'incentivo é destinato
solo a famiglie a rischio di poverta energetica

e ai giovani».
© RIFRODUZIONE RISERVATA
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EFFETTITUTT'ALTRO CHE COLLATERALI

Tra caldo ed eventi estremi
Cosi la crisi climatica sta
cambiando i prezzi della case

Le sempre piu frequenti ondate di calore hanno un effetto sul mercato immobiliare
Premiati gli edifici vicino a fonti dacqua e ad aree verdi. I caso delle localita montane

MASSIMO TADDE!

MILANG

11 caldo di queste

settimane ha ria-

perto la discussio-

ne sugli effetti del
cambiamento cli-

matico. Oltre ai

danni in termini di vittime, si é
parlatomolto anche delle conse-
guenze economiche dirette. Se-
condole prime stime, le alluvio-
ni in Emilia-Romagna avrebbe-
rocausato danniper quasi 9 mi-
liardi di euro, mentre per inubi-
fragi in Lombardia la regione
parla di circa 40 milioni.

H costo dell’'inquinamento
Linquinamento e il conseguen-
te cambiamento climatico, pe-
r0, non provocano danni solo
quando si verificano eventi at-
mosferici estremi, maanche nel-
lavita di tuttiigiorni, in manie-
ra pit o meno diretta. Secondo
il Forum economico mondiale,
per esempio, la cattiva qualita
dell'aria causa circa 4,5 milioni
dimorti premature legate a ma-
lattie respiratorie ogni anno ed
éresponsabiledioltre 1,8 miliar-
didigiorni dimalattiain piti.In
totale, linquinamento costa
alleconomia mondiale poco
meno di tremila miliardi di dol-
lari, il 3,3 per cento del Pil nel
2018.

La sempre pili scomoda presen-
za del cambiamento climatico
nelle nostre vite sta avendo un
effetto anche sul mercato im-
mobiliare, Negli Stati Uniti, per
esempio, gli eventi climatici
estremi piti frequentistanno fa-
cendo abbandonare alcune
aree, con crolii dei prezzi delle
case. Al contrario,la distruzione

di proprieta in ampie zone do-
po gli incendi estivi in Califor-
nia ha peggiorato ancor pit la
scarsa offerta di immobilinello
stato, con le zone non colpite
chehannoregistratoun aumen-
to dei prezzi.

Va poi considerato linnalza-
mento dei mari, che entro il
2050 dovrebbe esporre al ri-
schio di alluvioni costiere 300
milioni di personein pit in tut-
to il mondo. Anche questo ha
un impatto sul valore delle pro-
prieta, che saranno sempre pit
esposte alle inondazioni.

Le ondate di calore

Un altro fattore determinante &
il caldo. L'innalzamento delle
temperature e le ondate di calo-
repiii frequenti hannoinnanzi-
tuttoun costosul mantenimen-
to degli immeobili: I'aria condi-
zionata, che peraltro contribui-
sce a peggiorare il problema, &
ormai fondamentale non solo
negli edifici commerciali, ma
anche nelle case di miliardi di
persone.

Anche in Italia, sia gli incentivi,
sial'eta elaclasseenergeticame-
dia degliedifici,non esattamen-
te all'avanguardia nell'isola-
mento termico, hanno spinto
sempre piu persone a utilizzare
i condizionatori, tanto che ne-
gli scorsi giorni ci siéavvicinati
almassimo storico di utilizzo di
energia elettrica nel nostro pae-
se, come riporta Terna. Questo
utilizzo - sempre maggiore di
energia ha naturalmente un co-
sto, che per l'energia elettrica &
decisamente pitt altoin estateri-
spetto all'inverno.

Ma il caldo non ha un effetto so-
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lo sulle bollette. Sempre piu stu-
di mostrano che 'esposizione a
ondate di calore ha un impatto
sul valore di un immobile. In
particolare, si fa riferimento al-
le cosiddette isole di calore, 0s-
sia zonein cui, pervarimotivi la
temperatura risulta pit alta ri-
spetto all'ambiente circostante.
Di solito si tratta di luoghi mol-
to urbanizzati e ad alta densita
abitativa,in cui cemento, matto-
ni e altri materiali edili contri-
buiscono ad aumentare la tem-
peratura effettiva e percepita.
Per far fronte a questo proble-
ma, gli edifici costruiti oggi so-
no sempre pitt spesso fatti di
materialicherespingonoil calo-
re. Inoltre, le moderne tecniche
di costruzione permettono di
isolare gli edifici, per esempio
con l'insufflaggio o con il cap-
potto termico.
InItalia, perd,acontare sono so-
prattutto gli edifici molto vec-
chi, dai borghi e centri storici
medievalialle palazzine costrui-
tenegliannidel boom economi-
co nel secondo Dopoguerra. E,
infatti, la presenza o meno di
un'isola di calore nel quartiere
in cui si trova un immobile con-
ta.
Secondo uno studio del Cnr ba-
satosul comunediFirenze,leal-
te temperature non hanno un
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particolare impatto sugli edifi-
cichesitrovano in centro stori-
co. In quei casi, i fattori impor-
tanti per la determinazione dei
prezzi sono altri, come la posi-
zione e la presenza di monu-
menti e luoghi diinteresse. Se ¢i
sisposta dal centro, perd, le cose
cambiano: nelle aree semi-cen-
trali e, soprattutto, in quelle pe-
riferiche, ilruole delleisoledica-
lore diventa determinante per
il prezzo degli immobili.
Lo studio ha infatti mostrato
chel'aumentodel valore dimer-
cato di un immobile & associato
linearmente a una diminuzio-
nedellatemperatura. A cambia-
re di molto il valore é la presen-
za o.meno di infrastrutture
“blu” e*verdi”,insostanza, fonta-
ne e altre strutture con acqua e
areeverdi,da parchiavialialbe-
rati. La presenza di arredi urba-
nidiquestotipo contribuiscein

maniera netta a ridurre le tem-
perature superficiali e infatti il
Pnir prevede chevengano pian-
tati 6,6 milioni di alberi entro il
2024, con uno stanziamento di
330 milioni di euro. Le cose, pe-
ro, non stanno andando come
previsto,soprattutto a causa del-
la carenza di alberi da piantare.

Crisi del clima e montagna
L'aumento delle temperature
sta avendo un effetto molto im-
portante anche sul mercato im-
mobiliare delle aree alpine: se-
condo il wwf, le superfici dei
ghiacciai sisonoridottedicirca
un terzo nel corso degli ultimi
40 anmni e questo, oltre ad avere
un impatto devastante sul cli-
ma, hacreato problemiancheal
turismosciistico perla mancan-
za di neve.

Dal 2015 a oggi, i prezzi delle ca-
sein Italia sono calati del 10 per

cento circa. In molte localita
montane, perd,questo calo é sta-
toben pitl consistente. A Sestrie-
re, il dato & pitt o meno in linea
con la media nazionale, mentre
a Bardonecchia e Cortina D’'Am-
pezzo il calo é stato del 14 € del
16 per cento. A soffrire di piti, pe-
10, sono le localita piii lontane
dalle vette, come le piemontesi
Frabosa Sottana, dove si trova il
complesso sciistico di Prato Ne-
voso, e Roburent. In questi co-
muni, la mancanza di neve ha
portato a riduzioni del valore
medio degli immobili superiori
al 20 e al 25 per cento. In contro-
tendenza, invece, molte localita
balneari. Pitiil caldo aggredisce,
pitt gli italiani hanno voglia di
andare al mare, con conseguen-
ze economiche molto pesanti

sulle localita montane.
® RIPRODUZIONE RISERVATA
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PROGETTO OPA ITER VELOCE PER | COMUNI CANDIDATI, IN PUGLIA CARENZE FINO AL 50%

Invimit, rinviata al 30 settembre

la scadenza per gli studentati
Altieri: almeno 5mila posti letto per nuove residenze

® Acquistare immobili non utilizzati
dei Comuni e trasformarli in residenze
per studenti, almeno 5000 posti letto co-
me primo obiettivo, aprendo anche pos-
sibilita di investimento. A questo punta
il progetto Opa, lanciato da Invimit sgr,
societa interamente controllata dal mi-
nistero dell’Economia e delle Finanze.
Teri é stato prorogato al 30 settembre 2023
il termine per la presentazione delle ma-
nifestazioni di interesse. Gli enti pub-
hlici territoriali (Comuni. Province. Re-

ALC R RV I GV, FIRVAIRE, [AE

gioni e Cittd Metropolitane) e le Am-
ministrazioni Centrali dello Stato po-
tranno candidare gli immobili di pro-
prieta idonei allo scopo entro il suddetto
termine, secondo i requisiti descritti nel
bando e le modalita previste, attraverso
Tapposita piattaforma disponibile onli-
Iie,

L’adesione al progetto consentira la
creazione, nell’ambito di un Fondo im-
mobiliare (Fia), di un portafoglio di fu-
turi studentati da candidare per 1’otte-
nimento delle risorse previste dal Piano
Nazionale di Ripresa e Resilienza, in si-
nergia con le azioni che il governo sta
mettendo in atto per garantire almeno
52.500 posti letto previsti dal Pnrr. Gli
immobili dovranno essere localizzatisul
territorio nazionale e dovranno essere
subito disponibili per la vendita in trat-
tativa privata diretta, quindi gia oggetto
di aste pubbliche conclusesi senza ag-
giudicazione. A differenza delle tradi-
zionali Opa, la proposta di acquisto sara
vincolante soltanto dopo la fase di due
diligence. nvimit, a tal fine, mettera a
disposizione una piattaforma online per
offrire I'immobile, un video tutorial che
spieghi le modalita di adesione al pro-
getto Opa e un call center al quale ri-
volgersi per maggiori informazioni.

«Siamo pronti a realizzare una prima
tranche di 5000 posti letto per studenti e
giovani lavoratori in immobili pubblici
non piua utilizzati dalle pubbliche am-
ministrazioni» spiego alla Gazzetta in
sede di presentazione il presidente di
Invimit, il pugliese Nuccio Altieri. «Mi

Ao R, TR N R

auguro davvero che arrivino molte can-
didature di immobili, in particolare dal-
la Puglia e dall’intero sud dove c’é pitl
carenza di studentati. Abbiamo impo-

stato una procedura snella e veloce per Pam, amivala erzarata 1
dare una rapida e concreta risposta mayioggiadipriniche BN
all’esigenza di postiletto per gli studenti, Rifiut, delbereal T

senza impegnare su quest’altro fronte le
amministrazioni locali. In Puglia allo
stato attuale, i posti letto a disposizione
degli universitari fuori sede sono meno
del 50% delle domande». [redpp]
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I:EVEN'I'“ UN PASSO NEL FUTURO ILSINDACO
La oresenza del presidente del Coni. «In un momento del genere impossibile
IL NUOVO PALAZZETTO Malago e di quello della Regione Emiliano  non ricordare Patrizia Nettis, una cronista

a testimoniare I'importanza della giornata  che si € spesa tanto per lo sport»

Fasano, ecco la «casa dello sport»

La benedizione di Malago: «Bel traguardo, c'e stato un ottimo lavoro di squadra»

TOMMASO VETRUGNO

® FASANO. Un giorno difesta perla
cittadina all’ombra della Selva che
concretizza il sogno di un palazzetto
dello sport. La lunga attesa é finita,
quella per la realizzazione della Casa
dello sport fasanese che registra i
primi passi addirittura nel 1970, quan-
do un ingegniere locale fu chiamato
dall’allora Amministrazione per con-
segnare il primo progetto per la rea-
lizzazione dell’opera sportiva. Conti
alla mano sono ben 53 gli anni tra-
scorsi da quel momento in poi ed alla
fine é stato lo stesso sport locale a dare
la spinta decisiva, nel virtuale rush
finale di una corsa ad ostacoli, ar-
rivando ad aggiudicarsi i contributi. I1
ruolo del Coni nella realizzazione del
Palazzetto dello sport & determinate,
basti pensare che la sfida di dotare la
citta di una struttura sportiva di que-
sta portata € partita proprio con I’ac-
cesso ai finanziamenti nazionali
«Sport e periferia», passando per il
cofinanziamento della Regione, fino
ad arrivare ai fondi comunali di «Ri-
generazione urbana»,

Per il taglio del nastro non poteva
mancare proprio il numero uno del

INAUGURAZONE Il presidente della Regione Puglia Emiliano con quello del Coni Malago

Comitato olimpico nazionale, Giovan-
ni Malagd. «Sono molto sincero - di-
chiara il presidente Malago - nel 2018,
quando é nata questa iniziativa, c’era
il bando Sport e periferia e se ne
accupava il Coni. Questa citta senza
nessun tipo di aiuto, ma semplice-
mente per meriti, acquisi la possi-
bilita di avere 2 milioni di euro a fondo
perduto. Un finanziamento dato dal
Coni perché venne considerato primo
il progetto proprio perché c’erano
40mila abitati e grandi societa spor-

tive, Pamministrazione comunale ha
fatto il resto insieme alla Regione. Io
credo che queste situazioni debbano
essere giudicate dallo sport. Se le giu-
dica la politica, ovviamente il rife-
rimento a tutto il territorio nazionale,
le cose ci complicano, magari anche in
buona fede, perché quanto la politica
giudica c¢’é sempre qualcuno che ha
pit interesse a guardare con unocchio
di sensibilita un luogo, dove magari é
coinvolto, e non i meriti sportivi, co-
me invece é accadutoa Fasano. Si deve
considerare che dal 2018 palazzetti
dello sport non se ne sono realizzati
nessuno, ex novo. In questo caso il

S |

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO

“inar.a" valé ael

merito sportivo ha datola spinta perla
partenza, il resto lo hanno fatto gli enti
locali».

Un palazzetto dello sport che dovra
far parte del circuito organizzativo dei
Giochi del Mediterraneo, ma non po-
che sono le incertezze in merito. «Ho
trascorso dei giorni al Nord - conclude
- dove abbiamo parlato delle stesse
proccupazioni che stanno accusato
per l'organizzazione dei Mondiali di
scherma e delle Olimpiadi Mila-
no-Cortina. Diciamo che stiamo in
buona compagnia. Questa é I'Italia ed
¢ giusto che ci sia preoccupazione,
perché non sarebbe serio non dirlo. Si
stanno facendo delle considerazione e
credo che a breve sidovra sbloccare la
situazione».

In una giornata di festa il primo
cittadino Francesco Zaccaria ha vo-
luto ricordare nel suo intervento una
persona a noi cara, una grande ed
infaticabile collega della Gazzetta
scomparsa nelle scorse settimane:
«Questa ¢ la festa anche di Patrizia
Nettis che si & spesa per l’organiz-
zazione di questo evento ed & giusto
ricordarla in un momento festante».
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Cittadini beffati nel Nord Italia

La grandine mitraglia
cappotti e fotovoltaico
Gia da ristrutturare
| palazzi del Bonus 110

| proprietari non potranno sfruttare altre agevolazioni fiscali, mentre sono poche
le abitazioni assicurate contro il maltempo. Solo in Veneto danni per 100 milioni

MICHELE ZACCARDI

H Tra le conseguenze del
maltempo dei giorni scorsi,
ce n’¢ una che suona come
una beffa: la grandine ha let-
teralmente mitragliato i cap-
potti termici delle case ristrut-
turate con il Superbonus 110.
I lavori sono da rifare, ma i
proprietari non potranno ri-
chiedere altre detrazioni fi-
scali.

Una situazione diffusa in
tutto il Nord Italia, dalla Lom-
bardia al Friuli. Particolar-
mente colpito il Veneto, re-
gione che si colloca al secon-
do posto per interventi realiz-
zati attraverso 1’agevolazio-
ne, oltre 52mila (il 12,5% del
totale nazionale) per una spe-
sa a carico dello Stato pari a
7,4 miliardi di euro. Tra con-
domini, villette e unita immo-
biliari indipendenti, sono in-
somma tantissimi i privati
che dovranno tirare fuori di
tasca propria i soldi per ri-
strutturarsi (di nuovo) casa.

«Inmolti casi sara necessa-
rio rifare i cappotti di sana
pianta» ha spiegato al Corrie-
re del Veneto Gianmaria Mo-
dolo, presidente del Gruppo
Costruzioni Cimt. «Si dovra ri-
costruire completamente ra-
satura, rete e intonaco, biso-
gna andare da spigolo a spi-
golo. La grandine e caduta

praticamente in orizzontale,
alimentata da venti furiosi e i
pezzi di ghiaccio sparati a ve-
locita folli». Persino i materia-
li pil1 resistenti non hanno
retto 'urto di palle di ghiac-
cio superiori ai dieci centime-
tri di diametro sparate a oltre
100 chilometri orari, come ac-
caduto nei giorni scorsi a Car-
mignano di Brenta, nel Pado-
vano. «Vengono bucati piti fa-
cilmente i cappotti in eps (po-
listirene espanso sinterizza-
to, ndr)» ha affermato Modo-
lo, aggiungendo che «nel Tre-
vigiano c'e stata talmente tan-
ta richiesta di interventi da
obbligare chi ha subito danni
ad andare fuori provincia per-
chénon ci sono sufficienti ad-
detti disponibili».

Senza contare che gran
parte dei danni non sono co-
perti dalle assicurazioni. Se-
condo i dati Ania (I'associa-
zione delle imprese assicura-
trici), in Veneto appena il
35% delle abitazioni & protet-
ta dalle conseguenze del mal-
tempo. Come ha sottolineato
sempre al Corriere del Vene-
to Federico Della Puppa, re-
sponsabile area analisi e stra-
tegia di Smartland, «i danni
sono soprattutto dei privati.
Chi non é assicurato e dovra
rifare il cappotto non potra
usufruire della detrazione
del 50% o del 65%, avendola
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gia utilizzata con il 110%».

Generalmente la grandine
non & un problema per i cap-
potti termici. «Il problema ve-
ro» ha ricordato Della Puppa
«& quando dal cielo piovono
sassi delle dimensioni di una
palla da tennis. Scagliat a
150 all’'ora contro il cappotto
fanno danni pesantissimi. Se-
condo la mia esperienza non
€ una questione di materiali,
perché in caso di grandinate
violentissime come quelle
dei giorni scorsi vengono bu-
cati sia quelli costosi, sia quel-
li di minore qualita».

LE PRIME STIME

Al momento non ci sono
stime sui danni subiti dai cap-
potti termici. Bisognera aspet-
tare il 4 agosto per avere un
quadro pit1 preciso, fa sapere
la Protezione Civile del Vene-
to. Intanto, una prima quanti-
ficazione dei danni comples-
sivi si aggira intorno ai 100




Eibero

Page 30 of 120 RASSEGNA STAMPA ASPESI del 29/07/2023
milioni di euro.
Per Nicola Zanfardin, presi- I c ANTIEHI
dente degli Edili di Confarti-
gianato Imprese Padova, «il Superbonus 110%
danno colpisce duramente  al 30 giugno 2023 a 417187 »  TATT
tutth dai privat cittadini allo & Dtz st

Stato, fino alle assicurazioni
che si trovano a dover rim- INVESTIMENTO MEDIO

per i lavori conclusi

borsare cifre davvero ingenti. 523-059,45 euro W
Ho visto con i miei occhi cap- S ®\
potﬁ distrutﬁ’ foraﬁ’ P 1010101 721 6 S (A [CIC I I S 236.077

“\J

numero
di edifici
unifamiliari

cati. Sei chicchi hanno provo- 117.366,29 curo
cato un foro, ammaccando Edifici unifamiliari

NS NS
A.A‘

2

solo lo strato di rasatura, si e S S 67.478
puo sistemare». Tuttavia, «te- 98.471,05 euro :0: numero di edifici
niamo presente che nella  Unitaimmobilari K condominiall
maggioranza dei casi si vedra funzionalmente indipendenti ’?‘

in modo chiaro che si tratta -
di un semplice rattoppo. In 281.586,18 euro

tanti casi bisognera rifare tut- Castell

to da zero, con un grave dan- |

no economico per chi non &  FoNTEEnea

assicurato. E anche chi & assi-
curato dovra spesso farsi cari-
co di una franchigia». Le
grandinate peggiori, come
detto, si sono abbattute su
Carmignano di Brenta, dove
si & registrato il chicco record
da sedici centimetri di diame-
to.

«A Carmignano» ha detto
Zanfardin «abbiamo avuto
tre palazzine di appartamen-
ti con gravissimi danni al cap-
potto. Sono stati demoliti i
pannelli fotovoltaici, ci sono
tetti completamente distrut-
ti. Con grandinate di queste
dimensioni qualsiasi cappot-
to avrebbe ceduto. Impossibi-
le resistere a un bombarda-
mento simile, anchei cappot-
ti pitt vecchi, che erano fatti
con materiali di una solidita
assoluta, sono stati devasta-
ti».

AWAWa
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© RIPRODUZIONE RISERVATA

Il cappotto termico di un
edificio bucherellato dalle
violente grandinate che
hanno colpito il Nord Italia
negli ultimi giorni

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO



la Repubblica

Page 31 of 120

RASSEGNA STAMPA ASPESI del 29/07/2023

Pnrr Campania: scure su 600 min
stop alle Vele, colpo alla sanita

Cancellati in tutta la regione 190 progetti. All'area metropolitana tagliati 230 milioni. L'ira di De Luca
“E una rapina”. Manfredi: “Sono soldi sottratti ai cittadini”. La protesta dei sindaci dell’hinterland

di Alessio Gemma e apagina 3

Pnrr, cancellati progetti per 120 milioni
Manfredi: “Soldi sottratti ai cittadini”

Stop al rilancio edilizio delle Vele a Scampia e a Taverna del Ferro. All'area metropolitana tagliati 230 milioni
La scure di Fitto anche su 75 progetti sui beni confiscati in tutta la regione. La protesta dei sindaci dell'hinterland

| volti
Sarracino, deputato
del Pd: “Siamo di  Sindaco
. Gaetano
Jronteaunattodi  wanfredi
. . controla
autoleswmsn,tso Sk
del governo tagli Prrr
Ministro
Raffaele
Fitto
ministro
per gli Affari
europei
] . progetti sui beni confiscati come  progetti su fondi di sviluppo e coe-
diAlessio Gemma denunciato da “Libera”. Cosi, da sione o sui fondi europei

Le Vele di Scampia e Taverna del
Ferro a San Giovanni a Teduccio.
Due simboli del male, coi marchi ri-
spettivi di “Gomorra” e del “Bro-
nx” che aspettavano di essere ri-
qualificati con i fondi del Pnrr, e
ora finiscono sotto la tagliola del
ministro agli Affari europei Raffae-
le Fitto. Il governo Meloni propone
a Bruxelles la modifica del piano
economico post pandemia, per
stralciare gli interventi difficili da
realizzare entro la scadenza del
2026. E tra i progetti da eliminare
dal Pnrr, e spostare come si dice su
altri finanziamenti, si sommano
ben 351 milioni di “piani integrati
urbani”: cantieri nella citta di Na-
poli e in una sessantina di Comuni
della provincia. Non ¢ tutto. La scu-
re di Fitto si abbatte anche su 49 ca-
se di comunita perla sanita.E su75

una prima ricognizione dopo 24
ore dall’annuncio del ministro, si
arriva a pia di 600 milioni per la
Campania cancellati dal Pnrr: per
un totale di 190 progetti. Ma & un
dato che potrebbe essere destina-
to a salire, se si considera che il
Pnrr sgancia 1,8 miliardiin tuttala
regione (dati Open Pnrr). «Incom-
prensibile», dichiara il sindaco
Gaetano Manfredi. «Siamo di fron-
te a un atto di autolesionismo con-
troil Paese», ringhia ieri alla Came-
ra il deputato Pd Marco Sarracino:
«Il governo sta trasformando una
occasione come il Pnrr in un pro-
blema». Pronti alla battaglia politi-
ca. Le conseguenze negative sono
due. In primis i tempi dei lavori
che si allungano: nel senso che il
Pnrr fissava la chiusura dei cantie-
ri nel 2026. Mentre se si spostano i
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2021-2027, si profilano piu di 4 an-
ni in pit per completare le opere. E
I'operazione comporta di fattouna
perdita di risorse: perché & chiaro
chei finanziamenti che sostituiran-
no il Pnrr potevano essere utilizza-
tiin futuro per altri interventi.
Con 120 milioni di euro, il Comu-
ne era pronto a rispondere alla fa-
me di abitazioni in citta con lavori
su quasi 600 alloggi. Gia perché,
dopo aver abbattuto le Vele, i 70

a Repubblica
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milioni del Pnrr servivano a realiz-
zare 433 nuove case a Scampia, ol-
tre ad attrezzature sportive, verde
pubblico, spazi per la socialita che
avrebbero cambiato il volto dell’a-
rea nord. Sono invece 144 le abita-
zioni nel cosiddetto Bronx di Ta-
verna del Ferro da riqualifare con
50 milioni circa. «Non sono d’ac-
cordo con questa decisione - attac-
caManfredi - Avevamo gia i proget-
ti, sono state assegnate le gare, par-
tiranno i lavori dopo I’estate. Spo-
stare questi fondi significa che
non potremo fare quello che aveva-
mo pensato di fare. Sono rimasto
colpito. Sono soldi sottratti ai citta-
dini». Sul piede di guerra anche i
sindaci di una sessantina di Comu-
ni dell’hinterland. Sono raggruppa-
ti in 4 zone, ognuna delle quali si &
vista assegnare dai 50 ai 70 milioni
per un totale di 230 milioni di Pnrr
sull’ex Provincia. Tra i progetti:
percorsi verdi e digitalizzazione a
Quarto, il restyling del parco spor-
tivo Liternum a Giugliano, il recu-
pero di un’area degradata a Licola
per 7,5 milioni, la sede comunale
in via Miseno a Bacoli trasformata
in centro servizi per nautica e
sport acquatici, 27 milioni per la si-
stemazione di aree a verde e smart
parking tra Cardito e i Comuni del-
I’area Nord, itinerari ciclo-pedona-
li tra Casalnuovo e Pomigliano, I’ac-
quisto di bus elettrici in costiera a
Vico Equense, la riqualificazione
del borgo di Castello a Gragnano,
8,4 milioni per un pezzo della lito-
ranea di Torre del Greco, un parco
urbano attrezzato per lo sport a
San Giorgio a Cremano.

Colpo dispugna anche su 75 pro-
getti per i beni confiscati in 51 Co-
muni: 109 milioni di euro. L’asso-
ciazione Libera parla di “schiaffo
senza precedenti”: “Alla provincia
di Caserta era andata la porzione
pit alta di fondi, con 29 progetti fi-
nanziati e un totale di 41,5 milioni.
A seguire, la provincia di Napoli
(28 progetti, oltre 25,5 milioni), la
provincia di Salerno (10 progetti,
quai 11 milioni), quella di Avellino
(4 progetti, quadi 7,5) einfine quel-
la di Benevento (1 progetto, 2,5 mi-
lioni)”. E a Palazzo San Giacomo
spulciano le misure tolte dal Pnrr
sul dissesto idrogeologico che po-
trebbero valere altri 2 milioni per
Napoli. Ieri sera era in corso una ve-
rifica sulla riqualificazione dell’ex
Opg a Materdei che pure potrebbe
rientrare nel cestino di Fitto.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

A Scampia Stop al rilancio
abitativo a Scampia
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COMPRAVENDITE

A Firenze un calo
del 9,3% nel 2023

Secondo i dati appena
diffusi dall’Agenzia delle
Entrate, il mercato
immobiliare fiorentino
frena e chiude i primi tre
mesi del 2023 con un
calo dei volumi delle
compravendite dell’9,3%
rispetto allo stesso
periodo del 2022. Il
capoluogo di regione,
che negli ultimi due anni
ha registrato I'aumento
dei prezzi pit importante
insieme a Milano e
Bologna, in base ai dati
del Gruppo Tecnocasa
subisce dunque uno stop.
| prezzi in crescitae
I'aumento dei tassi sui
mutui ha portato a un
ridimensionamento dei
volumi.

A.P.

@ RIPRODUZIONE RISERVATA

PANETA ISTRUZIONE

1l caso feste di laurea
Gli studenti al preside
inacciare

«ngiusto mi
di bloccare la gioia»
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Il piano B L'alternativa a San Siro
Meazza, eccoil vincolo
L' Inter puntaa Rozzano
di Chiara Baldi pomeriggio di luglio. Elo fa “vincolo culturale semplice”.

(\’ ¢ il «vincolo culturale
- semplice» sul Mezza.
Pertanto «lo stadio rimane Ii
dov’é». L'ipotesi San Siro, su
cui si sta dibattendo oltre
quattro anni e che prevedeva
la demolizione dello storico
impianto in favore della co-
struzione di uno nuovo di In-
ter e Milan, muore in un tardo

con una nota del Comune di
Milano che, dopo aver appre-
so che l'Inter sta valutando
Iipotesi di costruire il suo
nuovo stadio a Rozzano, fa sa-
pere che «non & ancora perve-
nuta una comunicazione uffi-
ciale da parte della Soprinten-
denza, ma sembrerebbe or-
mai acclarata la scelta per un

C'¢ il vincolo sul Meazza: ITnter «prenota» Rozzano

Una decisione, quella della soprintendente
Emanuela Carpani, che «se confermata
avrebbe conseguenze gravi non solo per il
futuro-dello stadio e per la sua sostenibflita
economica, ma anche perché ridurrebbe di
molto le possibilith che 1e squadre restino a
Milano con un nuovo impianto». La tipologia
divincolo apposto — «vincolo culturale
semplice» — non é automatico e non
prevede, da-quanto si apprende, -
Yintoccabilita delimpianto nella sua
interezza: ¢id vuol dire che, ad esempio, si
potrebbe demolire 1l terzo anello per un
restauro. Un’opzione che comunguenon -
piace alle squadre: in base all'ultimo progetto
che Inter e Milan hanno presentato, per
costruire il nuovo impianto il Meazza deve
andare gili tutto. L'ultimo disegno dei club
non prevede che ne venga salvato neanche
un filo d'erba, tantomeno anellie torri. E- |
sarebbe proprio questo a portare i due club
ad abbandonare definitivamente il piano A,
ripetutamente messo in discussione pegli
ultimi mesi e appeso — fino a feri ~
pomenggm — aun vincolo di cm Sl
Ignoravano tempie modi.

Draltronde, nel pomeriggio di ieri era stato
proprio I'Inter a dare una svolta alio stallo .
messicano che si eracreato conjeugini
‘Tossoneri e Palazzo Marino. Il plano A- bzs,
mfatﬁ,vedemerazzum direttia Rozzano. I
club ha ottenuto da Bastogi e Briosehi un
diritto di esclusiva peruno studiodi. -
fattibilita in un'area del comune asud di
Milano, di proprieta di Infrafin, someté .
posseduta da Camabo, il 'cui capitale & ~
detenuto da Bastogi aI 519% ¢ da Brioschi al 49.
L'area si trova in corrispondenza della

Barriera di Milano Ovest sulla Milano-
Genova. 1l diritto di esclusiva é valido fino al
30 aprile e serviria verificare 1a possibilita di
costruire, oltre allo stadio, anche delle
Jacility. I nerazzurri, tuttavia, fino a leri
pomeriggio non avevano ancora formalizzato
1a rinuncia al piano A, cioe 1 costruzione
dello stadio col Milan a San Siro. Ma in tutti
questi mesi era aleggiato sul destino delle

squadre, del Meazza e anche del Comune di
Milano lo spettro del vincolo. Per questo i

Vincolo che di fatto impone,
in concreto, che lo stadio ri-
manga li dov'é. Si ricorda, an-
cora una volta, — aggiunge
Palazzo Marino — che il pro-
getto di un nuovo stadio pre-
sentato dai club contemplava
I'abbattimento dell’attuale
impianto».

Barriera Ovest L'area di Rozzano

rossoneri:si sono interessati all'area San’
Francesco a San Donato Milanese, portando

avanti un proficuo dialogo con il sindaco
Francesco Squeri. Adesso lo scenario & i

peggiore

pe;rPalazzoMarlnochesi

ritrova con un: impianto abbandonato dal
club— la coneessione ¢ in corso fino al 30.
giugno 2030 ma le squadre possono o
rescinderla con due anni di anticipo —, e
conun costo di manutenzione dicirca1o
milioni Yanno e che finora & sempre statain.
capo a Inter e Milan. Senza contare.cheal
Mezza si terra la cerimonia di inaugurazione
delle Olimpiadi Invernali Milano-Cortina del
2026 ¢ qui, di nuovo, il sindaco Beppe Sala ha
proposto che si giochi la finale di Champions
League di quello stesso anno adi queilo

successivo,
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[ 'ultimo saluto alla Broadway in citta

Il racconto

%

Corsa al film «Barbie»
Il direttore: «Qui si &

diGiacomo Valtolina

L’atmosfera é da ultimo
giorno di scuola, quasi di fe-
sta, visto il tripudio di dettagli
(rosa) che si mettono uno die-
tro I'altro in coda alle casse.
Abitini affusolati, borsette,
pon pon sulle pantofole. Va in
scena il cult movie del mo-

mento, Barbie, e non si vedo-
no solo ragazzinj, tra i nostal-
gici («boomer») e i turisti
(per la versione originale). Un
apparente carnevale estivo da
kolossal pop, dove tutto sem-
bra voler far dimenticare la
crisi del cinema e dei cinema.
Se non fosse che sotto i portici
di via Santa Radegonda é arri-
vato l'ultimo weekend di bot-
teghino. Lunedi si chiude, e
ogni maniglia di ottone, ogni
porta di legno, ogni pavimen-
to di marmo o poltrona, ogni
volto e passaggio € intriso di
amarezza, di un passato che
non tornera. E il sipario che
cala silenzioso sulla Broad-
way milanese, quando lungo
il corso c’erano 20 sale, quasi
quante oggi in tutta ia citta.

Si legge la nostalgia negli
occhi dei dipendenti, ancora
in attesa di conoscere il loro
destino. Instancabili, stacca-
no biglietti, propongono pol-
trone vip e variazioni sul tema
per il menu d’accompagna-
mento. Si muovono nelle re-
trovie, smistano i clienti verso
le dieci storiche sale. Tra loro

fatta la storia: i milanesi
stanno portando i figli
in sala per dire I'addio

a un luogo magico»

RESRR
1 progetti

® Fondato nel

1929, '0Odeon

& stato il primo

multisala

di Milano, dal

1986. Dal 2009

il passaggio

di proprieta

al gruppo The

Space (nella

foto il direttore

Andrea Calvani)
c’e chi é qui da oltre 30 anni.
Hanno visto le biglietterie in
legno appena superati i porta-
li di vetro. Hanno sostituito
pellicole. Venduto biglietti da
7 mila lire, mentre oggi arri-
vano a oltre 1t euro (22mila li-
re, piu del triplo). I mercoledi
di sconto e le giornate per stu-
denti. Ora ricordano le code
pilt lunghe: la Mummia, il
Gobbo di Notre Dame, il Si-
gnore degli Anelli e Avatar ne-
gli anni d'oro e — dopo il Co-
vid — House of Gucci, Star
Wars e, appunto, Barbie, con
Ia gente disposta a ferro di ca-
vallo, «fin oltre La Rinascen-
te». Un’ultima settimana
«daltri tempix», per il diretto-
re Andrea Calvani, memoria
di 20 anni di Odeon, dalla
proprieta di Medusa a quella
attuale di The Space: «Sembra
Natale...», E la mente va alle
file per Aldo, Giovanni e Gia-
como o Checco Zalone. «In
tanti hanno scelto di vedere
Barbie da noi per dare un ulti-
mo saluto alla sala. Sono mol-
tissimi i milanesi che hanno
portato, i loro figli in questi
giorni. E un luogo magico con
le prime sale dal fascino uni-
co. Abbiamo avuto grandi an-
teprime ma non mi scorderod
mai le facce stregate di Steven
Spielberg, Tom Hanks e Meryl
Streep entrando nella Sala 1
per la prima di The Post...».

® RIPRODUZIONE RISERVATA
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@ llcinema
chiudera dal
1° agosto per
fare posto

al progetto

immobiliare de
fondo Aedison

(Dea Capital
real estate),
un misto di
uffici e negozi
che dovrebbe
mantenere
qualche sala
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I NERAZZURRI PRONTI A COSTRUIRE IL LORO STADIO A ROZZANO
Anche Pinter dice addio a San Siro

ENRICO PAOLI

B Era solo una questione di tempo. Di
scelta del momento giusto per piazzare il
colpo. Perché l'idea del nuovo stadio
dell'Inter in quel di Rozzano girava gia da
un po’ di tempo, e non solo nei chiacchie-

ricci da bar o noi crocchi dei tifosi, ma so-
prattutto nei social, moderna versione di
quel termometro sociale rappresentato,
una volta, dai dibattiti davanti alla scuola o
sul tram. E quando la rete ribolle, animata
spesso da utenti molto interessati,

| nerazzurri formalizzano il loro interesse per I'area dei Cabassi

Milan a San Donato, Inter a Rozzano. San Siro addio

Accordo fra il club di Zhang e Infrafin. L'irritazione del Comune: con il vincolo sostenibilita economica a rischio

Il sindaco, Beppe Sala

il momento di buttare la pasta
arriva in fretta. Ed & esattamente
quello che & successo.

Dunque!'Inter analizzera la possi-
bilita di costruire il suo nuovo stadio
all'interno del Comune di Rozzano.
1 club nerazzurro ha acquisito da
Infrafin, societa controllata dai grup-
pi immobiliari Bastogi e Brioschi,
un diritto di esclusiva fino al 30 apri-
le 2024, «finalizzato a verificare la
possibilita di realizzare uno stadio e
alcune funzioni accessorie all'inter-
no dell’area di proprieta di Infrafin
nel Comune di Rozzano». Una nota
alquanto algida, quella emessa da
Bastogi e Brioschi, ma basta leggerla
in controluce, come quando si vuol
verificare I'autenticita di una banco-
nota, per comprenderne la portata.
In pratica il club neroazzurro fa sa-
pere al mondo calcistico, ma soprat-
tutto all'universo finanziario, di es-
sersi separato, consensualmente,
dai cugini del Milan in materia di
nuovo stadio, visto che la societa
controllata da Gerry Cardinale e
Paolo Scaroni ha gia avviato le prati-
che per tirar su il proprio impianto
in quel di San Donato, e di voler ti-
rarsi la struttura. Quindi pronti a in-
vestire.

A quel punto il caro vecchio Meaz-
za, sul quale si sta per abbattere il
vincolo della soprintendenza relati-
vo al secondo anello, bloccando
qualsiasi ipotesi di demolizione, dal

2029 (stando all’agenda del Milan)
potrebbe non ospitare piti il derby.
Dato questo quadro, stadio vincola-
to e senza squadre, in Comune ini-
zia a serpeggiare il panico, non sa-
pendo come fare a tenere in vita San
Siro, soprattutto con quali soldi. «Se
confermata, la decisione della so-
printendenza avrebbe conseguenze
gravi non solo per il futuro dello sta-
dio», ma anche «per la sua sostenibi-
lita economica», spiegano con una
dura nota da Palazzo Marino, «per-
ché ridurrebbe di molto le possibili-
ta che le squadre restino a Milano
con un nuovo impianto». Non era
difficile da immaginare...

Tornando all'Inter, la societa ne-
roazzurra ha scelto un terreno a po-
chi passi dal Mediolanum Forum,
tra il Comune di Assago e quello di
Rozzano, a circa pochi chilometri
da Milano. Si tratta di un terreno di
quasi un milione di metri quadrati
di proprieta della fami-
glia Cabassi, delimitato
da autostrada e tangen-
ziale. La fermata della
Metropolitana, Assago
Milanofiori, & quella
piu vicina.

1l terreno, ad oggi, &
inutilizzato, anche se in
passato ci sono stati di-
versi progetti, ma mai
portati avanti, L'Inter
dovra abbattere diversi
ruderi presenti, anche se questi in-
terventi non rappresentano certo
un problema. Gia nel 2022 I'Inter
aveva firmato un accordo diriserva-
tezza con i proprietari del terreno
scelto per la costruzione del nuovo
stadio nerazzurro. Il club interista lo
avrebbe fatto quando ancora erano
vive le chance per la costruzione
dell'impianto a San Siro, anche se
da tempo il Milan spingeva per un
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trasloco fuori da Milano, ipotizzan-

do Sesto San Giovanni come la sede

giusta per la costruzione della Catte-
drale, il progetto dello studio Popu-
lous.

Il'area in questione, di quasi un
milione di metri quadrati, negli anni
e stata oggetto di diverse idee e pro-
getti, mai decollati. Si tratta perlopil
di grattacieli e uffici all’avanguardia

progettati a partire dagli
anni "90. Nel 2007 ven-
ne presentato un proget-
to perlo sviluppo immo-
biliare di quell’area, ma
anche in questo caso
non se & fatto nulla. Co-
sl come in tempi pit1 re-
centi si & parlato di un
progetto definito Citta
Nuova, che prevedeva
I'edificazione di tutta
I'area, come previsto
dal vecchio Pgt (Piano di governo
del territorio) dove spiccava il Mila-
noie, una ipotetica torre da piti di
200 metri d’altezza.

La mobilitazione degli ambientali-
sti e di altre associazioni portarono
ad una forte riduzione delle volume-
trie, dandoil via libera a 350mila me-
tri quadri. Ma il cantiere non & mai
pattito. E ora il nuovo stadio di pro-
prieta dell'Inter, bello e funzionale,
secondoi piani dei neroazzurri.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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CANONE CONCORDATO, ECCO COME FUNZIONA

Citta divisa in 5 zone. | massimali per Iaffitto di una stanza. Le agevolazioni fiscali per i proprietari

Il documento sottoscritto ieri in Comune
sul canone concordato prevede la suddi-
visione del territorio della citta di Milano
in 5 aree omogenee e fissa per ognuna
delle 5 zone un limite minimo e massimo
per il canone di affitto, calcolato anche in
base alle caratteristiche dell’alloggio, che
verra classificato in tre fasce: zona 1, da
un minimo di 100 €/mq a un massimo di
310 €/mq all’anno; zona 2, da un minimo
di 70 €/mqg a un massimo di 180 €/mq
all’anno; zona 3, da un minimo di 60 €/mq
a un massimo di 170 €/mq all’anno; zona
4, da un minimo di 55 €/mq a un massimo
di 160 €/mq all’anno; zona 5, da un mini-

mo di 50 €/mq a un massimo di 130 €/ mq
all’anno . Sara inoltre possibile utilizzare
lo strumento anche per la locazione di una
singola stanza ad un canone mensile for-
fettario massimo, determinato cosi: per
zona 2 € 600; zona 3, € 500 ; zona 4, € 450;
zona 5, € 400. | proprietari che aderiranno
potranno ottenere importanti agevolazio-
ni rispetto ai contratti a libero mercato.
Cedolare secca: aliquota ridotta dal 21%
al 10%; Imu: Il Comune di Milano prevede
un’aliquota agevolata pari allo 0,73%; Im-
posta di registro: riduzione del 30% della
base imponibile su cui calcolarla; Irpef:
vantaggi su base imponibile. Il canone di
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locazione ridotto della percentuale forfe-
taria del 5% e rapportato alla percentua-
le di possesso viene ulteriormente ridot-
to del 30%. Inoltre, tramite I’Agenzia per
Paffitto accessibile Milano Abitare, previ-
sti per i proprietari che stipulano un con-
tratto a canone concordato un contribu-
to fino 2mila euro e fino a 4mila euro di
contributo ad appartamento da utilizzare
per eventuali ristrutturazioni necessarie.
Il nuovo accordo avra durata triennale e
potra essere adottato anche dai comuni
della Citta Metropolitana in seguito a sin-
gole contrattazioni locali.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Riqualificazione dell’ex Scalo Farini
Salgono a 1.800 gli alloggi sociali

Fs Sistemi Urbani accoglie
la richiesta del Comune per
alzare la quota di edilizia
residenziale convenzionata
dal 23% al 30%. Maran:
«Prosegue la risposta
contro il caro-casa». leri
firmato 1l nuovo accordo

stinare alle fasce pit fragili della po-
polazione - dichiara Umberto Lebru-
to, ad di Fs Sistemi Urbani, societa
capofila del Polo Urbano del Grup-
poFSTtaliane -. Come GruppoFSsia-
mo fieri di poter destinare tali spazi
afunzioni sociali, anche se cio signi-
fica, chiaramente, rinunciare a solu-
zioni maggiormente redditizie».

Manon ¢lasolanovita di giornata sul

«Ilnuovo accordo & unsegnale con-
creto che dimostra come insiemele
istituzioni e le categorie stiano cer-
cando di mettere a terra soluzioni
reali sul caro-affitti. Untema, lo sap-
piamo, che tocca non solo Milano
ma molte altre grandi citta italiane»,
hadettoilsindaco Giuseppe Sala. «I1
canone concordato esiste da tanti an-
ni maaMilano non hamaigodutodi

sul canone concordato fronte casa, quellache pud conside- ~ buonasalute -haaggiunto I'assesso-
GIUSEPPE MATARAZZ(Q rarsi]’emergenza milanese del caro- re alla Casa Pierfrancesco Maran -, Il
abitatazione, con prezzi impossibili  tentativo che facciamo con questa

arannocircal.800glialloggiche  ormai di acquisto e di affitto. Dopo  modificaédiprovarearenderlomol-
sarannoricavati dal progettodi il percorso che ha visto coinvoltila  to piti utilizzato». Il Comune lavora
riqualificazionedellexscaloFa-  CittametropolitanadiMilanoeico-  anche a una nuova formula assicu-

rini di Milano: la quota di edilizia re-
sidenziale convenzionata viene au-
mentata con un incremento di circa
25mila metri quadrati di superficie
lorda che corrisponde a circa 400 al-
loggi di medie dimensioni e arriva
cosi, nel Piano attuativo dell'ex sca-
lo, a un totale di 109mila metri qua-
dratilo spazio dedicato a questo tipo
di edilizia. A questo risultato si arri-
va dopo che il Collegio di vigilanza
sull'ex scalo Farini ha preso atto del-
larichiestadel Comune di Milano di
incrementare la quota di edilizia so-
ciale, che passa quindidal 23% al 30%
del totale della superficie utile lorda
consentita. Considerando che una
partedicostruito sara destinataa fun-
zioni diverse, il risultato & che il 43%
della futura superficie residenziale
sara posto in vendita o in affitto a
prezzi convenzionati.

«Siamo molto soddisfatti dell'accor-
doraggiunto - dichiarano gli assesso-
ri Pierfrancesco Maran (Casa) e Gian-
carlo Tancredi (Rigenerazione urba-
na) -. Ringraziamo Fs Sisterni Urba-
ni per aver accolto questa nostra ri-
chiesta che, perseguendo gli obietti-
vidichiarati dell'amministrazione co-
munale, intende offrire una primari-
sposta alle esigenze abitative dei cit-
tadini, e in particolare dei giovani,
degli studenti, delle famiglie di nuo-
va formazione cosi come degli an-
ziani e delle persone in difficolta».
Questa decisione «permetteralo svi-
luppo di ulteriori 400 alloggi da de-

muni che ne fanno parte, le rappre-
sentanzesindacaliterritorialiele as-
sociazioni deipiccoli proprietariim-
mobiliari (tra loro, per gli inquilini
Conia, Sunia, Uniat, € Appc, Assoedi-
lizia, Asppi, Confappi, Uppiperipro-
prietari) il Comune di Milanorivede
lo strumento del canone concorda-
to, con procedure piu semplici, per
renderlo pitiappetibile ai padroni di
casa e abbassare i canoni agli inqui-
lini, in particolare agli studenti. Una
esigenza nata anche dopo le prote-
ste in tenda degli studenti. E stato
infatti sottoscritto un nuovo accor-
doconisindacatidegliinquiliniele
associazioni dei piccoli proprietari
immobiliari per favorirel'utilizzo di
questo strumento. Con la firma di
ieri cambia la suddivisione del ter-
ritorio dellacitta di Milanoin cinque
aree omogenee e viene fissata per
ognuna un limite minimo e massi-
mo per il canone di affitto concor-
dato, calcolato ancheinbasealle ca-
ratteristiche dell'alloggio, classifica-
toin tre fasce. Sara inoltre possibile
utilizzare lo strumentoancheperla
locazione di una singola stanzaaun
canone mensile forfettario massi-
mo, che arrivaad esempio a600 eu-
ronellazona 2.Iproprietari che ade-
riscono all'accordo potranno otte-
nere agevolazioni come la cedola-
re seccaconaliquotaridottadal 21%
al 10%, una aliquota agevolata
sull'lmu pari allo 0,73%.
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rativa che provi a garantireil proprie-
tario di casa che decide di aderire al
canone concordato, nel caso doves-
se esserciun mancatopagamento da
parte dell'inquilino. Giorgio Manto-
an Consigliere delegato allo Svilup-
po Economico di Citta Metropolita-
na parla di«accordo € innovativo per-
ché si inserisce per la prima volta in
una cornice metropolitana».
Soddisfazione dalle sigle sindacali.
Un accordo «positivo» che, eviden-
ziano i sindacati confederali Cgil di
Milano e Uil Milano, «puo essere
mezzo per arginare la speculazione
del mercato milanese». E se il segre-
tario generale del Sunia di Milano,
Carmelo Benenti- prevede che «in
alcuni quartieri di alcune zone cen-
trali e semicentrali, come anche nel-
le zone periferiche, la riduzione del
canone mediamente arrivi anche al
20% rispetto agli attuali canoni », di-
versala posizionedi Sicet, Unione In-
quilini e Asia che non hanno firma-
to: «Si tratta di un accordo inutile e
dannoso» che porta a «un aumento
del canone concordato attuale che
vadaunminimodel 36% apuntedel
148% per effetto della riduzione a 5
delle zone omogenee in cui € suddi-
visa della citta». Cosi «un alloggio di
70 mq catastali in viale Misurata po-
tra essere affittato anche a 1.800 eu-
ro mensili (pil spese) e la proprieta
avra diritto a detrazioni fiscali e bo-
nus». Vedremo nei prossimi mesi
quale saral'efficacia della misura.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Logistica e verde, «Pgt
strategico per il 2025»

Palazzo Trotti  — b

1 Consiglio comunale di Vimercate ha approva-
Ito alcune varianti al Pgt votato gli anni scorsi

dall’allora maggioranza 5 Stelle. «Varianti - dice
ad Avvenire il vice sindaco Mariasole Mascia - che
limitano il consumo di suolo, salvaguardano le reti
ecologiche, aprono a nuove opportunita produtti-
ve. Per la nostra maggioranza & preziosa la limita-
zione al consumo del suolo, a partire dalla valoriz-
zazione dell'ambiente costruito. Sono stati corretti
alcuni parametri giudicati proibitivi per la realizza-
zione e per la sostenibilita degli interventi, andan-
do a incidere sulle tematiche ambientali attraverso
I'adozione di prescrizioni tecniche e di misure spe-
cifiche diqualificazione ecologica del verde, nonché
dimisure per contrastare il fenomeno dell'abbando-
no delle terre e della frammentazione delle aree na-
turali». Sul fronte delle politiche abitative perla Ma-
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scia & importante contemperare l'interesse all’atti-
vazione di interventi edilizi con l'interesse pubbli-
co. «Al riguardo - dice la vice sindaco - abbiamo ri-
equilibrato i parametri fra edilizia libera e quella
convenzionata che sino ad ieri eradel 30% e del 70%
in favore di quella convenzionata, con un 50% per il
mercato libero e altrettanto per quello convenzio-
nato, con la possibilita di ridurre ulteriormente del
5% ia convenzionata a giudizio dell’Amministrazio-
ne a fronte diinterventi economici per lamanuten-
zione delle abitazioni di edilizia sociale (case comu-
nali) o per interventi di housin». La variante preve-
de di portare sul perimetro cittadino attivita logisti-
che. «Eliminando il divieto assoluto di queste atti-
vita - per la Mascia - ne trarra beneficio I'economia
cittadina. Larea prevista ¢ molto circoscritta, in zo-
na Moriano, a ridosso delle principali arterie viabi-
listiche. Per gli operatori viene imposto il rispetto di
parametri ambientali, energetici e viabilistici». Per
risponderea unarichiesta sollecitata da tuttoil con-
siglio comunale il Pgt prevede una nuova vita per le
cascine e gli edifici rurali, caratteristica della cam-
pagna vimercatese, offrendo la possibilita di svol-
gere funzioni recettizie. «Sempre nell'ottica di co-
gliere opportunita nuove, che conseguono anche
all'acquisizione di recenti tecnologie - aggiunge la
Mascia - siintroduce la possibilita diinsediarele co-
siddette fattorie verticali, sistemi di agricolturain as-
senzaditerreno all'interno di insediamenti produt-
tivi, ad esclusione di alcune aree». Novita sul futuro
dell'ex cinema Capitol, sulla riqualificazione dell'area
ex Barbour di via Galbussera, spazio che 'Ammini-
strazione Comunale ritiene rappresentare una del-
le porte di ingresso alla citta. «<Sono questi alcuni
punti in vista del 2025, quando scadra il Pgt - con-
clude la Mascia - a quel punto saremo tutti chiama-
ti a un grande lavoro di revisione strategica e di go-
verno del territorio e della citta». A favore delle va-
rianti hanno votato la maggioranza di centro sinistra
e Fdi, due i contrari, 1 'astenuto.

et per 025
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UFFICIALE LA CANDIDATURA CONGIUNTA

Euro 2032, corsa ai nuovi stadi
San Siro non sara piu abbattuto

Accordo fra Italia
e Turchia per ospitare
il torneo: 5 citta a testa
Vincolo sul Meazza,
I'Inter va a Rozzano

di Matteo Pinci
eFederica Venni

Un Europeo a braccetto con Erdo-
gan. Per non perdere la possibilita
diospitare Euro 2032 e insieme I’oc-
casione di ridare vita ai nostri vec-
chissimi stadi. La lettera sottoscrit-
ta dalla Federcalcio italiana con
quella turca & un invito alla Uefa:
facciamo I’Europeo insieme, tra-
sformiamo il testa a testa tra le due
candidate in un percorso condivi-
so, anche a costo di turarsiil naso. Il
motivo? Da qualche settimana, il ri-
schio di perdere la corsa si stava fa-
cendo concreto, in vista della deci-
sione del 10 ottobre. Il governo Me-
loni aveva rimandato indietro sen-
za risposta almeno due richieste
sull’avanzamento dei lavori della
candidatura italiana, indispetten-
do la Uefa, nonostante i buonissimi
rapporti tra Ceferin e Gravina. Di
contro, la candidatura della Tur-
chia dopo alcuni disguidi ammini-
strativi nella finale di Champions
aveva perso smalto. Da qui l'idea:
meglio un ticket solido che due fra-

giliindividualita.
Dadieciacinque citta

Tutto cid avra un prezzo. Prima di
tutto, ridurre il numero delle citta
italiane coinvolte. Erano e sono an-
cora in corsa tutte e dieci: Milano,
Torino, Verona, Genova, Bologna,
Firenze, Roma, Napoli, Bari e Ca-
gliari. Ieri in conference call con la
Figc c’erano tutti i sindaci, e tutti
piuttosto felici: per ora non ci sono
tagli. Ma alla fine le sedi saranno 5
per Paese, pitl una riserva. La lista
definitiva sara chiusa nel 2026, la
Uefa potrebbe allargare il numero,
specie se varera I'Europeo a 32
squadre. Fino ad allora, I'Italia vuo-
le stimolare lo sviluppo del mag-
gior numero di nuove strutture. Ma
pitdi un sindaco ha ricordato: «Im-
possibilerifare gli stadi senza un in-
tervento pubblico». Il ministro per
lo sport Abodi si &€ impegnato — & so-
lo una dichiarazione d’intenti — a
mettere a disposizione un fondo di
liquidita a cui potranno beneficia-
re solo i progetti piu virtuosi, soste-
nibili e soprattutto green. Il model-
lo éI’'Olimpico, gia pronto ad attrez-
zarsi col fotovoltaico. Insomma, ini-
zia la corsa tra le citta: vincera chi
sara piu bravo. Sempre che I'accor-
do italo-turco non trovi scogli im-
previsti. Manca ad esempio l'intesa
sulla finale: non & detto che si gio-
chia Roma.

. .
Via da San Siro

T2 AAdin o 212y mvrrmrrs Caee Oivs » AAilA
L dAUUIU d ULl 1HIUUVU Odll D11V d lvilld-
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no & sempre piu vicino. Dopo le
mosse ufficiali del Milan verso San
Donato, ieri anche I'Inter ha messo
nero su bianco la volonta di co-
struirsi il suo impianto da sola, a
Rozzano, alle porte del capoluogo.
Ela soprintendenza sta per comuni-
care al Comune l'intenzione di ap-
porre nel 2025 sul secondo anello

dal Maoagza nin “vinonla enltnirala
Ui viCaZiZa ull  vinluiv cuilwuiaic

semplice” che, di fatto, ne blocca la
demolizione. Un bel problema per
il sindaco Beppe Sala che in una no-
tascrive: «Se confermata, la decisio-
ne della soprintendenza avrebbe
conseguenze gravi non solo per il
futuro dello stadio e per la sua so-
stenibilitd, ma anche perché ridur-
rebbe di molto le possibilita che le
squadre restino a Milano con un
nuovo impianto».

11 Milan ha gia chiesto incontri al
Comune di San Donato per avere
chiarimenti tecnici sulla costruzio-
ne di un impianto in un’area di cui
a giugno é di fatto diventato pro-
prietario. L’Inter ha firmato un ac-
cordo con la Infrafin (gruppo Cabas-
si) che le da il diritto di esclusiva fi-
no al 30 aprile 2024 su un’area di
circaun milione di metri quadri nel
comune di Rozzano, al confine con
Assago. Per San Siro, la decisione uf-
ficiale potra arrivare solo nel 2025,
cioé 70 anni dopo la realizzazione
del secondo anello. Quello che arri-
vera a breve sulla scrivania di Sala &
un parere — chiesto proprio dal Co-
mune — che traccera la strada: San
Siro non si tocca.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Furo 2032 cors i nuovistadi
SanSiro nonsari piiabbattuto =

i




la Repubblica

Page 41 of 120 RASSEGNA STAMPA ASPESI del 29/07/2023

L’urbanistica

Mal futuro quartiers
allo scalo Farini

piU housing sociale

Circa quattrocento alloggi
in piv di housing sociale che
porteranno a quota 1.800
gli appartamenti di edilizia
sociale nel progetto di
riqualificazione dell’ex
Scalo Farini. Dove oltre a
nuove abitazioni, si prevede
la creazione di un grande
parco e larealizzazione del
Campus delle Arti
dell’Accademia di Brera.
Collegio di vigilanza sull’ex
scalo Farini ha preso atto
dellarichiesta del Comune
diincrementare la quota di
edilizia sociale, che passa
cosidal 23 per cento al 30
per cento. Un aumento di
circa 25 mila metri quadrati
disuperficie lorda di
residenza convenzionata
che arrivera un totale di
circa109 mila metri
guadrati.

Considerando che una
parte di costruito sara
destinata a funzioni diverse,
il risultato & cheil 43 per
cento della futura superficie
residenziale sara postoin
vendita oin affitto a prezzi
convenzionati.

FS Sistemi Urbani ha avviato
in questi mesi la procedura
competitiva per ’area
dell’ex scalo Farini e quella
di San Cristoforo, destinato
interamente a parco.
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INTESA SUL CANONE CONCORDATO
L h B L ] b [ ] k)
Inquilini al riparo dai caro-a
eee Via libera al nuovo accordo sugli e v
affitti a canone concordato per il ter- :
ritorio della Capitale. A depositarlo
ieri sono state sei associazioni rap-
presentative dei piccoli proprietari
interessati ad applicare la cedolare
secca e altrettanti sindacati degli in-
quilini, alla presenza dell’assessore
alle Politiche abitative Tobia Zevi.
L’intesa mette al riparo gli affittuari
dagli aumenti del canone dovuti al
caro-vita. «Tali accordi hanno validi-
tatriennale e quello di Roma & scadu-
to a febbraio 2022 - spiegano Cgil
Roma e Sunia - In assenza di un
accordo che determina i valori eco-
nomici, quelli dell’accordo scaduto
sono soggetti alla variazione Istat
che negli ultimi due anniha raggiun-
to livelli significativi, quasi il 10%».
Aggiunge Paolo Rigucci, segretario
generale Sicet Cisl Roma, che I'accor-
do definisce «con precisione la tipici-
ta delle 214 zone in cui & suddivisa la
citta, insieme ai criteri di calcolo
dell’affitto da applicare. Oltre a que-
sti risultati, le parti si dotano di uno
strumento interno di lettura
dell’andamento delle dinamiche de-
gli affitti, ai fini di unalettura condivi-
sa e operativa delle dinamiche eco-
nomiche e sociali sul sistema immo-
biliare». Attenzione & stata rivolta
anche agli affitti per gli studenti.
«Vengono determinati - spiega la
Cgil - i contenuti economici e norma-
tivi dei contratti per gli studenti fuori
sede. Questa parte di accordo & infat-
ti sottoscritta anche dalle organizza-
zioni studentesche Udu, Link e Pri-
mavera degli studenti».
RED. CRO.

e
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[ LAVORI PER IL GIUBILEO

Via libera ai cantieri stradali
Nove milioni per 20 chilometri

Campidoglio, sbloccata la prima tranche per Trastevere e Testaccio

La giunta capitolina ha dato
il via libera alla prima tranche
di lavori stradali gestiti dal
Comune, sbloccando 9 milio-
ni sui 47 stanziati per rinnova-
xe 800 chilometri di grandi ar-
terie in vista del Giubileo. Gli
interventi interesséranno 17
strade per un totale di 20 chi-
lometri. L'apertura dei cantie-
ri € in programma in autun-
no. Si parte con il lungotevere
Testaccio (da via Rubattino a
piazza dell’Emporio), viale
Trastevere (a cominciare da
piazza Flavio Biondo e a scen-
dere verso il centro) e via del-
I'Acqua Acetosa Ostiense.

I lavori si svolgeranno di
notte. Sara riqualificato
I'asfalto e saranno rifatti j
marciapiedi ammalorati. E
prevista la sostituzione delle
barriere di sicurezza, il ripri-
stino delle caditoie e della se-
gnaletica sia orizzontale che
verticale dove necessario. Nel-
le zone della citta storica la ri-
strutturazione riguardera i
lungotevere Grande Ammira-
glio Thaon de Revel e Salvo
d’Acquisto.

«Abbiamo gia rimesso in
sicurezza piu di 200 chilome-
tri di strade - commenta il sin-
daco Roberto Gualtieri -. Ora
avviamo un ulteriore blocco

di interventi che, sempre li-
mitando i disagi peri cittadini
grazie ai cantieri notturni, an-
dranno a interessare otto Mu-
nicipi e decine di chilometri
di lavori in profondita». Guar-
dando al Giubileo e oltre,
I'obiettivo é riqualificare tutte
le grandi arterie di Roma dove
transita oltre il 65% del traffi-
¢o urbano. «Un progetto am-
bizioso — sottolinea l'assesso-
ra ai Lavori pubblici, Ornella
Segnalini -, una grande op-
portunita per la citta che di-
ventera piu sicura, piu bella e
pit accogliente».

Intanto emerge che solo il

9% delle opere del Pnrr é stato
avviato. Su 1.583 interventi da
realizzare con 3,3 miliardi, ne

sono stati finanziati 584 con
1,4 miliardi. Quasi tutti i pro-
gettj, pero, sono ancora sulla
carta. Ecco gli ultimi dati del-
I'«Osservatorio Pnrr e Giubi-
leo Roma», attivato dall’Ance
Roma-Acer per consentire a
imprese, cittadini e stakehol-
der di avere un canale infor-
mativo con un monitoraggio
costante sull'andamento dei
lavori che andranno a ridise-
gnare la citta. Quanto al Giu-
bileo, spiega Francesca De
Sanctis, vicepresidente alle
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opere pubbliche dei costrut-
tori, che ha fortemente voluto
T'osservatorio «siamo pilt in-
dietrox». )

Sono 184 le opere da realiz-
zare, alcune delle quali «es-
senziali e indifferibili», da ul-
timare entro la fine del 2024.
11 sottopasso di piazza Pia é in
fase di aggiudicazione, cosi
come i lavori per la tramvia
Termini-Vaticano- Aurelio
(TVA). Partito il cantiere an-
che al ponte dell'Industria,
ma tanti altri invece m devono
ancora iniziare. Come la ri-
qualificazione di piazza San
Giovanni o della stazione di
San Pietro. «Le opere giubila-
1i - spiega De Sanctis - dovreb-
bero essere assegnate tutte
entro settembre, altrimenti si
rischia di non fare in tempo. I
dati del nostro osservatorio
mettono in evidenza ritardi
generalizzati e preoccupanti.
Adesso, quindi, ci aspettiamo
uno scatto e uno sforzo da
parte delPamministrazione
per spendere bene e nei tem-
pi le risorse, sanando le ca-
renze di personale che la stes-
sa amministrazione ha de-
nunciato».

Lilll Garrone
Luisa Monforte

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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L'ITER STADIO

Pietralata,afine

estateil progetto
definitivo

ALBUFEIRA - C'd una Roma
che sudain Portogallo e
un'altra che tesse
ralazioni. Lina Souloukou,
che ancora non si & vista
in Algarve nel ritiro della
squadra, sista
impegnando a fondo sul
dossierstadio. Nagli
ultimi giomi sono andati
in scana dagli incontri tra
delegati della Ceo ed
esponentidella Regione
Lazio per parlare della
confarenza defservizi,
passaggio fondamentale
delFiter per 'apertura dai
cantieri a Pietralata. Alla
fina delFastate, tra
settembra @ ottobre, la
Roma dovrebbe
presentare il progatto
dafinitivo che ha gi2
ricevuto dall’assemblea
capitolina il bollino dal
cosiddetto pubblico
interesse. A quel punto,
dopo un ulteriore
passaggio in Comune, via
alla conferenza regionale,
che entro sei mesi dovra
dare ok al dossier.
rob.mai.
€RIPRODUZIONE RISERVATA

Lanotte
diN'Dickai
LaRoma %3

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO




Page 45 of 120 RASSEGNA STAMPA ASPESI del 29/07/2023

Flaminio

Il cantiere
nell’ex deposito
fa venire giu
il muro di cinta

Non erano bastati i due grandi
pioppi alti 30 metri abbattuti do-
po aver dominato per 50 anni la
scena a pochi passi da piazza del
Popolo. Ora & venuto giti un mu-
ro di cinta del cantiere e ha qua-
si sepolto diverse macchine par-
cheggiate.

Succede nel terreno dove c'e-
ra un deposito Atac sulla Flami-
nia, un’area venduta in un'asta
giudiziaria alla societa Mamiris
che ora con la Ricci Spa ha co-
minciatoilavori per alzare un pa-
lazzo residenziale di cinque pia-
ni esterni e altri due interrati.

E questo nonostante la batta-
glia ingaggiata dai condomini
delle palazzine di via Cardinal
De Luca, proprio di fronte, che
mesi fa denunciarono il possibi-
lerischio idrogeologico legato al-
I'operazione, gia causa dei disse-
sti che hanno riguardato un pa-
lazzo sempre di via Cardinal De
Luca, al numero 22, firmato dal-
la matita di un architetto del cali-
bro di Piacentini.

«Le pubblicazioni di settore e
gli studi effettuati all’epoca del
dissesto, sulla scorta di indagini
geognostiche — spiegano gli abi-
tanti riuniti in un Comitato —
suggeriscono di prestare la mas-
sima attenzione ad interventi
che andranno inevitabilmente a

diPaolo Boccacci

modificare I'assetto delle falde e
i conseguenti contenuti di ac-
qua dei terreni interessati, alte-
rando le condizioni di equilibrio
delle fondazioni degli edifici cir-
costanti».

Non e tutto. In un documento
del 2012 della Soprintendenza
Speciale, poi ripreso anche da
quella capitolina, si dice che nel
lotto «sono state individuate,
nel corso dei sondaggi svolti per
la costruzione di un parcheggio
multipiano interrato, non realiz-
zato, strutture murarie riferibili
ad etd romanan».

Video girati dai condomini do-
cumentano l'assenza di avvisi
postidalla proprieta sul muro pe-
rimetrale gia a rischio crollo, a
tutela della sicurezza di cittadi-
ni e auto parcheggiate. «La So-
vrintendenza stessa aveva obbli-
gato la societa ad effettuare uno
scavo pari allintero perimetro
del lotto per verificare e rinveni-
re le possibili strutture murarie
riferibili ad eta romana — spiega
una condomina — e la Ricci ave-
va garantito che lo scavo sareb-
be avvenuto con un sistema a
gradoni, per evitare di danneg-
giare eventuali reperti. La socie-
ta, invece, sembra intenzionata
a procedere con paratie, scavi
verticali ad alto rischio di dan-
neggiamento dei reperti».
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Appia Antica
Arrivail vincolo
eliragazzi
di Ciampacavallo
evitano lo sfratto

di Giuseppe Scarpa e a pagina 7
EVITATO L’ESPROPRIO

Vincolo sui terreni de]l’Appia Antica
salvala onlus che aluta 1 ragazzi disabili

A Leattivita

Una delle attivita di sostegno svolte dalla onlus Ciampacavallo

A

Parco dell’Appia Antica vendesi
quaranta ettari passano ai privati

Su Repubblica

A llcaso
A maggio Repubblica ha
sollevatoil caso Ciampacavallo

di Giuseppe Scarpa

L’onlus Ciampacavallo é salva.
L’associazione non dovra abban-

donare i tre ettari che occupa al-

I'interno del parco dell’Appia An-
ticadove ha sede la fattoria socia-
le che accoglie 800 persone con
disabilita e lavora a tariffe socia-
li, in alcuni casi anche a titolo
gratuito. L’area non verra piu
venduta ai privati. Nel comples-
s0 i 40 ettari dell’Olivetaccio, al
cuiinterno sitrovanoiterreni ge-
stiti da Ciampacavallo, divente-
ranno di proprieta della Regione
Lazio. La Regione ha infatti in-
tenzione di esercitareil diritto di
prelazione per evitare che il fon-
do finisca in mano a grossi grup-
pi imprenditoriali che, con ogni
probabilita, avrebbero poi chie-
sto alla onlus di lasciare i terreni
e le attivita sociali che Ciampaca-
vallo porta avanti da anni. Oltre
alla giunta Rocca anche il mini-
stero della Cultura, con la soprin-
tendenza, ha posto ieri dei vinco-
li stringenti rendendo I’Olivetac-
cio meno appetibile da un punto
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di vista economico.

Il caso & stato sollevato da Re-
pubblica, ed & esploso lo scorso
maggio quando & stato scoperto
che I'Istituto ecclesiastico Gerini
stava per concludere la vendita
dei 40 ettari di cui e proprieta-
rio. A firmare un preliminare per
I'acquisto, investendo quasi 1,3
milioni di euro, era stato Paolo
Cetorelli, I'imprenditore al timo-
ne dei supermercati Pewex, che
ha la sua villa nelle vicinanze.

a Repubblica
Roma BN
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All'improvviso era arrivata la
notizia della decisione di vende-
r¢¢del mancato esercizie' del di-
ritto di prelazione da parte del
Parco, a cui la proposta era stata
fatta nell’ottobre scorso, un me-
se prima delle dimissioni di Nico-
la Zingaretti da presidente della
Regione. Era stata questa una no-
tizia terribile per la onlus che oc-
cupa tre ettari di terreno sull’Ap-
pia Pignatelli e ha convenzioni
con tutte le Asl romane, che in-
viano li disabili gravissimi. Ciam-
pacavallo paga all’Istituto Gerini
un affitto calmierato di 650 euro
al mese e cura l'area dell’Olive-
taccio. Dall’associazione, temen-
do di essere costretti a sloggiare,
o di dover pagare un canone
maggiore che diventerebbe inso-
stenibile per la onlus, avevano
chiesto aiuto alla Regione Lazio,
alla Cei e alla ministra per le disa-
bilita Alessandra Locatelli.

Latanto agognatarisposta e ar-
rivata ieri. Nuovi vincoli dalla so-
printendenza e volonta della Re-
gione ad acquistare tutto lascian-
do alla onlus i terreni. «L.a Regio-
ne Lazio & pronta a salvaguarda-
re I’associazione Ciampacavallo,
esercitando il diritto di prelazio-
ne all’acquisto della porzione di
Appia Antica che ospita le attivi-
ta», ha spiegato I’assessore al Bi-
lancio Giancarlo Righini dopo
averillustrato in commissione al
Consiglioregionale del Lazio I'as-
sestamento 2023-25. «E una real-
taimportante che intendiamo tu-
telare», ha concluso Righini. «E
una grande soddisfazione poter
vedere riconosciuta I'istanza di
cui ci siamo fatti portavoce nel
corso di questi mesi e che ha vi-
sto il consigliere Claudio Marot-
ta in prima linea nel lavoro su
questa importante vertenza che
oggi conquista una dichiarazio-
ne formale da parte dell’assesso-
re competente», ha sottolineato
il presidente del Municipio Ro-
ma VIII e portavoce di Sinistra Ci-
vica Ecologista, Amedeo Ciac-
cheri. «L’auspicio & che la Regio-
ne in questa partita non solo ac-
quisisca I’'area ma - ha aggiunto
Ciaccheri - contemporaneamen-
te vincoli alle funzioni sociali
che fino a qui I’hanno interessa-
ta anche l'utilizzazione futura
dell’area».
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LABATTAGLIA

“Bastanuovo cemeiito
fermate Esselunga”

CHIARA COMAI

ETultimabattaglia del comitato Es-
senon. Il gruppo di attivisti nato
perdifendereil Parco Artiglieri del-
laMontagna, vicino all’area Ex-We-
stinghouse nel quartiere San Pao-
lo, le ha tentate tutte. Dopo i pro-
cessi in cui hanno cercato di costi-
tuirsi parte civile, senza successo, &
stata individuatal’ennesima critici-
ta. «Non si puo costruire sul parco
perché viola la legge comunale del
verde pubblico». -pacina4s

L'ultima battaglia del comitato "Essenon" in difesa del verde del parco Artiglieri della Montagna
l'osservazione al Comune: "Una norma ferma al 20% ['edificabilita nei giardini monumentali"

“La legge vieta altro cemento
Eisselunganon puo costruire”

Es
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CHIARA COMAI
Il supermercato
e previsto nell’area
ex Westinghouse
in zona San Paolo
N\

Pultima battaglia del
comitato Essenon. Il
gruppodi attivistina-
toperdifendereil Par-

co Artiglieri della Montagna,
vicino all’area Ex-Westinghou-
se nel quartiere San Paolo, le
hatentate tutte. Dopoi proces-
siin cuihanno cercatodi costi-
tuirsi parte civile, senza suc-
cesso, & stata individuata 'en-
nesima criticita. 1l legale Lo-
renzo Grignani, membro del
comitato, spiega: «Non si pud
costruire sul parco perché vio-
lalalegge comunale del verde
pubblico». Un dettaglio che &
statoinserito delle osservazio-
ni al Pec, il piano esecutivo
convenzionato, per larealizza-
zione del progetto. In parole
semplici, il progetto di costru-
zione del supermercato Esse-
lunga sul parco Artiglieriésta-
to pubblicato dal Comune il
18 maggio scorso. Il comitato
enon ha risposto inviando

alcune valutazioni, frutto del
lavoro di squadra con altre as-
sociazioni ambientaliste tori-
nesi e professionisti del setto-
re. Tra queste analisi, la pit
importante riguardail regola-
mento del verde pubblico.
«L’articolo 15 riguarda i giar-
dini monumentalie quelli an-
nessi ai beni culturali. Secon-
dolalegge, cisono regole mol-
to rigide sulla edificabilita di
questi parchi - spiega il legale
Grignani - nello specifico, c’¢
il divieto di edificare per pil
del 20% su queste aree». L'ex
caserma Lamarmora, adia-
cente al parco Artiglieri, & sta-
taposta sotto tutelain quanto
bene culturale nel 2016, da
parte della soprintendenza.
«Significa che il giardino risul-
ta essere adiacente a un bene
culturale, e dunque non edifi-
cabile peroltre il 20%».

Il parco Artiglieri & gia stato
utilizzato come terreno di co-
struzione. «Una grossa parte
dell’area ospita gid i campi
del centro sportivo Cit Turin.
Edunque impensabile cemen-
tificare ancora il parco, se si
vuole rispettare la legge», di-
ce Grignani.

A questo punto viene da
chiedersi quale sia il rapporto
tra la caserma e il parco Arti-

LUSIVO DEL DESTINATARIO

glieri. «Storicamente esisteva
un’unica struttura, l'ex foro
boario. Il complesso compren-
deva il giardino, l'area che
adesso ¢ il Tribunale e I'ex ca-
sermalamarmora- spiega Gri-
gnani -. Nel 2016 la soprinten-
denza ha deciso di tutelare
'ex caserma per interesse sto-
ricoculturale, proprioinquan-
to parte dell’ex foro boario». E
le altre due componenti? «Il
Tribunale era gia costruito, e
sul giardino nonsi é chiesto al-
la Regione di esprimersi». A
questo punto, anche se la so-
printendenza non ha disposto
sul giardino, subentra il rego-
lamento comunale. «Perché al-
lora il Comune non sié mai po-
sto il dubbio se anche il parco
fosse da tutelare? Larisposta é
evidente: c’era bisogno di co-
struire. AlComune serviva am-
pliare la superficie edificabile
in modo da poter vendere di
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piteridurre il debito pubblico
diquegli anni».

Il comitato Essenon rimane
in attesa della risposta alle os-
servazioni consegnate al Co-
mune. «Speriamo che cidiano
una risposta soprattutto su
questo aspetto. Poi decidere-
mo il da farsi - conclude Gri-
gnani -. Questa ¢ la ciliegina
sulla torta del disastro Ex-We-
stinghouse». —

DRIPRODUZIONERISERVATA
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AllaWestinghouse, natanel 1929 inzona San Paolo, venivano prodotti freni
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| fondi regionali

L Alc invesle
dieci milioni
per riqualificare
le case popolari

’ Agenzia Territoriale
perla Casa del
.4 Piemonte Centrale
destinera 10 milioni di euro
per l'attuazione del
programma «fondi ¢x
Gescal» della Regione. Lo
ha deciso il eda, che ha
individuato le priorita di
utilizzo della prima tranche
di fondi sbloccati a giugno
dalla giunta regionale, su
proposta dell'assessora alla
Casa Chiara Caucino.
«Grazie allimpegno della
Regione — ha spiegato il
presidente di Ate Emilio
Bolla — con lo sblocco di
queste risorse vengono
rimessi nella disponibilita
dei cittadini i fondi
originariamente destinati
alle case popolari». I fondi
verranno cosi suddivisi: 2
milioni per interventi di
adeguamento normativo
relativo alla prevenzione
incendi in immeobili, 3
milioni e mezzo per
interventi di eliminazione
delle barriere
architettoniche nelle parti
comuni di immobili e per
interventi di adeguamento
all'interno di singoli
alloggi, 3 milioni per la
messd in sicurezza di edifici
con criticita strutturali, 1
milione e 300 mila curo per
interventi di manutenzione
straordinaria di alloggi
sfitti ¢ non assegnabili per
necessita manutentive,
| IOME Ly
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TAGLI A1 COMUNI

Dall' Arsenale
aCampo Marzo
i (tanti) progetti
del Pnrrarischio

La rimodulazione del Pnrr
e lo spostamento di fondi de-
stinati a progetti degli enti lo-
cali apre nuovi problemi. Per-
ché se é vero che molti Comu-
ni erano in ritardo altri, vir-
tuosi, erano partiti. apaginas

Dall Arsenale di Verona

all ex caserma per le startup
Tuttiiprogetti Pnrr arischio

C Bssi in campo dalla citta di Vicenza con un
«budget» Pnrr pari a 60 milioni di euro. Finanziamenti poderosi

che spaziano da un impianto per il riciclo dei tessuti alle piste

ciclopedonali

Jquetiiche il governo ha annunciato di voler tagliare dal
Pnrre c e saranno finanziati con altri capitoli. L'annuncio, in

piena estate, con cantieri gia partiti e gare gia aggiudicato ha
suscitato veementi proteste da parte degli enti locali

%

Sergio Giordani

E impensabile mettere
in discussione

il finanziamento
ameta del guado

venenA 1l Porr era gia un cubo
di Rubik per i Comuni pronti
a intercettare i bandi (spesso
in ritardo) daiministeri. In
ballo ci sono céntri sportivi,
interventi di riqualificazione
urbana, scuole da rifare ma

anche da __ndere efficienti
sul piano energetico che «pe-
scano» da filoni diversi, da
ministeri diversi. E questo
pregresso complica ulterior-
mente l'affannosa ricerca di
una rassicurazione. Il governo
ha deciso di stralciare proget-
ti degli enti locali per un tota-
le che supera i 13 miliardi pro-
mettendo di rifinanziarli al-
trimenti. Che prezzo paghe-
ranno gli enti locali veneti?
Sul tema interviene (vedi in-
tervista sulle pagine naziona-
li) anche il presidente del Ve-
neto Luca Zaia: «Il Veneto ha

ARTICOLI AD USO BSCLUSIVO DEL DESTINATARIO

In bilico restauri, edifici green e vasche di laminazione anti-alluvioni

subito un taglio, di 775 milio-
ni per la precisione. Ma non
possiamo fermarci 1i. Io sono
stato il primo a suggem:e una

,l].quUlJ.dLlUuC uc1 r TALD».

Ma cos’e a rischio? Una ri-

Al Ver x;u nergia trenting
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Opere gia in corsa

sposta precisa ancora non é

possibile averla. A Verona, ad
esempio, si trema perché al
capitolo «rigenerazione urba-
na», uno dei pil1 utilizzati dai
Comuni, c’é il restauro del
forte Santa Caterina oltre che
gli interventi su diverse scuo-
le, ma in pista c’é anche l'atte-
sa riqualificazione dell’Arse-
nale scaligero vicino a Castel-
vecchio e stano gia per partire
i lavori della Palazzina di Co-
mando. Si fermeranno? Tutt
si dichiarano fiduciosi che
quei 13 miliardi «tagliati» sa-
ranno su progetti in ritardo,
ancora in fase embrionale,
spesso al Sud. Ma la certezza
ancora non c’¢. A Padova si
parla di 20 milioni di euro per
le periferie (siamo sempre al-
la rigenerazione urbana) per
la «bicipolitana», Pamplia-
mento del Parco Iris che, libe-
rato dal cemento, triplichera
diventando uno tra i piti gran-
di d’Italia e d’Europa e il re-
stauro del liceo Selvatico. Non
basta, c¢’é anche il Castello
Carrarese che dovrebbe rina-
scere dopo anni di abbando-
no. «Non posso che condivi-
dere la preoccupazione dei
colleghi sindaci e di Anci -
commenta il sindaco Sergio
Giordani - tengo a specificare
che tutti i progetti di Padova
sono gia affidati, e quindi in
una fase pil1 che avanzata. E

impensdbile che si metta in
discussione un finanziamen-
toa meta del guado».

Se, oltre ai finanziamenti,
c’e qualcosa che manca é pro-
prio la certezza di come pro-
cedere. A Vicenza la spmta é
ancora piu forte. In pista ci so-
no 78 progetti per 60 milioni

di euro tareati, fino all g'lfrn
CUre argall, iIne qar il

ieri, Pnrr. Fra gli obiettivi
principali la riqualificazione
di Campo Marzo su cui insi-
stono ben 8 progetti per 7 mi-
lioni di euro. Altro capitolo
«pesante» € la mobilita soste-
nibile con 21 progetti finan-
ziati con 7,7 milioni dedicatia
piste ciclopedonali, viali albe-
ratl strade e ponti riqualifica-
ti. Questo per citarne alcuni
ma la lista é lunga fra scuole,
asili, interventi per il sociale e
gli anziani ma anche per re-
staurare i gioielli della citta. E
poi lo sport e I'innovazione
con un impianto pill grande
per il riciclo dei tessili e di un
parco eco-civico e, ancora,
bus elettrici.

E preoccupata Venezia che
aveva appena tirato un sospi-
ro di sollievo dopo il salvatag-
gio in extremis del Bosco del-
lo Sport con nuovo stadio an-
nesso. «Stiamo monitorando
la situazione e leggendo at-
tentamente il documento di
revisione del Pnrr- - spiega
T'assessore cittadino al bilan-

cio Michele Zuin - Si parla di
assicurare le obbligazioni as-
sunte nei confronti dei sog-
getti attuatori utilizzando
spazi disponibili in altri stru-
menti com’é avvenuto pro-
prio per il Bosco dello Sport.
Diciamo che noi abbiamo fat-
to da precursori. Quanto al re-
sto, abbiamo aggiudicato gia
tutte le gare». Si naviga a vista
per ora e Edoardo Gaffeo, sin-
daco di Rovigo, trema per le
opere di efficientamento
energetico nelle scuole, dai
cappotti al fotovoltaico ma
anche per la sistemazione di
piazza Ungheria che andava
sott’acqua e un milione ab-
bondante del Pnir dovrebbe
risistemare con una vasca di
laminazione. A Belluno il vi-
cesindaco Paolo Gamba si
preoccupa per lo stadio co-
munale, per l'auditorium e
per i tanti progetti sull'idro-
geologico e pure per la nuova
caserma dei vigili del fuoco.
Difficile, infine, elencare tutti
i progetti Pnrr di Treviso che
comprendono ampi investi-
menti sulla riqualificazione
urbana, citiamo un esempio
su tutti: I'ex caserma Salsa sa-
ra incubatore di start up ma
ospitera anche una palestra
per il judo e spazi di riabilita-
zione per I'Usl. Se tutto andra
bene.

Martina Zambon

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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le di Verona Nelc go scaligero fra i progetti di
riqualificazione urbana c'é FArsenale di Verona

Campo Marzo a Vicenza | capoh.-cgé berico punta molto sulla
riqualificazione di Campo Marzo

Parco Iris a Padova Nel capoluogo euganeo 'area del parco Iris sara
triphicata e il parco diverra uno dei pit grandi d'Europa
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Mutui, I'lItalia e spaccata in due
Piu convenienti al nord che al sud

Stime Fabi: il reddito delle famiglie eroso di oltre un punto percentuale dai tassi d’interesse in aumento

di Franca Ferri
ROMA

L'aumento del costo del dena-
ro al 4,25, conil rialzo di 0,25 de-
ciso dalla Bce questa settimana,
provochera un vero e proprio
«choc finanziario» per le fami-
glie, il cui reddito viene conti-
nuamente eroso. L’allarme arri-
va dalla Fabi (Federazione auto-
noma bancari italiani), che in un
rapporto sull'impatto degli in-
crementi dei tassi stima che, ri-
spetto al 2019, oggi un punto
percentuale degli stipendi delle
famiglie italiane & stato «man-
giato» dai tassi d’interesse su
mutui, prestiti e credito al con-
sumo. La quota delle rate rispet-
to al reddito disponibile € passa-
ta dal 9,50% del 2019 al 10,55%
di marzo scorso e, visti i succes-
sivi aumenti del costo del dena-
ro, questa percentuale & desti-
nata salire.

La situazione, peraltro, non &
omogena, con l'ltalia divisa in
due: i prestiti per comprare ca-
sa sono meno cari al Nord, men-
tre gli interessi sono alle stelle
nel Mezzogiorno € nelle isole. In
Sicilia e Sardegna la media dei
tassi d’interesse € del 4,23% e
nel Mezzogiorno ¢ al 4,18%, con-
tro il 4,10% del dato nazionale.
Condizioni sui mutui pit favore-
vol: nel Nord Ovest, dove la me-
dia dei tassi & pari al 4,09%; nel

Nord Est i tassi medi sono quelli
piu bassi d'ltalia, ciog 3,99%.
Ma anche per le aziende, spie-
ga Confindustria, il «credito &
troppo caro e pil scarso», e le
imprese italiane stanno suben-
do un continuo aumento del
suo costo, salito al 4,8% a mag-
gio, mentre lo stock di finanzia-
menti si riduce del 2,9%. Le inda-
gini Istat e Banca d’ltalia mostra-
no un irrigidimento dei criteri di
offerta, una domanda frenata
dal costo eccessivo, una quota
significativa di imprese che non
ottiene credito (6%), soprattut-
to perché rinuncia per le condi-
zioni onerose (56,3%).

D’altra parte sono proprio que-
sti gli obiettivi, seppur dolorosi,
a cui mira la Bce per raffreddare
I'economia e ricondurre la dina-
mica dei prezzi, cresciuti del
5,5% nella Ue a giugno, verso il
target del 2%. Il rialzo di 25 pun-
ti base deciso giovedi, il nono
consecutivo, che ha portato il
tasso di rifinanziamento princi-
pale ai massimi dal 2001, al
4,25%, non € detto che sia I'ulti-
mo. Giovedi Lagarde ha spiega-
to che la stretta sta producendo
i suoi effetti e dunque, d'ora in
avanti, la Bce si fara guidare so-
lo dai dati per decidere se strin-
gere ancora la cinghia. Gran par-
te degli analisti si attende un ul-
timo giro di vite di 25 punti base
alla fine dell’estate.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Lagarde,
presidente Bee,
ha annunciato
giovedi

un ulteriore
aumento dei
tassial 4,25%:
& il massimo
dal 2001
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I mutui da shock

si mangiano gli stipendi
e le famiglie del Sud
pagano pill di tutti

@ Italia divisa in due sul costo dei prestiti per
comprare casa: mutui meno carial Nord e interessi
alle stelle nel Mezzogiorno e nelle Isole. I tassi
praticati dalle banche sono infatti piti salati per le
famiglie italiane che vivono nel Sud (Abruzzo,
Basilicata, Calabria, Campania, Molise e Puglia)
oltre che in Sardegna e Sicilia: chi risiede in quelle
due aree geografiche del Paese, infatti, paga rate
mediamente pit alte rispetto a chi abita nel resto
d’Italia. Nelle Isole, 1a media dei tassi d’interesse &
del 4,23% e nel Mezzogiorno ¢ al 4,18%, contro il
4,10% del datonazionale. Una penalizzazione che si
aggiunge a quella che sta colpendo indiscrimi-
natamente tutti gli italiani, costretti a far fronte,
negli ultimi 12 mesi, con un costo del denaro por-
tato dalla Bee dallo zero al 4,25%, ad aumenti
vertiginosi delle rate dei mutui. E quanto emerge
dauno studio della Fabi.

Rispetto alle condizioni esistenti a fine 2021, le
famiglie pitl penalizzate, sottolinea la Fabi, sono
concentrate nelle aree del Paese meridionali e cen-
trali(Lazio, Marche, Toscana e Umbria)dove i tassi
hanno subito incrementi piti ampi: la variazione
pitrilevante, fra 112021 e 12023, siéregistrata nelle
regioni del Centro con uno spread di 251 puntie gli
interessi arrivati al 4,16% medio, nelle Isole la
variazione é stata di 248 punti e al Sud di 247.

Le famiglie residenti nelle aree settentrionali
godono, invece, di condizioni piti favorevoli e han-
no patito meno gli effetti della politica monetaria

della Bee: nel Nord Ovest (Liguria, Lombardia,
Piemonte e Valle d’Aosta) 1a media dei tassi & pari
al 4,09%, con uno spread, rispetto a due anni fa, di
241 punti; nel Nord Est (Emilia Romagna, Friuli
Venezia Giulia, Trentino Alto Adige e Veneto),
invece, i tassi medi sono quelli pit bassi d’Italia,
cioé 3,99%, e’'aumento & pari a 226 punti rispetto al
2021.

11 quadro dei tassi mostra alcune differenze,
rispetto alle medie, se si analizzano le condizioni
praticate dalle banche sulla base della dimensione
del finanziamento. Per la categoria di mutui di
importo fino a 125mila euro, i Livelli piti alti di tassi
siriferiscono ai prestiti alle famiglie che risiedono
nelle Isole e nelle aree del Nord Est, dove il costo di
un mutuo per abitazione ha raggiunto rispetti-
vamente il 4,56% e il 4,51%; in questa fascia la
media nazionale & del 447% e i tassi del 4,46% nel
Centro, del 4,45% nel Nord Ovest e del 4,43% nel
Sud che, solo per questo tipo di importi, gode di
medie pit favorevoli.

Per la categoria di importo intermedio, com-
presa tra i 1256mila e i 250mila euro, i tassi hanno
toccato la punta del 4,19% nelle zone isolane del
Paese, nel Sud e nel Centro del 4,15%, nel Nord
Ovest del4,11% e del 3,95% nel Nord Est, controun
livello del 4,09% a livello nazionale. Infine, le con-
dizioni di prestito per importi superiori a 250mila
euro (media nazionale pari 3,74%) vedono le re-
gioni del Sud e delle isole ancora penalizzate, con
un tasso medio del 3,97% e del 3,95%, mentre nel
Centro é pari al 3,88%, nel Nord Ovest del 3,70% e
nel Nord Est del 3,51%.

«L’analisi dei tassi per classe dimensionale dei
mutui ipotecari rispetto a fine 2021 e 2022 - sot-
tolinea la Fabi - mostra un quadro drammatico,
quasi comparabile a uno shock finanziario per gli
italiani con mutui a tasso variabile o per quelle
persone che intendono ancora acquistare casa. Nel
corso di 12 mesi, infatti, la strategia di raffred-
damento dell’inflazione da parte della Bee ha sur-
riscaldato il portafoglio delle famiglie italiane in-
debitate» erodendo iredditi. [Adnkronos]
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ILSINDACATO DEIBANCARI

Gilda Ferrari/paciNa4

Mutui, un effetto choc
sulle famiglie italiane
LaLiguriasoffre meno
L'analisi della Fabi: il peso delle rate sul reddito & salito dal 9,5% del 2019 al 10,55%. Nella nostra regione il quadro migliore del Nord Ovest

Mutui, choc finanziario per le famiglie
«Ma in Liguria tassi piu bassi della media»

Sileoni: «I rialzi di Bce

Sud e isole sonoipiu

non funzionano, serve penalizzatiperché

aumentare gli stipendi
e controllare i prezzi»

ILCASO

Gilda Ferrari /GENQvA

n punto percentuale

degli stipendi delle

famiglie italiane &

stato  «mangiato»
dai tassi d’interesse su mutui,
prestiti e credito al consumo,
aumentati sull'onda della lot-
taall'inflazione condotta dalla
Bee a colpi di rialzi del costo
del denaro ('ultimo a quota
4,25%).

InItalia l'incidenza delle ra-
tesulredditodisponibile & pas-
sata dal 9,50% del 2019 al
10,55% dello scorso marzo.
Considerando gli aumenti del
costo del denaro sopraggiunti
damarzoinpoi,ilpesodellera-
tesulredditoé destinato a sali-
re. Lo racconta un’indagine
sui tassi diinteresse realizzata
dall’ufficio Ricerche e Analisi
della Fabi, il principale sinda-
cato dei bancari, che definisce
il quadro «drammatico, quasi
comparabile a uno shock finan-
ziario per gliitaliani con mutui
a tasso variabile o per quelle
persone che intendono ancora
acquistare casa».

I tassi medi praticati dalle
banche sono pit cari per le fa-
miglie italiane che vivono in
Abruzzo, Basilicata, Calabria,
Campania, Molise e Puglia
(4,18%) e quelle che risiedo-
no in Sardegna e Sicilia
(4,23%) - rispettoa una media
nazionaledel4,1%.

LaLiguriaé trale regioni pit
fortunate, con valori inferiori
alla media nazionale e miglio-

ritrale regionidel Nord Ovest.
Perimutui sinoa 125 mila eu-
roinLiguria si paga in mediail
4,43%, sino a 250 mila euro si
pagainmediail 4,05%eoltre i
250 mila euro si paga in media
i13,64%.

L’Italia & divisa in due. Nelle
regioni settentrionali le condi-
zioni di accesso al credito per
acquistare immobili sono pitt
favorevoli rispetto al resto del
Paese: 4,09% nel Nord Ovest
(Liguria, Lombardia, Piemon-
te e Valle d’Aosta) e 3,99% nel
Nord Est (Emilia Romagna,
FriuliVenezia Giulia, Trentino
Alto Adige e Veneto). Al Sud e
nelle isole si registrano tassi
medidel4,18%e del4,23%.

La penalizzazione del Meri-
dione & «legata anche ad alcu-
ni fattori di rischio, maggiori
inalcuni territori - spiegalaFa-
bi - che si aggiunge a quella
che sta colpendoindiscrimina-
tamente tutti gli italiani, co-
stretti a far fronte, negli ultimi
dodici mesi, durante i quali il
costo del denaro € stato porta-
to, con nove rialzi, dallo zero
al 4,25%, ad aumenti vertigi-
nosidellerate dei mutui».

Rispetto alle condizionidi fi-
nanziamento esistenti a fine
2021, le famiglie pit penaliz-
zate dai ritocchi sono concen-
trate in Lazio, Marche, Tosca-
na e Umbria, dove i tassi han-
no subito incrementi pitt am-
pi. La variazione pili rilevante,
fra il 2021 e il 2023, si & regi-
strata nelle regioni del Centro
conunospread di251 punti.

Lo studio analizza le condi-
zjoni praticate dalle banche in
base alladimensione del finan-
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per le banche il fattore
rischio ¢ maggiore

ziamento concesso. Tre i tar-
getanalizzatidallaFabi: sinoa
125 mila euro, sino a 250 mila
euroeoltrei250 mila euro.

Nella categoria mutuisino a
125 mila euro, i livelli pit alti
si trovano nelle Isole e nel
Nord Est, dove il costo di un
mutuo per abitazione ha rag-
giunto il 4,56% e il 4,51%, a
fronte di una media nazionale
al 4,47%, di un Centro al
4,46%, di un Nord Ovest al
4,45%e diun Sud (favoritoso-
lo in questo segmento) al
4,43%. La Liguria, come det-
to, per i mutui sino a 125 mila
euro ha un tasso medio del
4,43%, traimigliori.

Nella categoria intermedia
dei mutui sino a 250 mila eu-
ro, itassitoccano quota4,19%
nelleisole, 4,15% al Sud eCen-
tro, 4,11% nel Nord Ovest e
3,95% nel Nord Est - contro
una media nazionale del
4,09%. Anche in questo seg-
mento la Liguria si distingue,
conun4,05%.

Quanto agli importo supe-
rioriai 250 mila euro, la media
nazionale & 3,74% e la Liguria
si mantiene sotto con un
3,64%. Fanno peggio tutti gli
altri (isole al 3,97%, Sud al
3,95%, Centro al 3,88%, Nord
Ovestal 3,70%) tranne il Nord

Y I)L‘"il\(l:«\(llllil_‘&{irl)»
B¢
BT ;‘_gq.m
A
M N =




Page 56 of 120

IL SECOLO XIX

RASSEGNA STAMPA ASPESI del 30/07/2023

Est, che ha un tasso medio al
3,51%.

«Ledifferenze territoriali di-
pendono da alcuni fattori diri-
schio: il Sud e le Isole sono pitt
indietro economicamente ri-
spettoal Nord - commentaLan-
do Mario Sileoni, segretario
generale della Fabi -. I numeri
dei fallimenti di imprese o di
difficolta sono piu rilevanti e
le famiglie faticano a pagare le
rate, Per le banche il fattore ri-
schioquindié maggiore».

La politica monetaria attua-
tadallaBce per contrastare'in-
flazione, osserva Sileoni, «non
sta portando ai risultati spera-
ti. L'inflazione calera solo dal
prossimo anno e probabilmen-
tela soglia del 2% sara difficile
daraggiungere. 'inflazione si
combatte anche con altri stru-
menti: Faumento degli stipen-
di e un maggior controllo dei
prezzi da parte delle istituzio-
ni. In Italia ci sono 7 milioni di
lavoratori che hanno contratti
scaduti e vanno rinnovati con
riconoscimenti adeguati al
nuovo costodellavita». —

L’andamento dei tassi d'interesse in italia
L’impatto delle rote sul reddito disponibile dell2 famglie italiane
n.0

10,6 10,40% 10,..::5%
102 10,?.0%
9 75M
2k 9,50% -5
94 e
90 |
2019 2020 2021 2022 2023

Medie marzo 2023
B Nord Ovest M Nord Est
5,00

W Centro Sud M Isole

fino a 250mila euro

fino a 125mila euro

oltre a 250mila euro

Tassl sul mutui in Liguria
marzo 2023

oltre a

250000 3,64%

fino a

250,000 4,05%

finoa

125.000  4,43%

Fonte: Fakd - Analis & Ricerche, elaborazioni su statistiche Banca o'ltalia WITHUB
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Uno studio della Fabi calcola la perdita per I'aumento dei tassi
Le rate di mutui e prestiti si mangiano il 10,5% di stipendio

B Glistipendi delle famiglie italiane vengo-
no letteralmente «mangiati» dai tassi d’inte-
resse su mutui, prestiti e finanziamenti per il
credito al consumo. La quota delle rate ri-
spetto al reddito disponibile & passata dal
9,5% del 2019 al 10,55% di marzo scorso e,
visti i successivi aumenti del costo del dena-
1o, questa percentuale, & destinata a salire
ulteriormente. La stima & della Fabi che in
un rapporto sui tassi parla di shock finanzia-
rio in arrivo per le famiglie e di reddito pro-
gressivamente eroso.

Se il peso degli interessi continua a toglie-
re fiato a chi deve rimborsare un debito a
tasso variabile e inibisce chi deve accen-
derne uno nuovo, con 'aumento del co-
sto del denaro le famiglie rischiano di
diventare sempre pitt povere. L’analisi
dell’andamento della spesa per gli inte-
ressi sostenuta dai nuclei familiari negli
ultimi anni non si esaurisce in un au-
mento delle rate ma restituisce qualco-
sa di molto pit1 grave. Alla fine dei primi
tre mesi del 2023 il costo del debito ha
raggiunto una percentuale pari al
10,55% rispetto al reddito disponibile, a
fronte del 9,5% di fine 2019. Nei cinque
anni osservati, si rileva una progressiva
salita di questo indicatore che nel 2020
era al 9,75%, nel 2021 al 10,20% e nel
2022 al 10,40%.

Fral'altroi tassi praticati dalle banche
sono pili salati per le famiglie che vivo-
no nel Sud (Abruzzo, Basilicata, Cala-
bria, Campania, Molise e Puglia) oltre
che in Sardegna e Sicilia: chi risiede in
queste regioni paga rate mediamente
pit alte rispetto a chi abita nel resto
d’Italia. Nelle Isole, la media dei tassi
d’interesse & del 4,23% e nel Mezzogior-
no ¢& al 4,18%, contro il 4,10% del dato
nazionale.

st o s o=
-~ __L'idea di una startup italiana =
fa risparmiare sulle medicine
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Via Panciatichi

Un nuovo studentato
al posto di uffici
La Sinistra protesta

Un altro studentato sta per sorgere a Firenze. Si
tratta di un edificio dove aveva gli uffici ’Agenzia
delle Entrate, in via Panciatichi. A denunciare il
tutto sono i consiglieri di Palazzo Vecchio di Sini-
stra Progetto Comune.

diDi Maria e a pagina 5

Uno studentato al posto di uffici del Fisco
La sinistra insorge su via Panciatichi

Le mani dell'immobiliare “AD casa” sull'ex sede dell’Agenzia delle entrate. Il progetto prevede un edificio che sara a cinque
piani fuori terra invece dei tre attuali, pitt uno interrato. Bundu e Palagi sollevano il caso. In passato I'area ¢ stata occupata

La denuncia: “Si tratta
dell’ennesimo spazio
che da pubblico si
trasforma in privato”

di Alessandro Di Maria

Un altro studentato sta per sorgere
a Firenze. Uno dei tanti, tra quelli
gia costruiti e soprattutto quelliche
nasceranno nei prossimi mesi e an-
ni. Questa volta si tratta di un enne-
simo edificio che era adibito al pub-
blicoservizio, era una ex sede dell’A-
genzia delle Entrate, in via Panciati-
chi. A denunciare il tutto sonoicon-
siglieri di Palazzo Vecchio di Sini-
stra Progetto Comune, Antonella
Bundu e Dmitrij Palagi: «In via Pan-
ciatichi, a Firenze Nova, un altro im-
mobile che era pubblico diventera
uno studentato?» ¢ la domanda che
si fanno e cherivolgono all’Ammini-
strazione fiorentina. Ma per avere
la risposta non c’¢ bisogno di aspet-
tare molto dal momento che il grup-
po AD Casa, proprietario dell'immo-
bile di via Panciatichi, ha gia ordina-

to e presentatola variazione proget-
tuale, in attesa dirisposta, per poter

costruire uno studentato nella zona
di Rifredi, che si trova vicino all’o-
spedale di Careggi, accanto alla sta-
zione ferroviaria e immerso nel
quartiere universitario. In pratica,
un edificio perfetto per far nascere
uno studentato. Per un edificio che
sara a cinque piani fuori terra, con-
troitre attuali, pit1 un piano interra-
to. D’altra parte si sta parlando di
un immobile con destinazione d’u-
so direzionale, che permette quindi
la costruzione sia di studentati che
di uffici. «In via Panciatichi — attac-
cano ancora Bundu e Palagi —c’¢un
edificio che in passato ha garantito
pubblici servizi ed era classificato
come destinato a servizi collettivi.
Lo Stato ha scelto di vendere e la
proprieta & diventata di un fondo
immobiliare bancario, che a sua vol-
ta ha venduto. Per alcuni anni I'im-
mobile & stato occupato, poi sgom-
berato. Nel 2019 & apparsa la volon-
ta di trasformarlo in uno studenta-
to privato». Che andra ad aggiunger-
si a quelli gia esistenti, come lo Stu-
dent Hotel nel viale Spartaco Lava-
gnini (a meti tra studentato e turi-
stico-ricettivo), il “Camplus” al Ro-
mito e lo studentato di viale Morga-
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gni “Cx”. Poi ci sono quelli che na-
sceranno, come in meta del palazzo
delle Poste di via Pietrapiana, alla
Manifattura Tabacchi, oppure a No-

voli vicino alla Regione. Con una
ipotesi molto seria che ne possa na-
scere uno anche in via Masaccio, do-
ve un tempo c’erano gli uffici ex Te-
lecom.

«Si tratta dell’ennesimo spazio
che da pubblico si trasforma in pri-
vato, smettendo dirivolgersi alla cit-
tadinanza e a una dimensione pub-
blica (sempre studentato poteva es-
sere, ma magari affidato al’Agen-
zia regionale per il diritto allo stu-
dio). Ecco come la categoria direzio-
nale si presta a una tendenza negati-

va per Firenze». Per la sinistra fio-
rentina il problema rimane sempre
lo stesso: «A noi sembrano confer-
mate tutte leragioni dei quesiti refe-
rendari Salviamo Firenze, che abbia-
mo scelto di sostenere con il M5S. 11
sindaco ha detto che non serve rac-
cogliere le firme e votare, perché re-
cepisce tutto. Bene, a Firenze Nova
ha intenzione di tentare di rimette-
re il pubblico al centro? Quando ar-
rivano le norme di autotutela?».

©RIPRODUZIONE RISERVATA

P
Firenze
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IDEOI.OGIA AL: POTERE

Lo stallo di Sala e Pd
ci fa perdere il calcio

La battaglia anti cemento portera a tre stadi (e il Meazza vuoto)

Chiara Campo

B «La partita é finita. Il sindaco ha
fatto scappare i club, con la sinistra
muore anche il calcio». Il Milan sta
traslocando a San Donato (ha gia ac-
quistato il 90% della societa proprie-
taria dell’area di San Francesco), I'In-
ter ha avviato le «pratiche» per co-
struire il nuovo stadio a Rozzano e
per il segretario provinciale della Le-
ga Samuele Piscina il responsabile
della situazione ha un nome e cogno-
me: «Beppe Sala ha tenuto per mesi
in ostaggio i club, ha deciso di non
decidere, e per colpa dei tentenna-
menti e delle resistenze della sinistra
e arrivato fino al vincolo della sovrin-
tendenza sul Meazza. I club scappa-
no e a pagarne le conseguenze

LE SQUADRE PREPARANO IL TRASLOCO

La sinistra fa scappare i club
e ora lancia sos al governo

Dopo anni di tentennamenti, ecco il vincolo su San Siro
1l Pd: «Intervenga lo Stato». La Lega: «Crollera l'indotto»

IL PARADOSSO
La battaglia anti cemento
portera a due nuovi stadi
e Meazza in piedi vuoto

SU FRONTI OPPOSTI
| Verdi gongolano ancora
Fi: «E un giorno triste,
incapacita decisionale»

(...) saranno i milanesi, crolle-
ra l'indotto e lo stadio vuoto
costerda 9 milioni all’anno (i
mancati affitti)». Manca il pa-
rere formale ma il Comune
(che aspettava I'esito in questi
giorni) due sere fa ha anticipa-
to che la sovrintendenza por-
ra il vincolo culturale sempli-
ce sul secondo anello del
Meazza. E quando compira 70
nel 2025 sara impossibile ab-
batterlo. Pietra tombale sul
progetto del «San Siro bis».

La decisione della sovrinten-
denza «avrebbe conseguenze
gravi non solo per il futuro del-
lo stadio e per la sua sostenibi-
lita economica, ma anche per-
ché ridurrebbe di molto le pos-
sibilita che le squadre restino
a Milano con un nuovo im-
pianto» ha avvertito il Comu-
ne, quasi a lanciare un ultimo
sos. Ma chi vuole il proprio
male. Il centrodestra rimarca
tentennamenti e spaccature
che hanno tenuto in stallo il
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progetto, i club studiavano da
tempo piani b fuori citta. «E
un giorno triste per Milano -
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CONFCOMMERCIO

ammette il capogruppo di For-
za Italia Alessandro De Chiri-
co -. Sono sempre stato con-
vinto che stadio e riqualifica-
zione dell’area offerta dai club
fossero una grande opportuni-
ta», un restyling da 1,2 miliar-
di, «i no trasversali della politi-
ca cittadina e nazionale e 'in-
decisionismo di Sala e Pd ci
hanno portato in un vicolo cie-
co. Ora i residenti meritano ri-
spetto, il Meazza non sia ogget-
to di specialazione edilizia per
realizzare un grande centro
commerciale all'interno del se-
condo anello e non diventi un
luna park per le star musica-
li».

11 capogruppo Pd Filippo Bar-
beris invece implora adesso
una mano dal governo, do-
vrebbe togliere dall'imbaraz-
zo Sala e la sinistra: «Il vincolo
rischia di decretare la morte
dello stadio, con la fuga di en-
trambe le squadre. La nostra
posizione, al netto di alcuni di-
stinguo, & sempre stata chiara
come maggioranza, con la vo-
lonta di tenere i club nell’area
di San Siro per realizzare il
nuovo impianto. Questa era e
resta 'opzione pill sostenibi-

re sul tema del vincolo e del

le». Invoca quindi un «inter-
vento del governo che deve as-
sumersi le proprie responsapi-
lita. E la sovrintendenza chiari-
sca definitivamente e al pil
presto la posizione perché por-
re il vincolo contraddirebbe
una decisione assunta nel
2020 sulla stessa struttura».
Gongola il capogruppo di Eu-
ropa Verde Carlo Monguzzi:
«Oggi & una buona giornata
per I'ambiente. Grazie al vin-
colo eviteremo I'emissione di
210mila tonnellate di Co2 per
il suo abbattimento e salvere-
mo 45mila mq di verde dal ce-
mento, perché il nuovo stadio
non verra costruito. Grazie an-
che a una Funzionaria dello
Stato competente e con schie-
na dritta, fa male a lamentarsi
il comune perché ha solo ap-
plicato la legge. Noi ambienta-
listi continueremo a batterci
contro il consumo disuolo an-
che a Rozzano e San Donato».
E invita Sala a «convincere le
squadre a ristrutturare il Meaz-
za: se va bene per la finale di
Champions del 2026 perché
non deve andare bene per le
partite di Milan e Inter?». I
consiglieri Verdi Francesca

Cucchiara e Tommaso Gorini
pensano gia al post calcio: «Il
Comune lanci un bando inter-
nazionale per la rifunzionaliz-
zazione e la gestione dello sta-
dio e dell'area circostante».
Per il Pd Daniele Nahum «ora
che il vincolo ¢ cosa pratica-
mente certa le societa dovreb-
bero davvero riconsiderare il
progetto di ristrutturazione di
San Siro. Sarebbe una cosa uti-
le per la citta e per le societa
stesse. La politica deve spinge-
re verso questa soluzione».
Pure il Comitato Referendum
x San Siro che ha promosso
dibattito pubblico e ricorsi
(due ancora pendenti) contro
la demolizione del Meazza
non cambia posizione ma rico-
nosce che «’icona del calcio
ora ha un futuro incerto». E se
volevano evitare una cementi-
ficazione eccessiva ora rischia-
no di produrre con la loro bat-
taglia la coesistenza non di
uno ma di tre stadi tra Milano
e hinterland. E per evitare che
il Meazza resti un monumen-
to vincolato vuoto chiedono a
Sala un «un concorso interna-
zionale per deciderne il futuro
del nostro grande Meazza».
Chiara Campo

derby tra vecchio e nuovo sta-
dio, il segretario generale di
Confcommercio Milano sottoli-
nea che l'ipotesi che i club tra-
slochino fuori citta «ci preoccu-
pa molto per l'indotto impor-
tante che porta alle attivita
commerciali. Tanto e vero che
la nostra attenzione e alta an-
che sulla Ztl San Siro che la
giunta vuole introdurre. Va ga-

-
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Incassi a rischio,
scatta I'allarme
delle imprese

Quanto é rilevante la presen-
za dello stadio di calcio a Mila-
no per le attivita commerciali?

‘,.\J

Molto per il 50% delle imprese  rantita I'accessibilita di chi Comune Continuiamo Lla partita
cittadini e per il 637 di quelle  opera intorno al compartosta- i canace a lottare é finita, cosi
dell'area che comprende San g, pensiamo agli ambulanti, . e

Siro, emergeva da un'indagi- ma anche alle autorimesse, di pensare a San Donato perdiamo
ne realizzata da Confcommer-  agji alberghi, ai pubblici eser-  a piani b e Rozzano le squadre

cio solo lo scorso ottobre. E
solo l'indotto della semifinale
di Champions Inter-Milan a
maggio ha portato ad un incre-
mento del 20% degli incassi
per i locali del centro, dal 70
fino al 100% dell'occupazione
negli hotel e indotto favorevo-
le anche nelle vie dello shop-
ping. Per questo, senza entra-

cizi». Si augura che ¢non ven-
ga adottato un provvedimento
tanto delicato senza una con-
sultazione precisa delle asso-
ciazioni di categoria».

ChiCa
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LINTERVISTA

Il sindaco di Rozzaro:
«Da noi I'Inter trova
una strada in discesa»

servizio a pagina 3
L'INTERVISTA Gianni Ferretti De Luca

«A Rozzano strada in discesa per I'Inter»

Il sindaco: «Metro e botel, I'area e servitissima. Proteste? Li si costruira comungiue»

ARTICOLI AD USO ESCLUSIV

B Gianni Ferretti De Luca,
sindaco del centrodestra a
Rozzano. L'Inter ha ingrana-
to la marcia per traslocare
da Milano al suo comune,
vuole realizzare il nuovo sta-
dio in un’area del grup-
po Cabassi al confine
con Assago. Soddisfat-
to?

«Siamo ancora nella fa-
se dello studio di fattibili-
ta perd € un bel passo
avanti».

Chissa che qualcuno non agi-

ti il conflitto di interesse:

quanto tifa Inter da uno a

dieci?

«Sono “interistissimo”, e ov-
viamente sarei doppiamente fe-
lice se il mio club in futuro gio-
casse a Rozzano».

Unabella mano sembra arri-

varle dalla Sovrintendenza,

manca l'ufficialita ma inten-
de porre il vincolo sul Meaz-
za. Una pietra tombale sul
progetto del San Siro bis,

I'Inter sta scappando a Roz-

zano e il Milan a San Dona-

to.

«Sembra di si anche se man-
tengo la prudenza, credo che
Milano non sia ancora fuorigio-
co. Se il governo decidesse di
togliere il vincolo, & vero che si
allungherebbero ancora i tem-
pi e le due societa hanno fretta

avere un nuovo stadio di

/B DEL

|

prieta, ma la partita potrebbe
riaprirsi ancora. Tutto & possibi-
lex.

L'ipotesi Rozzano puo garan-

tire tempi stretti all'Inter?

«Siamo in fase di adozione
del nuovo Pgt, sara approvato
entro fine settembre e gia pre-
vede strutture di interesse pub-
blico su quell’area. Abbiamo
previsto importanti volume-
trie. E chiaro che se volessero
realizzare anche terziario o
strutture ricettive dovremmo
adeguare il piano dei servizi, se
il progetto prevede solo lo sta-
dio si semplifica tutto. Andra re-
datto il piano della viabilita».

Ed & una zona gia ben servi-

ta?

«L’area si trova in un conte-
sto gia servitissimo, & in posizio-
ne strategica. Dal punto di vista
dell’accoglienza ci sono quat-
tro hotel a 4 stelle vicino e una
serie di alberghi e b&b su Roz-
zano, e vicina al centro com-
merciale Milanofiori, la viabili-
ta & garantita da tangenziale
ovest, Statale dei Giovi Mila-
no-Pavia, autostrada Mila-
no-Genova. E se le cose andran-
no bene e I'Inter costruira qui
lo stadio i tifosi potranno arriva-
re comodamente dal capolinea
della metropolitana Assago Fo-
rum, ¢ a meno di 500 metri di
distanza».

DESTINATARIO

Milano non
é fuorigioco,
se il governo
toglie

il vincolo...

A Milano contro il nuovo sta-
dio si sono scatenati i comi-
tati ambientalisti e i Verdi
promettono che ora la
battaglia si spostera a
Rozzano e San Donato.
E preoccupato?
«Sicuramente  anche
qui ci sara chi non vedra
di buon occhio il proget-
to, ma ricordo ancora che
nel Pgt & gia prevista 'edificabi-
lita dell’area. Se non verra rea-
lizzato lo stadio nasceranno re-
sidenze o altro, non rimarra de-
cisamente un grande prato ver-
de. Anzi, con lo stadio rispar-
mieremo un po’ di volume-
trie».
Ha gia avuto contatti con il
club?

«Non abbiamo ancora incon-
tri fissati e ad oggi il Comune
non ha ricevuto richieste speci-
fiche ma mi aspetto che ci con-
fronteremo da settembre in
poi, per capire che tipo di pro-
getto hanno in mente».

ChiCa

== Milano
Lo stailo di Sala e Pd
ci fa perdere il calcio E -

La sinistra fa scappare i club
€ ora lancia sos al governo
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AL LORENTEGGIO
Cascina Corba

via al bando
per rilanciarla

Diana Alfieri a pagina 4
GARA PUBBLICA PER SCEGLIERE IL CONCESSIONARIO

Cascina Corba, un bando per la nuova vita

L’uso sara commerciale e di ristorazione. Preferite attivita socio-culturali

CRITERI
L'aggiudicazione seguira
la logica dell'offerta piu

economica e di progetto

L'ASSESSORE

Conte: «<Sono decine

le cascine, I'obiettivo e
valorizzare il patrimonio»

Diana Alfieri

B Il Comune di Milano apre
una gara pubblica per la scelta
del nuovo concessionario di
Cascina Corba, a Primaticcio.
Le linee di indirizzo del ban-
do, proposte dall’assessore al
Bilancio e Patrimonio Emma-
nuel Conte, sono state appro-
vate dalla Giunta di Palazzo
Marino: l'edificio avra una de-
stinazione ad uso commercia-
le e diristorazione e, per 'asse-
gnazione, saranno premiate le
proposte di utilizzo che preve-
dono attivita aggiuntive di ti-
po aggregativo o culturale e
che coinvolgono territorio,
scuole, associazioni e cittadini
residenti.

1l fabbricato oggetto della ga-
ra, posto fra via Cascina Corba
e via dei Gigli, & I'unico edifi-
cio ancora esistente di un com-
plesso agricolo attestato dal

XVII secolo. Faceva parte di
una delle grandi cascine che
si estendevano nell’antico ter-
ritorio di Porta Vercellina,
nell’ovest di Milano. Di pro-
prieta del Comune di Milano
dal 1927, ha conservato |’ origi-
nale struttura con mattoni a
vista e un grande camino, &
circondato da un’ampia area
verde pertinenziale e si svilup-
pa su due piani per una super-
ficie complessiva di circa 560
metri quadri.

«Sono decine le storiche ca-
scine, o le porzioni di queste
sopravvissute - spiega l'asses-
sore Conte - entrate a far parte
del patrimonio del Comune.
Alcune, date in concessione
ad attivita agricole, hanno
mantenuto |'originale vocazio-
ne, attualizzandola con proget-
ti di food policy, esperienze di
tutela del territorio e della bio-
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diversita, laboratori per le
scuole.

Altre sono in disuso o nel
tempo sono state utilizzate in
modo diverso. Obiettivo dei
bandi, come il prossimo per
Cascina Corba, & valorizzare il
patrimonio comunale in disu-
so da un punto di vista socia-
le, restituendo alla citta e a co-
loro chela vivono un bene sto-
rico comune, che viene messo
a disposizione per attivita non
solo commerciali ma anche di
tipo sociale e culturale, crean-
do luoghi di aggregazione e
partecipazione. A questo con-
tinuiamo a lavorare con il con-
tributo prezioso dei Munici-
pi».

L’aggiudicazione avverra se-
condo il criterio dell’offerta
economicamente pill vantag-

giosa e premiera la candidatu-
ra migliore per qualita estetica
e valore sociale e culturale.

== Milano. ==
Lo stailo di Sala e Pd
ci fa perdere il calcio E

Indirizzo «virtuale» a 6.747 clochard
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Il codice volontario di Assimpredil Ance

Edilizia sostenibile,
la scelta di De Albertis

E la prima presidente don- La presidente
na nella storia di Assimpredil ST
Ance, I'associazione delle im- NG £ 43
prese edili delle provincie di '

Milano, Lodi, Monza e Brian-
za. Regina De Albertis, 40 an-
ni, ingegnera, e una passione
tramandatale dal bisnonno
Carlo Mangiarotti e dal padre
Claudio. Ma punta a un cam-
bio di passo. «L'edilizia nel
passato ha molte colpe legate

allo sfruttamento delle risor- @ Regina De Albertis,
se — spiega — . Per questo ha presidente di

adesso una grande responsa- Assimpredil Ance,
bilita legata al modello di ri- I'associazione delle
generazione. Siamo tra i prin- imprese edili delle
cipali attori della transizione provincie di Milano, Lodi,
energetica». E con queste basi Monza e Brianza

che nasce Cis, il codice di
comportamento di Assimpre-
dil Ance che le imprese pos-
sono adottare per la gestione
sostenibile del cantiere. «Non
é una certificazione — speci-
fica De Albertis — ma un co-
dice di condotta volontario
composto da 8 valori che toc-
cano tutte le sfere strategiche
del nostro lavoro: governance,
decarbonizzazione, ambien-
te, legalita, regolarita del lavo-
ro, sicurezza, impatto sociale
e catena di fornitura». Partiti
g mesi fa, hanno consegnato i
primi 20 attestati di cantiere e
sono state coinvolte oltre 200
imprese su tutta la filiera.

E. Cap.

® RIPRODUZIONE RISERVATA
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IN BREVE
Milano

Gli affitti alle stelle
Record in Lombardia

Aumentano i costi degli affitti da Nord a Sud, so-
prattutto nei capoluoghi, la Lombardia € maglia
nera. il dato arriva da uno studio deila Uil - Servi-
zio Lavoro, coesione e territorio - da cui risulta
che tra il 2021 e il 2022 i canoni per un apparta-
mento di 100 metri in zona semicentrale nei capo-
luoghi di provincia, accatastato come abitazione
civile (A/2) ed economica (A/3), sono cresciuti
del 3,6%, che equivale a 240 euro medi annui. «|
costi - spiega la ricerca - variano da citta a citta e
per ubicazione geografica, Milano & la piu cara
con un esborso medio mensile di 1.571 euro che
incide per il 58,1% sul budget familiare, contro il
21,1% del Paese (570 euro)». Seguono altre due
province in Regione dove il balzo in avanti € stato
importante: Como e Lodi. In dodici mesi si sono
registrati rialzi in 56 centri con una punta a Vare-
se (+153%).

—_ Riso, il prezzo crolla del 30%
.. “Questa & solo speculazione»

e

a
]
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UN EDIFICIO DEL XVII SECOLO

La giunia apre una gara pubblica

per il concessionario di Gascina Corba
Il 11 Comune di Milano apre una gara pubblica per la
scelta del nuovo concessionario di Cascina Corba, a Pri-
maticcio. Le linee di indirizzo del bando, proposte
dall’assessore al Bilancio e Patrimonio Emmanuel Con-
te - fa sapere I'amministrazione - sono state approvate
dalla Giunta: I'edificio avra una destinazione ad uso com-
merciale e di ristorazione e, per I'assegnazione, saranno
premiate le proposte di utilizzo che prevedono attivita
aggiuntive di tipo aggregativo o culturale e che coinvolgo-
no territorio, scuole, associazioni e cittadini resident. 1l
fabbricato oggetto della gara, posto fra via Cascina Corba
e via dei Gigli, & I'unico edificio ancora esistente di un
complesso agricolo attestato dal XVII secolo. Faceva par-
te di una delle grandi cascine che si estendevano nell’an-
tico territorio di Porta Vercellina, nell’ovest di Milano.
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Milano perde il nuovo stadio
Addio al rilancio di San Siro
== — - oy
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IN EVIDENZA
Comune, bando per la storica Cascina Corba

Il Comune di Milano mette a bando la storica
Cascina Corba a Primaticcio, unico edificio ancora
esistente di un complesso agricolo del XVIl secolo.
La cascina avra una destinazione commerciale
dedicata alla ristorazione e, per I'assegnazione,
saranno premiate le proposte che prevedono
attivita aggiuntive di tipo aggregativo o culturale e
che coinvolgono territorio, scuole, associazioni e
cittadini. Il canone annuo a base d'asta & di 89.493
euro e la durata della concessione sara di 12 anni.

MmaNo

Carcer affolate, primato lombardo
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[1 vincolo su San Siro scatena la polemica
Lega all’attacco del Comune. I Verdi esultano

atelenovela su San Siro sfo-
Lcia nuovamente in polemi-

che a Milano. Perchéil vin-
colo che la sovrintendenza por-
ra sul Meazza ha portato non so-
lo allareazione immediata o qua-
si di Inter e Milan, che guardano
sempre con maggiore interesse
altroverispetto all'area dell'attua-
le impianto, ma ha anche scate-
nato una serie di botta e risposta
alivello politico.
Unasituazione quasi di tutti con-
tro tutti, con il sindaco Giuseppe
Sala nel mirino di ogni parte: chi
lo accusa di aver fatto scappare
Inter e Milan da Milano, chi ora
vuole che convinca le squadre a
ristrutturare San Siro. Le due so-
cietd, pero, si sono gia mosse per
guardare altre zone: venerdi in-
fatti & stata ufficializzata la con-
cessione dell'esclusiva al clubne-
razzurro per valutare un proget-
to di fattibilita a Rozzano, mentre
i rossoneri nelle scorse settima-
ne hanno completato l'acquisi-
zione della societa che possiede
i terreni a San Donato.
Cosl, non sono mancate le pole-
miche nella politica milanese.
«Tergiversando per 12 anni Sala
ela sinistrahanno cacciato Milan
e Inter dalla citta», le parole del
segretario cittadino della Lega a
Milano e consigliere comunale,
Samuele Piscina. «Ino trasversa-
li della politica cittadina e nazio-
nale e I'indecisionismo di Sala e
del Pd ci hanno portato in un vi-
colo cieco», gliha fatto eco in una
nota il capogruppo di Forza Ita-
lia al Comune di Milano, Alessan-

dro De Chirico. E anche lo stes-
so Pd non & stato tenero: «Il vin-
colo rischia di decretare la mor-
te dello stadio. Serve un interven-
to del governo che deve assumer-
si le proprie responsabilita», &
stata la posizione del capogrup-
po del Pd al Comune di Milano,
Filippo Barberis. Esultano invece
iVerdi: «La giunta usil'autorevo-
lezza che la citta di Milano anco-
ra ha per convincere le squadre
a ristrutturare il Meazza», ha
commentato il capogruppo di
Europa Verde, Carlo Monguzzi.
Un tema del vincolo che, come
in altre cittd italiane (come Fi-
renze per il Franchi e Roma per
I'ippodromo di Tor di Valle do-
ve i giallorossi avevano valutato
di costruire lo stadio) complica
quindi e non poco il tema stadio
a Milano. Il tema stadi & d’altra
parte centrale anche in vista
dell’Europeo 2032, con ['ufficia-
lizzazione ieri dell’accordo con
la Turchia per la candidatura
congiunta. «<Avremo voluto pro-
babilmente, anzi sicuramente
tutti gli Europei ma sappiamo
quali sono le nostre difficolta - le
parole del ministro dello sport
Andrea Abodi -.

Sappiamo che la condizione in-
frastrutturale, che & una grande
opportunita se si crea consape-
volezza, oggi ci vedeva soccom-
benti. Poter dire che una parte
degli europei, lameta, sara orga-
nizzata da noi deve essere occa-
sione di soddisfazione, dall’altra
occasione di stimolo per miglio-
rare tutto il resto».

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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San Siro senza Inter e Milan
costera 10 milioni 'anno

Danni per I'indotto. Critiche a Sala dall'opposizione e dai Verdi della sua maggioranza
[ promoter Trotta: lo stadio puo vivere anche di concerti e altri sport, ma andra coperto

diFederica Venni e a pagina 2
IL CASO

Con Inter e Milan via
diventano insostenibili
1 costi di San Siro

[1 Comune dovra
trovare dieci milioni
I'anno per il solo
mantenimento. E poi
1 mancati incassi
per il commercio

diFederica Venni

«Tenere insicurezza il Meazza e fa-
re una buona manutenzione &
qualcosa che costatrai5 eilQ mi-
lioni all’anno». Parola di Beppe Sa-
la il quale, un anno e mezzo fa, ri-
spondeva cosl ai comitati che si
stavano preparando alla battaglia
referendaria contro la demolizio-
ne della Scala del calcio.

La preoccupazione di Palazzo
Marino, dopo aver saputo che I'o-
rientamento della soprintenden-
za & quello di vincolare il secondo
anello nel 2025 con il rischio sem-
pre piu concreto che le squadre
emigrino a Rozzano e a San Dona-
to lasciando vuoto il gigante a tre
anelli, sta in questi numeri. E in
quelli snocciolati dall’assessora al-

lo Sport Martina Riva. «Ogni anno
riceviamo 10 milioni e 300 mila eu-
ro da Inter e Milan», ha spiegato:
«Di questi, circa 5 vanno in manu-
tenzione straordinaria».

Numeri a cui vanno poi aggiun-
te le spese necessarie alla manu-
tenzione ordinaria (di cui oggi si
occupano i club). Insomma una
«cifra enorme, soprattutto se si tie-
ne conto che il budget comunale
per lo sport € di circa 7 milioni al-
I’'anno». Ecco perché Palazzo Mari-
no ha molti dubbi sul fatto che un
San Siro senza Milan e Inter sia
economicamente sostenibile. Sen-
za contare il danno alla citta e al-
I'indotto che le partite generano.

«E chiaro che lo stadio a Milano
¢ importante per gli esercizi com-
merciali e non solo», spiega il se-
gretario generale di Confcommer-
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Cresce lo scontro
politico. Sgarbi
celebra la decisione
La gioia dei Verdi
Il centrodestra
attacca Sala

cio Milano Marco Barbieri. «Tant’e
vero che la candidatura ad ospita-
re la finale di Champions League
nel 2026 o nel 2027 & stata accolta
con entusiasmo». La stima dei
commercianti & di un indotto di 34
milioni di euro solo per la serata —
evento. Una presenza, quella di
uno stadio di calcio funzionante,
che era stata testata anche da un
sondaggio, sempre realizzato da

a Repobblica

Milano %3
hmm;m 3
costerd 10 milioni lanno w
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Confcommercio in occasione del-
I'avvio, lo scorso dicembre, del di-
battito pubblico sul progetio a1 un
San Siro bis: per il 63 per cento del-
le imprese avere le squadre nei pa-
raggi & parecchio rilevante. «Nella
liberta delle scelte di ciascuno, per-
cid, auspichiamo che la situazione
si possa recuperare», conclude
Barbieri.

Non la pensa allo stesso modo,
pero, Dino Ruta, docente di Sport
Business alla Sda Bocconi. Per lui,
la migrazione di Milan e Inter a
San Donato e a Rozzano pud esse-
re anche «un’opportunita per Mila-
no perché le due squadre si posso-
no costruire uno stadio prevalente-
mente per il calcio e invece San Si-
ro pud essere ristrutturato trovan-
do nuovi acquirenti o gestori e
quindi anche una nuova destina-
zione d’uso». L’idea del professo-
re, in sintesi, & questa: «Le infra-
strutture generano economia, se
passiamo da uno a tre stadi il con-
cetto di Cittd metropolitana ne ha
un beneficio pazzesco. E poi da a
Milano una dimensione da citta
dell’intrattenimento che oggi non
ha perché sul tema e sulle struttu-
re & molto pil indietro rispetto al
resto d’Europa».

L’arrivo del vincolo ha scombus-
solato anche la politica. Mentre Vit-
torio Sgarbi — il primo a rimettere
sul piatto la questione — festeggia
«una decisione logica della soprin-
tendenza» insieme ai Verdi e ai co-
mitati di zona, il Pd insorge. Per il
capogruppo in Consiglio comuna-
le Filippo Barberis il vincolo «ri-
schia di decretare la morte dello
stadio, con la fuga di entrambe le
squadre su due aree che, a diffe-
renza dell’area del Meazza, non so-
no infrastrutturate, segnando
quindi una soluzione nettamente
peggiorativa sia dal punto di vista
ambientale che urbanistico». Per
Barberis ora «serve un intervento
del governo che deve assumersi le
proprie responsabilita». Per Carlo
Monguzzi, tra i piu battaglieri in
aula contro l'abbattimento del
Meazza, «grazie al vincolo evitere-
mo I’emissione di 210 mila tonnel-
late di Co, per il suo abbattimento
e salveremo 45 mila metri quadra-
ti di verde dal cemento, perché il
nuovo stadio non verra costruito».
11 capogruppo di Europa verde at-
taccalagiunta: «Rifletta suisuoier-
rori e usi I'autorevolezza che la cit-
ta di Milano ancora ha per convin-
cere le squadre a ristrutturare lo
stadio di San Siro». Molto critico
anche il centrodestra, con Fabri-
zio Cecchetti della Lega che accu-
sa Sala di «far morire il calcioin cit-
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| punti
L.e spese restanc
gliaffarise nevanno

La manutenzione
1 Tenere in condizioni

disicurezza San Siro

e effettuareilavori
ordinaricosta traicinqueei
dieci milionil’anno. Per
I'utilizzo dell'impianto Intere
Milano versano al Comune 10
milioni e 300 mila euro

L’'indotto
2 Riempire lo stadio di
San Siro per una

finale di Champions
League, quindi perunasola
serata, secondo le stime di
Confcommercio creerebbe
un giro d’affare da 34 milioni
per tutta la citta

K& Meazza
Inaugurato nel1926
eraunterrenodi
proprieta del Milan
cheilComune nel
1935. Da allora é stato
ampliato due volte, tra
i11935eil1937 e trall
1987 eil1990.1|
vincoloriguardaiil
primo dei due
ampliamenti conil
secondo anello
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[1 promoter Trotta: lo stadio puo vivere anche di concerti e altri sport, ma andra coperto

diFederica Venni @ a pagina 2

L'intervista

Trotta: “Concerti, rugby e convention
cosl il Meazza puo vivere senza il calcio”

A Promoter Claudio Trotta

Serve una copertura
per utilizzarlo tutto
l'anno. E intorno
un'area verde

«Ilonon auspico minimamente che
le due squadrelascino San Siro e
credo ancora che almeno una delle
duenon lo fara. Ma se cosi fosse non
sarebbe un dramma». Claudio
Trotta, promoter musicale e
fondatore della Barley Arts che da
sempre organizza concerti in mezzo
mondo —molti al Meazza—sié
sempre battuto controla
demolizione di San Siro. Lo ha fatto
insieme al comitato Si Meazza
dell’ex vicesindaco migliorista Luigi
Corbani.

Il Meazza vincolato rischia
seriamente, fra qualche anno, di
restare orfano di Milan e Inter.
Come campera?

«Anche se non conosciamo nel
dettagliole indicazionidella

soprintendenza, se ladecisione &
quelladirispettareil vincolo &
logica e positiva. Fino al 2030 c’¢
unaconvenzione con le squadre,
perildopoiohosempre sostenuto,
insieme al comitato, chela
soluzione sia un bando
internazionale al fine di trovare chi
lorenda pittmodernoelo
ristrutturi. Sianoiclub o altri
soggetti».

Il sindaco ha sempre detto che
se qualcuno éinteressato ad
acquistare o a gestire lo stadio
deve farsi avanti con un’offerta
concreta. Fino ad oranessuno ha
alzato lamano.

«Si e fattaavantila Asm Global
(multinazionale specializzata nella
gestione di stadi, arene, teatrie
centri commereciali ndr) che recen-
temente ha ricevuto dal Comune i
documenti necessari per avanzare
alcune proposte. Probabilmente
gia a partire da settembre».

Ma senza partite comesi
mantiene un gigante simile?
«Giaconiconcertisiarrivaabuon
punto. Poi c’€l'opera, c’€ilrugby, il
calcio femminile, ci sono altre
discipline sportive cosi come tanti
fronti sull’entertainment. Senza
dimenticare che una forma di
sostentamentoimportante per San
Siro ¢ I'affitto delle sale interne per
convention eincontri. Io spero che
le squadre restino, mala gestione
del Meazza e sostenibile anche
senzail calcio».

Il vincolo culturale semplice che
la sovrintendenza éintenzionataa
decretare fra due anni consentela
ristrutturazione. Perrendere
multifunzionale un impianto cosi
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comesifa?
«lo pit volte, personalmente, ho
dato alcuni suggerimenti per
I'ammodernamento della struttura.
Penso che serva una copertura per
utilizzarlo 365 giorni I'anno, di
quelle apribili come si vedono a
Monaco, ad Amsterdamoa
Copenaghen. Poi vanno sistemati
alcuni servizi, trasformando
I'intorno in un’area verde».
Milano, pero, perdeil grande
calcio dei suoi due club, dicono in
molti.
«Non € vero, ameno che non si
abbia una cognizione molto
ristretta di cosa sia Milano oggi. lo
tutto questo terrore che le squadre
escanodai confininon lo vedo.Le
opzioni di cui siparla—Rozzanoe

San Donato —sono all'interno della
Citta Metropolitana. Milano € una
metropoli, ameno che questo
termine non sia solo un’etichetta
posticcia. Maquesto € un altro
discorso».

Nessun dispiacere dunque?
«Certo, dispiace se se ne vanno, ma
dettocio non € una tragedia. Cosi
come non € un male la presenza di
piti stadi funzionanti: Londra ne ha
molti e senza problemi. Milano & pia
piccola, ma costruire piti impianti
non ¢ certoun danno».

—f.ven.
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Luci spente a Sap Siro

INTER A ROZZANO

MILAN A SAN DONATO

DUE STADI NUOVI

PRONTI NEL 2028-29

I1 vincolo storico sul Meazza € in arrivo:
i club al lavoro sui progetti fuori Milano,
Populous sara partner dei nerazzurri

Il vincolo su

San Siro avrebbe
conseguenze
gravi per il futuro
dello stadio

Comune di Milano
28 luglio 2023

di Garlo Angloni
Alessandra Gozzini
MILANO

iao Milano». Visto che siamo in
periodo di concertoni a San Siro,
potrebbe essere il pil classico
degli omaggi delle popstar al
pubblico del Meazza. In realth &
il messaggio praticamente uffi-
ciale che Inter e Milan mandano
ai tifosi. Le famose rampe del se-
condo anello dello stadio saran-
no presto sottoposte al “vincolo
storico” (che nasce dopo 70 anni
sui beni appartenenti al dema=
nio pubblico), impianto rosso-
nerazzurro non potra essere de-
molito come vogliono/volevano
iclub per costruire la Cattedrale
e la soluzione quindi non € che
una. Andare altrove da soli e
spegnere le luci del calcio mila-
nese a San Siro. Non succedera
presto, questo va detto, ma Inter

e Milan puntano ad avere 'im-
pianto di proprieta trail 2028 e il
2029. Uno a Rozzano, laltro a
San Donato. Ovvero a 20-30 mi-
nuti di macchina dal Meazza.

| neraznmTi
Obiettivo 2025
per I'inizio dei lavori

Llnter, che forse pil1 del Milan
ha creduto che il progetto condi-
viso per il nuovo San Siro nato
nellestate del 2019 potesse ri-
manere in piedi, ha scelto defi-
nitivamente I'area di Rozzano, a
meno di un chilometro dal Fo-
rum di Assago e dal capolinea
della line verde M2 della metro-
politana. Fino al 30 aprile 2024,
come annunciato due giorni fa,
il club nerazzurro avra infatti un
diritto di esclusiva per verificare
la fattibilita della costruzione
dello stadio in un terreno di un
milione di metri quadri di pro-
prieta di Infrafin. Il piano di go-
verno del territorio del Comune
di Rozzano prevede gia la possi-
bilita di costruire case e uffici,
entro fine novembre potrebbe
entrare anche la parola “stadio”.
E allora I'Inter sara pronta a
spingere, utilizzando tutto il
2024 — cosi sperano i vertici del
club di viale della Liberazione -
per definire I'intero progetto. 11
2025 ¢ la data cerchiata nel ca-
lendario per F'inizio dei lavori, il
2028-2029 la stagione immagi-
nata per entrare nella nuova ca-
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sa. Il partner interista sara anco-
ralo studio di architettura Popu-
lous,-che aveva ideato lo stadio-
Cattedrale al posto del Meazza. E
proprio la Cattedrale & il proget-
todal quale il club della famiglia
Zhang sta immaginando di ri-
partire. L'Inter ha bisogno di
uno spazio di circa 350mila me-
tri quadrati: attorno ci sono gia
centri commerciali, quindi al
momento I'idea & quella di co-
struire vicino allo stadio il mu-
seo, aree sportive, spam di in-
trattenimento.

I rossoneri
Hotel, negozi, parco
per il Diavolo

A 20 km da Rozzano, a sud-est
di Milano, c’e invece la zona
scelta dal Milan. Nell’area di San
Francesco, all’interno del comu-
ne di San Donato, Gerry Cardi-
nale ha messo la bandierina del
Diavolo, comprando Sport Life
City, la societa proprietaria dei
terreni dove il fondatore di Red-
Bird vuole far nascere lo stadio
rossonero. L'area, tra l'inizio
della tangenziale Est di Milano e
il raccordo che permette a chi
esce dall’autostrada Al di entra-
re in citta, é stata scelta proprio
per la posizione strategica, con
treni e metrd che arrivano non
lontano e la possibilita di un col-
legamento con la stazione di Ro-
goredo. Il Comune di San Dona-
to a giugno ha ricevuto dal Mi-
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lan la richiesta di disponibilita a
valutare il progetto per la co-
struzione dello stadio, il proget-
to & avviato e il club, come con-
fermato dal presidente Paolo
Scaroni, vuole andare veloce.
Qui si punta a entrare nella nuo-
va casa tra il 2028 e il 2029. Per
ridurre il gap economico con le
big del calcio europeo, obiettivo
condiviso con I'Inter, Cardinale
vuole uno stadio moderno al pit1
presto. E tutto cid che pud far
crescere i ricavi anche nei giorni
extra-partite: hotel, negozi e
una cittadella rossonera.
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Senza lo Lo stadio?
stadio Iniziamo a
nuovo noi vedere un
ogni anno po’di luce
perdiamo in fondo al
5060 tunnel dopo
milioni quattro

per fare il anni di
mercato sofferenza
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CARLO TECCE

Ci sono 185 opere
“essenziali” che
andrebbero
completate

entro la fine del
2024. Mentre per
cambiare le rotaie
di un tram i lavori
vanno avanti da
mesi e mesi

E

ra dai tempi di Augusto imperatore, «se dice», che le
genti di terre vicine o ignote, cosi copiose, non si preci-
pitavano a Roma. Qui dove ogni cosa ¢ leggenda, se sei

turista. E pure tregenda, se sei residente o almeno do-
miciliato. Quanti turisti, e di qualsiasi tipologia. Il turista di mo-
numenti e rovine. Il turista di chiese e culti. Il turista di musi-
ca e bevute. Il turista di musei e teatri. Il turista di carbonara e

amatriciana. Il turista di trofei e gare. Il turista che vuole il lus-
so, fa notare sornione Alessandro Onorato, assessore comuna-
le, ovviamente al Turismo e ai turisti senza distinzioni, mentre in
centro si brinda negli alberghi a cinque stelle appena inaugurati.

Le stime addirittura pit prudenti, di solito si danno quelle pit
convenienti, la buttano li con scioltezza: 30/35 milioni di arrivi

entro dicembre e un tasso di stranieri al
67 per cento. Quest’'anno il ritmo é di circa
3 milioni al mese. Gia a luglio la Capitale
ha superato di gran lunga i 20 milioni di
turisti con una crescita del 37 per cento a
maggio e giugno rispetto al '22. Un quar-
to dei forestieri viene dagli Stati Uniti. Ri-
calibrate le rotte asiatiche per la guerra in
Ucraina, gli americani scelgono la coppia
Parigi (e poi) Roma.

Luglio & sempre fiacco, rammenta
Onorato, allora I'hanno ritemprato con
il torneo di Padel e le corse di Formula
E spostate nel calendario. Il tasso di oc-
cupazione delle stanze in af-
fitto € di quasi 1'85 per cento.
Oltre un milione e mezzo di
biglietti staccati per i concer-
ti estivi. Non s'é mai visto. Al-
tro che Augusto imperatore.
Onorato fa bene il suo mestie-
re ¢ la giunta del sindaco Ro-
berto Gualtieri giustamente
se ne vanta. E pero nonostan-
te la compagnia dei villeggian-
ti, «se dice», che i romani re-
sidenti o almeno domiciliati,
avventori per lavoro e non per
turismo, siano esausti di traffi-
co, deviazioni, sporcizia, e tassisti, vagoni,
autobus ridotti o non sufficienti. La buo-
na notizia é che agosto é una tregua col-
lettiva. La cattiva notizia é che, consumate
le ferie, in autunno Roma diventa un can-
tiere aperto. In senso letterale. Non dop-
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EXPO

La Vela di Tor Verga-

ta, struttura proposta
per la candidatura di
Expo 2030. A destra: il
sindaco di Roma, Ro-
berto Gualtieri

pi sensi. Forse troppi sensi unici. Accade
perché, e non ne porta colpe né Gualtieri
né Onorato, in agenda si affollano scaden-
ze di impegni giganteschi: il Giubileo con
i suoi 1,28 miliardi di euro che, non a sor-
presa, cade nel '25 con l'apertura in piazza
San Pietro fissata alla Vigilia di Natale del
'24; un paio di miliardi provenienti dal ca-
pitolo Caput Mundi e da altre fonti statali
che integrano il Giubileo; 1,150 miliardi di
euro per i 279 bandi legati al Piano nazio-
nale di ripresa e resilienza (Pnrr) da spen-
dere per il '26.

Il decreto di Palazzo Chigi per il Giubileo
col «programma dettagliato di interventi»
€ stato approvato la seconda settimana di
giugno con qualche mese di ritardo e con
modifiche non banali. Le opere «essenzia-
li e indifferibili» o semplicemente «essen-
ziali» sono diventate 185 e il numero 185 fa
riferimento alla voce di spesa Caput Mun-
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di che, a sua volta, ¢ composta da altre 335
opere e riguarda la manutenzione del pa-
trimonio culturale di Roma e in parte di
comuni laziali interessati al Giubileo.

Le risorse (i costi) complessivi sono di
3,4 miliardi di euro e coinvolgono piu di
un soggetto attuatore, in prevalenza il sin-
daco Gualtieri, che dal governo di Mario
Draghi fu nominato commissario straor-
dinario e la Societa Giubileo guidata da
Marco Sangiorgio che dipende dal mini-
stero del Tesoro e che fu creata dal mede-
simo governo Draghi.

In questi giorni roventi, con i romani as-
senti o distratti, stanno per iniziare o sono
iniziati i primi colpi di piccone attorno al
ponte dell'Industria che si chiama “pon-
te de fero” in zona Ostiense e Portuense e
in quella specie di tundra che si estende da
piazza della Repubblica alla stazione Ter-
mini. E romani e non romani se ne accor-

geranno. Non ¢ una faccenda breve, inten-
sa si. Per Termini ci sono 30 milioni di euro
divisi in 3 lotti spalmati in 3 anni. Atten-
zione. Questi sono piccoli e innocui esem-
pi di cio che si abbattera su Roma. Se non
avete paura, andiamo nei dettagli.

«In previsione del Giubileo, Roma Ca-
pitale sta predisponendo degli interven-
ti di manutenzione e riqualificazione del-
la rete stradale della citta - si legge negli
allegati al decreto - al fine di efficientare e
ottimizzare la viabilita urbana ed extrau-
rbana dell'intero territorio romano che
agevolera la fruibilita e gli spostamenti
dei pellegrini e dei turisti che giungeran-
no a Roma. Oltre alle strade della viabi-
lita principale, assi fondamentali di col-
legamento e penetrazione, gli interventi
interesseranno in modo diffuso anche la
rete viaria locale. Pertanto, ognuno dei 15
municipi di Roma Capitale, per quanto

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO

Per approfondire

0 commentare questi
articoli o inviare
segnalazioni scrivete
a dilloallespresso@
lespresso.it



Page 77 of 120

RASSEGNA STAMPA ASPESI del 30/07/2023

di competenza, si occupera del rifaci-
mento della viabilita municipale con par-
ticolare attenzione agli assi viari di col-
legamento interlocale ed interquartiere.
L'importo dell'intervento sara equamente
suddiviso tra i quindici Municipi di Roma
Capitale. La manutenzione consistera nel
rifacimento dell'intera pavimentazione
stradale principalmente in conglomerato
bituminoso. Le lavorazioni saranno com-
prensive della pulizia e della verifica di
funzionalita idraulica della rete di smal-
timento delle acque meteoriche (cadito-
ie), del rifacimento della segnaletica stra-
dale e dello sfalcio e pulizia delle aree di
pertinenza stradali». Il «conglomerato bi-
tuminoso» €, nient’altro, che asfalto e per
posare l'asfalto é necessario chiudere par-
zialmente o totalmente le strade. Non c'é
scampo: ciascun Municipio dovra parteci-
pare e utilizzare i 45 milioni di euro a di-
sposizione. Ancora piu arduo sara rimet-

tere i sanpietrini, il selciato romano, e
installaré cantieri nelle gia sovraccariche
viuzze del centro, pero il governo ha stan-
ziato 7 milioni di euro per coprire un’area
di 45.000 metri quadrati e altre decine di
milioni per risolvere I'annoso e pericolo-
so problema delle buche, meglio dette vo-
ragini. Tutto giusto. Tutto bello. Tutto ma-
ledettamente insieme.

Le linee tramviare le smontano e le ri-
montano da mesi e restano piu di 200 mi-
lioni di euro. E ce ne sono 200 anche per
sistemare la metropolitana esistente e que-
sto impone servizi monchi. Ruspe e mar-
telli su strade, metro, tram, piazze, strade,
slarghi. Restano le biciclette. Non proprio.
Non per le piste sulle sponde del fiume Te-
vere che vanno rifatte per andare su due
ruote da Testaccio a San Pietro. Anzi, i pro-
positi sono ancora pit ambiziosi. Con la
spinta di quasi 15 milioni di euro, final-
mente sta per albeggiare sul piano «Grab»,

STAZIONE

[l cantiere della sta-
zione Colosseo della
linea C della metro-
politana romana
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il Grande raccordo anulare in bicicletta che
avrebbe un percorsoiclabile di 50 km: «Il
Grab “dialoga” con i luoghi che attraver-
sa avviando processi di valorizzazione e ri-
qualificazione degli spazi fisici della citta,
anche di quelli pitt marginali e defilati ri-
spetto al centro. (..) La realizzazione della
ciclovia e l'occasione - é scritto nei docu-
menti ufficiali - per innescare dinamiche
trasformative e di valorizzazione di aree
strategiche, per ripensare il ruolo e la for-
ma di assi stradali e di interi brani di cit-
ta, l'itinerario ciclabile diventa esso stesso
parte della trasformazione, e produce un
effetto di ritorno sulla qualita degli spazi.
(...) Lungo il viaggio nella citta la ciclovia

I’Anno Santo portera decine di milioni
di pellegrini. E sullo sfondo ¢’¢ anche
la candidatura per 'Expo del 2030 che
potrebbe moltiplicare le presenze
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assume caratteri e tipologie diversi: ha
una sede dedicata ampia 3,5 metri laddove
riconfigura gli spazi destinati alla circola-
zione degli autoveicoli, o0 amplia il sedime
delle piste ciclabili esistenti, &€ un percor-
so riconoscibile, ma separato da quello del
pedone, quando viaggia su marciapiede,
¢ parte integrante della strada dove ne di-
venta la componente principale nelle nuo-
ve strade ciclabili, nelle isole ambientali,
lungo la Via Appia Antica». Indubbiamente
questa presentazione burocratica non in-
coraggia gli automobilisti. C'¢ una speran-
za. Una speranza di una certa altezza. La fu-
nivia alla Magliana, una trentina di milioni
per sorvolare le inefficienze della Capitale:
«]l nuovo impianto a fune ha uno sviluppo
lineare di circa 916 m (in proiezione plani-
metrica). Il tracciato collega la stazione Eur
Magliana della Metro B e della Roma Lido
con la stazione ferroviaria di Villa Bonel-
li, scavalcando il fiume Tevere e il viadotto
della Magliana».

11 23 novembre Roma sapra se vincera
I'Expo 2030 o dovra cedere l'onore ai ri-
vali sauditi di Riad, i favoriti. «Se dice» che
persino al Campidoglio, che ¢é il Comu-
ne, qualcuno possa augurarsi di perdere.
Non per mero disfattismo o mancato spi-
rito competitivo, ma per quel sano princi-
pio di realta che, con terrore, fa pensare al
'25 quando a Roma i turisti saranno 35/40
milioni e 32 milioni i pellegrini previsti
per il Giubileo mentre centinaia di can-
tieri permangono ovunque. (Per non sen-
tirsi mai soli, per 'appunto, lo stesso Ca-
put Mundi ha licenziato 12,3 milioni di
euro per attrarre turisti nel periodo giu-
bilare con eventi di promozione). Semmai
potrebbe sentirsi solo Gualtieri, il sinda-
co mite di marca Pd che non appartiene
alla corrente di Elly Schlein e tantomeno
al melonismo dominante al governo e or-
mai nella Capitale che ¢é la culla di Fratel-
li d’Italia. Questi tre anni di lavori e rumo-
ri sono decisivi per Roma. O riesce bene. O
fallisce male. «Se dice» che i romani siano
rassegnati per indole. «Se dice».

t
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Sgravi e rivalutazioni
premiano la detenzione
nel regime d’impresa

Unita strumentali

Il leasing, escluso
dall’agevolazione, consente
la deduzione dei canoni

L’opportunita di effettuare 'acqui-
sto di unimmobile abitativo tramite
societa commerciale e rara, quindi
Ia chance dell’estromissione va
considerata con attenzione.

Diverso il caso degli immobili
strumentali che concorrono alla
formazione del reddito di impresa
«acostiericavi», nonrilevandoili-
miti evidenziati dall’articologo del
TuirNe consegue la deducibilita dei
vari costi afferenti a questa tipolo-
gia di immobili quali, ad esempio,
utenze, servizi di portineria, perso-
nale adibito all'immobile, assicura-
zioni, costi di manutenzione anche
ordinaria, salvo il limite generale
del 5% previsto dall’articolo 102,
comma 6 del Tuir. Inoltre, dal 2022
beneficia della piena deducibilita ai
fini delle imposte sui redditi 'Tmu
(articolo 14, Dlgs 23/2011), maresta
Pindeducibilita ai fini Irap.

L’ammortamento dell'immobi-
le & deducibile - ai finiIres/Irpefe
Irap - al netto del costo delle aree
occupate dalla costruzione e di
quelle che ne costituiscono perti-
nenza, cherilevano inbase al mag-
gior valore tra il costo diacquistoe
I'importo forfettario del 20% (30%
se fabbricato industriale), come
previsto dall’articolo 36, comma7-
bis, D1 223/2006.

Ancheilleasing permette la de-
duzionelres/Irpef deicanoniperla

componenteriferita al fabbricato, al
nettodel costo del terreno, mentre
pil incerta ¢ la deducibilita ai fini
Irap del canone riferito al terreno
(esclusa per’Agenzia, circolare 38/
E/2010, paragrafo 1.6; ammessa se-
condo la Cassazione, ordinanza
7183/2021€ sentenza 6492/2003).

Aldiladi questa(dubbia) dedu-
zione, il leasing ha il vantaggio di
permettere una deduzione accele-
rata dell'investimento: la durata fi-
scale minima di 12 anni permette
infatti di “spesare” il bene inun pe-
riodo inferiore rispetto all’ammor-
tamentoad aliquota del 3 per cento.

Di contro il leasing & general-
mente escluso da alcuni interventi
agevolativi: ¢ il caso delle estro-
missioni stesse, ameno che itbene
non sia gia statoriscattatoal 310t-
tobre 2022 o delle varie edizioni
delle rivalutazioni agevolate che
riguardano esclusivamente im-
mobili di proprieta.

La chance della rivalutazione ¢
stata proposta in piu occasioni
(prima del D1104/2020 un’imposta
sostitutiva del 3% e stata prevista
dal D1185/2008), premiandolade-
tenzione di immobili strumentali
nell’ambito del reddito diimpresa,
in quanto imaggiori valorihanno
assuntorilevanza fiscale — con ef-
fetti differenziati nel tempo - siaai
fini dell’lammortamento che delle
plus/minusvalenze.

Inoltre la cessione di immobili
strumentali da parte di imprese
permette, generalmente, dilimitare
Pimposizione per I'acquirente alle
ipocatastali del 4 per cento, mentre
quando a cedere € un privato, siap-
plica I'imposta di registro percen-
tuale nella misura del g per cento.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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AGEVOLAZIONI
Estromissione,
una chance

per gli immobili
a patrimonio

Stefano Vignoli —apag. 15

Estromissioni entro il 30 settembre:

chance per gli immobili patrimonio

Agevolazioni

Il beneficio varia in base
al tipo di edifici e ad altre
variabili da considerare

Ottimizzazione fiscale per
i non strumentali penalizzati
tramite societa commerciali

Paginaacuradi
Stefano Vignoli

Siavvicinalascadenzaultimadel 30
settembre 2023 perbeneficiare della
cessione, assegnazione otrasforma-
zione agevolata degli immobili da
parte delle societa. L’agevolazione
puorivelarsi molto interessante mail
beneficiovavalutato casopercaso.La
convenienza dipende da numerosi
variabili inerenti al valore normale,
fiscale e catastale dell'immobile,alla
tipologia di societa, alla situazione
reddituale e futuradisocietae deiso-
ci,alla presenzadiriserve dicapitale
ediutiliin sospensione enon, ai costi
ericavichegeneral'immobile, afutu-
recessioni dellostessoeall’eventuale
applicazione dell'va, nonché dalladi-
sciplina delle societa di comodo.
Traivari elementi che hanno un
impatto rilevante sulla decisione di
estromettere (maanche, pitlingene-
rale, in sede di acquisto, se detenere
unimmobile nell’ambito del regime
diimpresa oppure conacquistodiret-
toda privato), un postodiprimopia-
noloassumelatipologiadiimmobile.
Maprocediamo conordine. In pri-
moluogo gliimmobili che non posso-
no beneficiare dell’estromissione
agevolata sonoquellistrumentali per
destinazione:'estromissione riguar-
da, oltre agli «immobili patrimonio»

e agli «immobili merce», anche gli

strumentali per natura chenonsiano
utilizzati dall'impresa in quanto, ad
esempio, locatiaterzi.

Tralasciando gliimmobilimerce,
tipologia che si riscontra general-
mente nelle imprese di costruzione, le
conseguenze fiscalidella detenzione:
di un immobile patrimonio o di un
immobile strumentale variano signi-
ficativamente per le imprese. Gliim-
mobili patrimonio sonodefiniti indi-
rettamente dall’articolo 9o del Tuir
quali immobili «che non costituisco-
no beni strumentali per 'esercizio
dell’impresa né beni alla cui produ-
zione oal cuiscambio & direttal’atti-
vitadiimpresa». Sostanzialmente so-
no gliimmobiliabitativiovverodella
categoria catastale A, ad eccezione
degli A/10amenochesianodestinati
ad attivita proprie dell'impresa turi-
stica (ad esempio casa vacanze).

Gli immobili patrimonio in Italia

concorrono allaformazione delred-
ditodiimpresa (aifinilres/Irpef, ma
anche Irap) perilmaggiore traquesti
due valori:
o renditacatastalerivalutatadel5%;
o canone di locazione al netto delle
spesedimanutenzione ordinariasoste-
nute e documentate neilimiti del 15%.

Sesiconsiderachelamanutenzio-
neordinariaégeneralmente acarico
del conduttore emerge la sostanziale
imponibilita delintero canone ma-
turato, senzaalcuna deduzione nean-
che per Imu e ammortamento.

Unica marginale eccezione e rap-
presentata dagliinteressipassivide-
ducibili per leimmobiliari digestione
alricorrere di determinate condizioni
(articolo 1, comma 35, legge
244/2007).Rilevano, inoltre, inbase
agliarticoli 86 e101del Tuir, plus/mi-
nusvalenzerelative alle cessioni/as-
segnazioni di immobili.

Diversa la fiscalita prevista per la
detenzione diretta dell'immobile da
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partedella personafisicacheinsede
diacquistopuoapplicarel'impostadi
registrosul prezzovalore, optare per
la cedolare secca (articolo 3, Dlgs
23/2011), esonerare datassazionela
plusvalenza realizzata dopo 5 anni
dall’acquisto/costruzione (articolo
67,commap,letterab)del Tuir),ebe-
neficiare dei crediti diimpostaper gli
interventi sugliimmobili(quello per
ristrutturazioni e il superbonus sono
in pratica esclusi per le imprese).

Sullabase di queste considerazioni
lapreferenzafiscale perladetenzione
dellimmobile patrimonio fuori dal
regime di impresa appare evidente.

Tralasciando gli aspetti successo-
ri,unaforte motivazione che spinge
ad effettuarel’acquisto diunimmo-
bile abitativo tramite Srlunipersona-
le 0 societa familiare con elevata li-
quiditi, risiede proprio nell’evitare di
dover assoggettare a tassazione del
26% la distribuzione di utili per tra-
sferire al sociolaliquiditanecessaria
all’'acquisto. Inquesto casoil periodi-
coriproporre, con cadenza quaside-
cennale, le estromissioni agevolate
(dopolalegge 449/1997 & stataripro-
posta nel 2006 e poi nel 2015/2016)
in alcuni casi ha permesso un’otti-
mizzazione fiscale “a posteriori”, in
particolare quando Pestromissione
avviene conassegnazione in presen-
za di riserve di rivalutazione in so-
spensione ovverotramitela cessione
agevolataavaloreinferiore rispetto
al costo di acquisto.
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IN BREVE
Tempi stretti
Per beneficiare della cessione,
assegnazioneo

trasformazione agevolatain
societa semplice degliimmobili
disocietac'é tempofinoal 30
settembre 2023,

La convenienza

L'opportunita diprocedere
all'estromissione variain base
alla tipologia di operazione e di
immobile, alla situazione
reddituale e futura, alla
presenzadiriserve dicapitalee
di utiliin sospensione e non, ai
costi ericaviche genera
l'immobile, a future cessionie
all'eventuale applicazione
dell'lva, nonché delladisciplina
delle societa di comodo.

Immobili strumentali

La chance & vantaggiosa per gli
immobili patrimonio la cui
fiscalita e fortemente
penalizzata nell'ambito del
reddito diimpresache
riconosce soltantola
deducibilita parziale delle
spese di manutenzione
ordinaria e degli interessi
passivi. Diverso lo scenario per
gliimmobili strumentali: la
determinazione del redditoa
“costi e ricavi’ rende spesso piu
conveniente ladetenzione
degliimmobili tramite societa
commerciali con vantaggi
fiscali che risultano amplificati
se oggettodirivalutazioni.
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DISAGIO ABITATIVO

Sempre piu
famiglie nel limbo
tra mutui e affitti

insostenibili

Rapporto sulla Finanza per
I’Abitare. Oltre la meta delle
famiglie & costretta all’affitto (il
56%) per mancanza dirisorse.
pil vulnerabili: anziani, separati
con figli e nuclei numerosi.
—Servizioa pagina 12

di Laura Cavestri

eril13% delle famiglie
p I'accensione di un mutuoé
una “mission impossible” e
frena i progetti di acquisto. Sono
idatiinediti diun’indagine
Nomisma contenuta nel 16°

Sempre piu famiglie schiacciate
tra mutui e affitti insostenibili

Lindagine di Nomisma. Per il 13% sono proibitivi mutui e locazioni, ma il 56% non puo acquistare
casa per mancanza di risorse. I pilt vulnerabili: anziani soli, separati con figli e nuclei numerosi

Passadal 31,4 al 34,8% Conimaggioririschi

la quota di inquilini diinsolvenza, cresce

che prevedono diavere | numero di proprietari

difficolta nel pagare che opta per affitti brevi

il canone regolarmente  anziché tradizionali
Paginaacuradi autosufficienti, famiglie “sand-  gnodirettodellacerchiafamiliare».
Laura Cavestri

| eril13% delle famiglie]’ac-
censione di un mutuo &
una “missionimpossible” e
frenaiprogetti di acquisto.
Al contempo, il costo per
laffitto ¢ spesso insostenibile.

E quanto emerge dal focus
“Sguardi familiari sull’Abitare
2023”,'analisi presentata da Nomi-
sma all’interno del 16° Rapporto
sulla Finanza perl’Abitare, che vuo-
le contribuire alla riflessione sulle
scelte abitative degli italiani.

Quel che serve € un abitare pili
evoluto e plurale, attento a bisogni,
desiderie possibilita reali delle fami-
glie e meno standardizzato e risuc-
chiato daun mercatoindebolito, in-
capace di dare una risposta alle esi-
genze abitative delle famiglie.

L'indagine

Nomisma parte analizzando due di-
versi tipi di universifamiliari perle
qualila casaéunaprioritaassoluta:
le famiglie “mono”, ovvero persone
sole con meno di 45 anni oppure di
eticompresatraissei6ganniodi
70 anni o pil10, ancora, genitore so-
lo con figli; e le famiglie “pluri”, ov-
vero con figli minori, persone non

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO D

wich” (impegnate sia nella curadei
figli e sia dei genitori anziani) e fa-
miglie numerose.

«Nonostante nel 2023 il clima di
fiducia delle famiglie abbiarecepito
isegnali positivi provenienti dall’au-
mento della produzione industriale
e dagli interventi di sostegno varati
dal Governo - ha sottolineato Marco
Marcatili, chief development officer di
Nomisma - la capacitareddituale de-
gli italiani lascia intravedere alcuni
campanelli d’allarme, con quasi la
meta dei nuclei che dichiara cheledi-
sponibilita economiche sono appena
sufficientia far fronte alle spese pri-
marie. Le famiglie “mono”, composte
dapersonesoleconun’etatrai4sei
69 anni, presentano le condizioni
economiche peggiori, conunreddito
inadeguato a far fronte alle spese €
che, nel 44% dei casi, non permette di
risparmiare. In questo scenario, 'ac-
quisto della casa & diventato un mi-
raggio per unacrescente porzione di
italiani che sisonotrovatiafareicon-
ti conun’inflazione duratura, cheha

fatto diminuire il reddito disponibile
e inciso negativamente sul potere
d’acquisto, ela parallela erosione dei
risparmi, che haridottole possibilita
di un acquisto impegnativo come
quliello diun’abitazione con il soste-

DESTINATARIO

Alcontempo, un segmento di po-
polazione segnala la fatica ad avere
fiducia da parte del sistemabancario,
conlattuale congiuntura economica
che aumentai rischi di esposizione,
siaacausadipolitiche di erogazione
pit selettive, sia per il rialzo del costo
deldenaro che haresoimutui piti co-
stosi. Nello specifico, tra le famiglie
numerose unasu cinquedichiaradi
non avere i requisiti per I'accesso al
credito (il 21,1% del totale, perla pre-
cisione), un valore quasi triplo rispet-
toal7,5% dellamedia del campione.
Percentuali piualte rispetto allame-
diasiregistrano anche per le famiglie
con figli minori(13,1%) e personesole
under 45 (10,7 per cento).

Questo contribuisce aspiegarela
flessione della propensione all’'ac-
quisto di abitazioni nei prossimi mesi
dapartedegliitaliani, che coinvolge
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il12% delle famiglie rispettoal 13,3%
registrato nel 2022, confermandole
incertezze emerse sulle prospettive
future che riguardano, in particolare,
il perimetro familiare. Inoltre, l'inda-
gine quest’anno evidenzia, in contro-
tendenzarispettoalle due precedenti
edizioni, unaminore propensioneda
parte delle famiglie intenzionate ad
acquistare un’abitazionericorrendo
all’accensione di un mutuo, passan-
dodall’83% nel 2022al 78% nel 2023.

Negli ultimi 12 mesi i comporta-
menti delle famiglie italiane in rela-
zione all’acquisto di una casa mo-
strano alcune importanti tipizzazio-
ni:le famiglie pluri hanno presentato
ungrado diattivazione maggiore sul
fronte dell’acquisto, con un protago-
nismo rinforzato da parte delle “fa-
miglie sandwich” edaquelle conper-
sone non autosufficienti.

Trale famiglie mono, invece, sono
inuclei composti dapersonesoleun-
der 45 ad aver mostrato un maggior
dinamismo di acquisto.

Affitti, alternativa onerosa

Non essendo pero il sistema Paese
riuscito a programinare per tempo
unaoffertaadeguataper far frontea
unamaggiore e pitiattentarichiesta

abitativa, specialmente in terminidi

social housing, molte famiglie restano
intrappolate nell’affitto, che spesso
pud diventare una concausa di po-
vertaafronte di repentini mutamenti
familiari (tra i quali 'aumento dei
componenti del nucleo, la presenza
di un disabile o di un familiare non
autosufficiente, la separazione fami-
liare, la contemporaneagestione dei
figli e di genitori anziani) e dell’au-
mento dei canoni di locazione, che
specie nelle grandi cittaharaggiunto
livelli non facilmente sostenibili ri-
spetto alla capacita reddituale delle
famiglie. La quota di famiglie che
prevedono, nei prossimi 12 mesi, di
poter trovare difficolta nel regolare
pagamento del canone dilocazione si
¢ ampliata dal 31,4% al 34,8%.
Proprio i maggiori rischi di in-
solvenza e le logiche di mercato -
condizionate anche dal fenomeno
degli affitti brevi - stanno inducen-
do sempre piu proprietari a unami-
nore propensione alla locazione
tradizionale: solo nell’ultimo anno
¢ passatadal17,7%al10,5%1aquota

disoggetticheprevede didareinlo-

cazionele proprie abitazioni con af-
fitti a medio termine, allineandosi

alla componente rivolta agli affitti
brevi (il 10,2 per cento).

L’indagine di Nomisma ha confer-
mato anche quest’anno comelaloca-
zione rappresentil'unica opzione per
il 56% delle famiglie, a causa della
mancanza di risorse economiche
sufficienti per poteraccedereal mer-
cato della compravendita. A questo
grupposiaffiancaunaltro15%difa-
miglie per le quali I'affitto € una si-
tuazione temporanea, in attesachesi
creino le condizioni per poter acce-
dere al mercato dellacompravendita,
e un altro gruppo che valuta la pro-
prieta non conveniente (13% del tota-
Ie), oppure che considera tale opzio-
neinragione di motivazioni familiari
o esigenze lavorative e di studio
(8,3% delie famiglie).

«Seil 2023 pud essere considera-
toI'inizio della metafora della “ca-
sa-impossibile” — ha concluso Mar-
catili — & necessario che gli attori
pubblici e privati, finanziari e socia-
li, gestori e investitori, si sentano
chiamati in causa per dare una ri-
sposta concretaaunaverae propria
emergenza nazionale, per promuo-
vere strumenti innovativi e di soste-
gno per un abitare evoluto».

©RIPRODUZIONE RISERVATA

ADDBE STOCK

Scelte abitative. Scende la propensione all'acquisto di abitazioni nei prossimi mesi
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+5,4%

L'AFFITTO «DOPPIA» L'ACQUISTO

in Italia, in media, comprare casa
costa oggi 2.125 euroal mq (+2,5%
rispetto all'inizio del 2023). Ma i
canoni d'affitto, sono cresciuti del
5,4% nello stesso periodo, atte-
standosia 12,5 euro al metro qua
dro di media nel Paese. Lorileva
Immobiliare. it Insights.
Comprare casa nelle grandi citta
costa invece 3.236 euro al mq,
con ladomanda che frena
nell'ultimo semestre (-2,9%) e lo
stockin offerta che si accumula
(+8,3 per cento).
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Falkensteiner dopo Salo
e Licata punta su Puglia,
Toscana ¢ Romagna

11 quadro. Il fatturato per la parte alberghiera atteso a 250 milioni. In autunno
potrebbe aprire a investitori italiani 1a piattaforma di crowdinvesting austriaca

Sul Garda il progetto pil
ambizioso, tra albergo

e appartamenti premium,
firmato da Matteo Thun
Sara aperto nel 2025
Lucilla Incorvati

artito da un piccolo paesi-
nodellaVal Pusteriain Al-
to Adige il Gruppo Falken-
steiner Michaeler Tourism
Group (FMTG) scala posi-
zioni nel turismo italiano e siavvia
achiuderel’anno perlasolaattivita
alberghiera conun fatturato di oltre
250 milioni di euro, in crescita ri-
spetto ai 220 milioni dello scorso.
Ma soprattutto il Gruppo ha progetti
ambiziosi di sviluppo in Italia. In
poco pil1 di 60 anni di storia (Maria
eJosef Falkensteiner inaugurarono
laloro pensione nel1957) oggié pre-
sente in Italia, Austria, Croazia, Re-
pubblica Ceca, Slovacchia, Serbia e
Montenegro, conunarete di26 hotel
Falkensteiner Hotels & Residences
a 4 e 5 stelle (alcuni come The
Falkensteiner Hotel Kronplatz &
membro the Leading Hotels Of The
World), tre strutture con apparta-
menti e un premium camping, for-
mula innovativa dove si vuole creare
unarete di glamping tra Germania,
Austria, Italia e Croazia. Al Gruppo
appartiene anche il marchio FMTG
Development e Michaeler & Partner,
consulente per lo sviluppo di pro-
getti turistici. Non ultima un’iniziati-
va di crowdinvesting che consente
aFMTG, grazie al nuovoregolamen-
to europeo, di importare in Italia
I'expertise collaudata in Austria.

Lo sviluppoin Italia

Falkensteiner Park Hotel Lake Gar-
daélagrande novitadel 2023.L’av-
viodel progetto alberghiero dilusso
sullago di Gardaa Salo cheportala
firma di Matteo Thun e per il quale

& previsto un investimento di 140
milioni dieuro (unhotela 5 stellee
170 appartamenti premium living)
sara completata per la gran parte

nel 2025, mentre nel 2024 & prevista
I'apertura dell’hotel in Sicilia a Lica-

taconun investimento di 55 milioni

conla famiglia Franza (coinvestito-

re al 50%) che portera per la prima

volta sull’isola il brand. Una strut-

tura g stelle premium collection da
160 camere e suite i cui interni

avranno la firma Vudafieri Saverino

Partners di Milano. Mentre sempre

nel 2025 dovrebbe arrivare un pre-

mium collection hotel a Cortina per
il2025 (110 camere e suite, realizza-

te da G22 Projects ).

«Il nostro € un modello unico
perché coniuga hotellerie e real
estate — sottolinea Otmar Michae-
ler, Ceo di FMTG - in cui certo la
parte reddituale derivante da quella
alberghiera & decisamente pil1 im-
portante e pesa per il 9o per cento.
Abbiamo unbuon mix: inalcuni ca-
sisiamo proprietari della parte im-
mobiliare al 100%, in altri abbiamo
la maggioranza o la minoranza op-
pure ci occupiamo degli hotel con
contratti di gestione o di affitto.
Quest’anno arriviamo ad un fattu-
rato di 250 milioni solo perlaparte
alberghiera alla quale poisiaggiun-
gel’apporto del real estate. Suino-

striprofitti’hotellerie pesa perun
90 per cento». Da tempo il gruppo
eraallaricercadiunalocationnella
zona del Garda. «E decisamente
una destinazione di grande interes-
se ma volevamo qualcosa di parti-
colare per posizionarci nel segmen-
tolusso- aggiunge ancora Michae-
ler -. Per noi rappresenta il piu
grande investimento mai fatto pri-
main Italia. Parliamo di 140 milioni
di cui cento nella prima fase e 40
milioni nellaseconda. Inoltre, e un
prodotto d’avanguardia, grazie alla
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rinnovata collaborazione conl’ar-
chitetto Matteo Thun. Sostenibilita,
natura, integrazione nel parco bo-

tanirn o
tanico e acqua sono al centro del

progetto, la cui apertura ¢ prevista
apartire dal 2025. In Italialo scou-
ting continua: «ci piace moltola To-
scana, la Puglia ma guardiamoan-
cheaRomagna e a Abruzzo».

Crowdinvesting

L’altra novita é’avvioancheinItalia
di campagne di crowdinvesting gia
realizzate in Austria che puntanoa
coinvolgere investitori e ospiti, con
interessiannuidel 5,5% in caso diri-
torno in contantiodel7,5% nel caso
siscelgano voucher soggiorno negli
hotel. «La nostra piattaforma ¢ gia

ahilitat
aoiiitaia per consentire g gli investi-

mentia soggetti italiani - aggiunge
Michaeler - con il nuovo regolamen-
to europeo e visto il successo riscon-
trato all’estero pensiamo sia un’op-
portunita anche peri clientiitaliani
che possono investire per un perio-
dodi cinque anni partendo daun ti-
cket minimo di mille euro. Natural-
mente l'investitore deve sapere che
si tratta di un investimento di ri-
schio». In autunno dovrebbe partire
la prima campagna. Il Gruppo per
crescere potrebbe guardare anche al
mercato dei capitali. «Mai dire mai
- conclude Michaeler - anche perche
abbiamo avuto gia qualche espe-
rienza. In Croaziaabbiamo lavorato
conun private equity e inmolti pro-
getti abbiamo coinvestitori. Per
esempio, su Salo abbiamo con noi
due importanti family office».

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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UNA NUOVA REALTA SUL LAGO DI GARDA

140

Milioni di investimento

La realizzazione del progetto &
prevista in due fasi. Nella
prima fase, che sara
completata nel 2025, saranno
costruiti I'hotel e 96
appartamenti premium. |
restanti 74 appartamenti
saranno costruiti nella
seconda fase entro il 2027. La
societa si avvale di Cap
Advisory di Milano quale
arranger e financial advisor
dell'operazione di financing.
Oltre a FMTG, partecipano al
progetto come co-investitorila

famiglia bavarese Kerbel e il
gruppo viennese Robert Kénig.
Forte I'attenzione alla
sostenibilita alla quale ha
lavorato I'architetto
paesaggista Joao Nunes che
ha fatto in modo che il giardino
botanico, in cui sono immersi
I'hotel e gli appartamenti,
rifletta la rigogliosa
biodiversita vegetale del
territorio e del lago. Alberi e
piante autoctone creano
un'oasi verde in cui i suoni
della natura formano una
simbiosi armoniosa con il lago.
L'elemento dell'acqua gioca un
ruolo fondamentale in tutto
I'hotel con la presenza di
numerose piscine.

7

Rendering. Hotel e premium living apartments a Salo sul Lago di Garda
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Hines, il fondo Hepp investe
in un hub logistico a Savona

Si tratta di 40milamq
situatiin un'area dove
asset di qualita sono rari
Per il «veicolo» éil primo
acquisto nel Paese

Strategia

Focus sull'Ttalia
Laura Cavestri

n asset logistico a Savona ¢ il
U primoinvestimentoitaliano di
Hepp (Hines European Pro-
perty Partner). Lo anticipa al Sole
240relastessasocietaglobalediin-
vestimento, sviluppo e gestione im-
mobiliare, per conto del proprio fon-
do core-plus(Hepp, appunto),cheha
completato'investimentoinunas-
setlogistico di 40mila metri quadrati
posizionatoa Savonaper il tramite di
un Fondo istituito e gestito da Col-
liers Global Investors Italy Sgr.
L’asset, interamente locato come
hublogistico a Conad Nord Ovest,
realtaleader nel settore della distri-
buzione associata, sorge suunter-
reno di proprieta, situato appena
fuori dal terminal di sostadei con-
tainer di Savona.
Sitrovainunaposizione strategi-
ca, densamente popolata e ottima-

mente collegata ai maggiori porti
commercialidi Genovae, dunque, al-
le principalireti stradali in tutta Eu-
ropa. Ma un po’ decentrato rispetto
alle principali arterie che sisnodano
tra Piemonte, Lombardia, Venetoed
Emilia Romagna e che solitamente
attraggono maggiormente gli inve-
stitori internazionali.

Savona ¢ anche una sede ideale
di distribuzione per tutto il nord-
ovest d’Italia, dal Piemonte alla Li-
guria fino alla Valle D’Aosta. A cau-

sa della conformita del territorio,
infatti, la zona & caratterizzata da
un esiguo numero di assetlogistici
di questo tipo.

In linea con la strategia di lungo
termine di Hepp di diventare “net
zero” nelle emissioni di carbonio

entro il 2030 - e come accade per
tutti le operazioni in asset logistici
che coinvolgono Hines - sono previ-
sti investimenti per sostenibilita e
pieno adeguamento ai criteri Esg,
che comprendono anchel’'obiettivo
diuna certificazione Breeam dilivel-
lo“Very Good”. Oltre a ulterioriade-
guamenti impiantistici interni ed
esterni, questo perfezionamento &

supportato anche da un impianto
fotovoltaico di 2,5 MW gia intera-

mente operativo. Grazie a questi
pannelli fotovoltaici, I'edificio infat-
ti & completamente autosufficiente
dalpunto divista energeticoed ¢in
gradodi produrre energia green ex-
tra che puo essere commercializzata
anche all’esterno dello stabilimento.

«Lalogistica continuaa essereun
asset centrale per Hines e questoin-
vestimento ne ¢ una nuova dimo-
strazione - ha affermato Mario Ab-
badessa, senior managing directore
country head di Hines inItalia -. An-
che per questo settore, quello che
vorremmo proporre sul mercato ¢
un’offerta innovativa e sostenibile
che sappiarispondere alle esigenze
attuali dei tenant. Oltre abeneficiare
diunaposizione strategica, vistala
scarsita di stabilimenti simili dislo-
catitrala costa elemontagne, l’asset
di Savonarappresentaancheil pri-
mo investimento del fondo Heppin
Ttalia: un primo passo che hal’obiet-
tivo di realizzare un’ampia piatta-
forma di investimento».

©RIPRODUZIONE RISERVATA

In Liguria. Un'immagine del sito in provincia di Savona
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TEMPI STRETTI (SALVO PROROGHE)
Condomini, villette e 110%:
via al doppio conto alla rovescia

Frasettembre e dicembre lo
sconto fiscale al 110 e 9o per
cento verra archiviato, salvo
proroghe.

La prima scadenza é
quella del 30 settembre,
I'ultima per villette e
abitazioni unifamiliari che
vogliano portare le spese al
110 per cento. Poi, il
superbonus entrera in una
nuova fase. Per i condomini,
dal 1 gennaio 2024 il
superbonus sara accessibile,
ma solo con agevolazioni al
70 per cento.

Giuseppe Latour —a pag.8

Condomini, villette e 110%:
scatta il doppio countdown

Casa. Tra settembre e dicembre gli sconti fiscali al 90% e al 110% andranno in pensione (salvo proroghe)
Dal 2024 si passera al 70% per gli edifici condominiali. Garanzie dalla delega, spiraglio dal nuovo Pnrr

In molte situazioni
saranno anticipati

i pagamenti

con l'obiettivo

di congelare il bonus
Giuseppe Latour

®

Condomini e villette all'ultima vola-
ta. Poi, il superbonus entrera in una
nuova fase, dai contorni ancora in
qualche modoincerti, ma nellaqua-
le ilivelli di agevolazione ai qualii
contribuenti si sono abituati a parti-
re daluglio del 2020 sembrano de-
stinati a saltare.

Unriepilogodel calendarioaiutaa
mettere a fuoco la situazione. Il 30
settembre, tra due mesi esatti, scadra
il termine per le villette e le abitazioni
unifamiliari indipendenti che voglia-
nosfruttare 'ultima finestra disponi-
bile per portare le spese al 110 per cen-
to. Si tratta di immobili che gia al 30
settembre 2022 dovevanoavererag-
giunto unavanzamento parialmeno
al 30% dei cantieri. Quindi, sono ope-
re aperte da molto tempo, per le quali
éarrivato il momento di effettuare gli
ultimi bonifici e chiudere i lavori.

Draltronde, idati aggregati diEnea
dicono che, ormai, per questi immo-
bili gli investimenti asseverati sono

pochissimi: siamo nell’ordine di2o00
milioni di euroal mese, quandoaini-
zio anno siviaggiava almeno al ritmo
di un miliardo ogni 30 giorni. Segno
chelaloro corsa sistagiaesaurendo.
E che, allo stesso tempo, ’altra forma
di sconto disponibile per le villette
nonhadato risultati significativi. Fino
al 31dicembre, infatti, ilavoriavviati
nel 2023 suvillette e unifamiliari pos-
sonoottenere un superbonus al90%
(disegnato dal Governoallafine dello
scorso anno), acondizione che rispet-
tinoalcuni requisiti: tragli altri, ¢ pos-
sibile intervenire solo sull’abitazione
principale e solo per chiabbia unred-
dito non superiore aismilaeuro, cal-
colatoinbaseal quoziente familiare.
Questa chance, dicono sempre i nu-
meri di Enea, € stata poco utilizzata
nel corso di quest’anno. Manon sara
piu disponibile dal prossimo, quando
il superbonus per questi immobili
non dovrebbe essere riproposto.
Non ¢ la sola strada che si chiu-
dera a fine anno. Se, in base alla
normativa vigente, per le villette il
superbonus non sara piu disponibi-
le nel2024, pericondomini saraac-
cessibile in versione depotenziata,
al 70 per cento. Bisogna ricordare
che, attualmente, esistono due di-
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verse situazioni perilavoricondo-
miniali. Ci sono condomini che
hanno avviato le opere dopo la
stretta di novembre 2022: per loro
¢’¢uno sconto al 9o% nel2023.Eci
sono condomini che, invece, sono
riuscitia sfruttare le deroghe messe
a disposizione dal decreto Aiuti
quater (D1n.176/2022): perloroc’e
il 110% anche quest’anno, ma solo
fino al 31 dicembre. In entrambi i
casi, comunque, 'imperativo & af-
frettarsi, perché il termine peribo-
nifici & fissato a fine anno. E proba-
bile che si verifichi spesso la situa-
zione che gia abbiamo visto ripeter-
siin questi anni, in corrispondenza
discadenze simili. Si cercheradian-
ticipare i pagamenti per congelare
lo sconto, anche prima dell’esecu-
zione dei lavori. E una strada am-
messa (e conveniente) in termini fi-
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scali, ma che lascia spazia conten-
ziosi con le imprese esecutrici.

Conil superbonus 2024, comun-
que, si passera al 70 per cento. Una
percentuale che vale anche perleca-
se popolari, a partire dal prossimo
anno, in caso di ristrutturazioni di
edifici condominiali: per gli ex Iacp
il110% saradisponibile fino alla fine
del’anno, masoloacondizione che
entroil 30 giugnol’avanzamento del
cantiere fosse almeno a quota 60%
(circolare 13/E delle Entrate).

Resta, poi, sullo sfondo il tema
delle proroghe, che potrebbe essere
reso pitturgente dai danni provocati
in queste settimane dal maltempo.
Dall’Ance egiaarrivatalarichiestadi
portare in avanti il termine di fine
anno, per i lavori condominiali. In
questo modo, noncisarebbe unaria-
perturadella finestra disponibile per
il 110%, ma solo una coda piti lunga
pericondomini che hanno gia avvia-
tole opere. Il motivo di questoallun-
gamento & daricercare nelle frenate
cheleregole sui crediti fiscali hanno
portato in questi mesi. Ma c¢’é¢ chi
chiedeun rinvio peril termine del 30
settembre per villette.

Ladecisione ¢ attesa conla pros-
sima legge di Bilancio. Anche se su
uneventuale rinvio pesanole coper-
ture. I soldi a disposizione saranno
pochi e potrebbero bastare appena
per una leggera rimodulazione del
superbonus dal prossimo anno. Su
questo quadro pesano due ulteriori
elementi. Daunlatoladelegafiscale,
approvata venerdi in commissione
Finanze al Senato ha postogliincen-
tivi finalizzati all’efficientamento
energetico fra quelli meritevoli di tu-
tela. Dall’altro la revisione del Pnrr
ha previsto nuovi fondi per un su-
perbonus al 100% destinato, pero,
solo a chi ha redditi medio-bassi.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Il superbonus alla prova del maltempo

Ponteggi divelti, cappotti termici
danneggiati, tetti scoperchiati.

I fenomeni atmosferici legati al
cambiamento climatico hanno
danneggiato opere gia realizzate o
in fase di posarelative ai cantieri

Le scadenze

1847
Attestazione Soa

A partire da luglio & entrata
pienamente in vigore la
norma che prevede che
tutti i cantieri di valore
superiore ai 516mila euro,
per accedere ai bonus casa,
debbano essere affidati a
imprese in possesso di
un'attestazione Soa, tipica
dei lavori pubblici. Non &,
pero, ancora stato chiarito
se in questo caso vadano
applicate tutte le regole
sulle Soa o se sia
sufficiente un’attestazione
qualsiasi

30/11

Remissione in bonis

E il termine entro il quale si
chiudera la remissionein
bonis delle comunicazioni di
cessione. La sanatoria, grazie
alla legge di conversione del
decreto cessioni, &
disponibile anche peri
soggetti che al 31 marzo
scorso (termine ordinario per
le cessioni relative a spese
2022) non avessero un
accordo di cessione
sottoscritto. Ma solo in caso
di cessione abanche,
assicurazioni e intermediari
finanziari
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Villette e unifamiliari. E tempo di
fare gli ultimi bonifici

del superbonus. Servira piti tempo
per completare i lavori, ma anche
capire quali standard tecnici
rispettano i diversi prodotti e se, in
qualche caso, ci sono delle
responsabilita.

30/9

Villette e unifamiliari
Scade a fine settembre il
primo termine per villette
e unifamiliari; si tratta di
un termine che in passato
& stato gia oggetto di
proroghe. Entro la data del
30 andranno effettuate le
spese relative ai cantieri
che, al 30 settembre 2022,
avevano raggiunto un
avanzamento pari almeno
al 30% dell'opera.
Mancano, insomma, pochi
giorni e poi sara
necessario effettuare i
bonifici

31/12

Stop al 90% e al 110%

Il superbonus, percome lo
abbiamo conosciuto a partire
dal 2020, scadeil 31
dicembre. Dagennaioi
condomini potranno avere
accesso solo allo sconto del
70%: vanno in scadenzasiale
agevolazioni al 90% che al
110%, quando disponibili.
Scadono anche gli scontial
90% per le villette e le
unifamiliari. In questo caso,
perd, non vengono
confermate. A partire dal
2024, salvo proroghe, non ci
saranno sconti
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Ance e Ingegneri,
intesa per tre anni

teressati, allo scambio di infor-
mazioni e alla collaborazione
periniziative comuni relative
all’evoluzione tecnica e all’inno-
vazione tecnologica e digitale
nell’ambito della sicurezza sul
lavoro.

L’Associazione nazionale co-
struttori edili (Ance) e il Consi-
glio nazionale ingegneri (Cni)
hanno firmato il rinnovo per tre
anni del protocollo d’intesa che
ha per scopo quello di stabilire
un sistema di rapportitrale due
organizzazioni che favoriscano
azioni comuniin materia di sa-
lute e sicurezza sul lavoro nel
settore delle costruzioni e della
prevenzione incendi. L’accordo,
tnoltre, mira alla promozione
della formazione dei soggettiin-
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Polo industriale Kerakoll
da oltre 100 assunzioni

Ilavori del nuovo polo industriale del gruppo Ke-
rakoll a Sassuolo, che saranno completati nel
2025, con un investimento di oltre 100 milioni di
euro, porteranno all’assunzione di oltre 100 perso-
ne entro il 2030. Il polo comprendera uno stabili-
mento produttivo, magazzini e un’area servizi po-
lifunzionale, all’insegna di sostenibilita ambien-
tale e benessere delle persone. Il completamento
del sito rappresentera un sostanziale raddoppio
della capacita di produzione. Il polo comprende-
ra, infatti, un nuovo stabilimento produttivo dedi-
cato all’intera gamma di prodotti per ’edilizia so-
stenibile e includera, oltre a un magazzino per le
materie prime, un magazzino intensivo per i pro-
dotti finiti e un’area servizi con nuovi spazi poli-
funzionali. Si prevede che, al 2030, il nuovo stabili-
mento produrra un totale di 325 milioni di kg an-
nui di prodotto finito, generando nuova occupa-
zione: e previsto infatti 'inserimento di oltre 100
figure, in particolare nelle aree di ricerca & svi-
luppo e produzione. “Siamo particolarmente or-
gogliosi-dichiara Fabio Sghedoni, vice presiden-
te Kerakoll Group -di questonuovo stabilimento.
E’ un investimento sul sistema Italia, con cui dia-
mo fiducia al nostro paese e che testimonia anco-
ra una volta 'impegno di Kerakoll per la produ-
zione di materiali per’edilizia sostenibile e atten-
ti al’ambiente e al benessere delle persone. Con
questo nuovo polo industriale vogliamo creare
un modello produttivo innovativo per il nostro
settore. Abbiamo voluto pensare ad un luogo in
cuisilavoraesivive bene, prevedendo anche spa-
zi comuni e dedicati ai servizi, tra cui ambienti de-
dicati alla formazione e a sala ristoro”. La nuova
area avra anche un impatto pericittadini e il ter-
ritorio, grazie alla riqualificazione estetica di
un’area dismessa all’ingresso del distretto cera-
mico di Sassuolo. Infatti I’azienda crede nella ria-
bilitazione e nella rigenerazione degli edifici co-
me approccio sostenibile all’edilizia. E possibile
candidarsi al sito www.kerakoll.com, lavora con
noi.

—— & Riproduzione riservato— 5B
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Leproposte perlarevisione del Piano di ripresa e resilienza e RePowerLupresentato giovedi

Pnrr,maxisfoltita peri comuni
Ilventaglio di sforbiciate vale 13 dei 15,9 mld € arischio

Paginaacura
DI MATTEO BARBERO

essun  taglio, ma

una profonda rimo-

dulazione con lo

stralcio di alcune
misure, che dovrebbero tro-
vare altre linee di finanzia-
mento al momento non pre-
cisamente individuate, il
rafforzamento di altre (in
particolare quelle sugli asi-
li nido) e l'introduzione di
un nuovo capitolo focalizza-
to sulle politiche energeti-
che. E inoltre un’ampia ri-
serittura di ¢id che rimane,
che investe poco meno della
meta degli obiettivi (144 su
349), rimodulando contenu-
ti e rivedendo scadenze. E
questa, in sintesi, la porta-
ta del documento Proposte
per la revisione del Ponrr e
capitolo RePowerEn pre-
sentato giovedi scorso dal
mmistro Raffaele Fitto a1
suoi colleghi di governo e
agli enti territoriali.

Nelle sue 152 pagine si
sintetizza il lavoro svolto in
fquesti mesi dal nuovo Ese-
cutivo, che fin da subito ha
puntato decisamente ad un
profonde restyling del Pia-
no motivato sustanzialmen-
te da due fattor:

1)la necessita di rivedere
alcuni interventi risulta-
ti non piti in linea con gli
obiettivi, alla luce degli
eventi eccezionali e non
prevedibili  verificatisi
dopo la sua adozione
(guerrain Ucraina, prez-
z1 dell’energia, scarsita
di materie prime ecc.) o
comunque a rischio
inammissibilita, ovvero
che hanno fatto registra-
re ritardi e difficolté ri-
spetto alla tabella di
marcia originaria;

2} 1a volonta di recupera-
re spai per finanziare il
piano RePoweEU, lanciato
dalla Commissione euro-
pea con Fobiettivo di garan-
tire sicurezza dell'approvvi-

gionamento dell'energia a
prezzi sostenibili.

In questo senso, impo-
stazione complessiva del do-
cumento Fitto non rappre-
senta una sorpresa, ma @
pienamente in linea con
quanto da tempo annuncia-
to. Esso, in sintesi, si basa
su tre pilastri:

1) l'individuazione di una
serie di misure che gi propo-
ne di definanziare, total-
mente o parzialmente, dal

. per un ammontare
complessivo di 15,9 miliar-
di di euro;

2) il rafforzamento della
misura “Asili Nido” con un
incremento del finanzia-
mento di 900 milion di eu-
ro necessari per indire un
nuovo bando che assieuri il
conseguimento del relativo

et

3 l'introduzione di nuove
misure finalizzate al perse-

mento degli  obiettivi

Il'iniziativa REPowerEU
per un ammontare massi-
mo complessivo di 19,2 mi-
liardi di euro, alla cui coper-
tura si propone di provvede-
re, oltre che con il contribu-
toa fondo perduto REPowe-
rEU  assegnato all'Ttalia
(2,7 miliardi di euro) e le ri-
sorse aggiuntive derivanti
dall’aggiornamento del con-
tributo Ue Pnrr per effetto
dellavariazione del Pil (150
milioni di euro), con le risor-
se Pnrr derivanti dalle ri-
maodulazioni di cui al punto
1).

Entrando nei dettagli del
documento, perd, qualche
elemento imprevisto emer-
ge.

In particolare, l'elenco
delle misure stralciate (si
veda la tabella in pagina)
corrisponde golo in parte al-
le attese: se non stupiscono
la cancellazione dell’«Utiliz-
zo dell'idrogeno in settori

Le misure stralciate

hard-to-abate- o la «Promo-
zione impianti innovativi
(incluso offshore )», entram-
be di competenza di un mi-

nistero, quello dell'ambien-
te, in forte affanno, lascia
perplessi per ampiezza e
contenuti il ventaglio di
sforbiciate che interessa i
comuni e che da solo vale
ben 13dei 15,9 miliardi can-
cellati dal Piano. Eppure ai
sindaci, anche per am-
missione dello stesso go-
verno, @ stato riconosciu-
to finora il titolo di otti-

mi pagatori Parr.
Nell'elenco compaiono,
fra gli altri, le c.d. “picco-

le opere” (6 miliardi), ghi
interventidi rigenerazio-
neurbana (3,3 miliardil,
i piani urbani integrati
(2,49 miliardi) e la ridu-
zione del rischio idrogeo-
logico (1,29 miliardi).

E ben vero che, come
detto e come sottolineato
con forza da Fitto, si tratta
di una cancellazione non de-
finitiva, posto che “il pro-
cessodi riprogrammazio-
ne e revisione del Piano
sard finalizzato ad assicu-
rare l'efficacia attuazio-
ne degli interventi e l'in-
tegrale utilizzo delle ri-
sorse entroil 2026 e nel ri-
spetto dei vincolidi finan-
za pubblica e delle obbli-
gazioni assunte nei con-
fronti dei soggetti attua-
tori e degli operatori eco-
nomici anche utilizzando’,

a tal fine spazi finapziart
disponibili anche néll’ambi~
to di strumenti, a titolo
esemplificativo e nonesiu-
stivo, quellidei Fondi strut-
turali e di-investimento eu-
ropei, il Fondoper Togvilup-
poela copsione € il fondi del
Pipno nagioriale comple-
mentare sl Pnrr”,
1o pamiepnvore il gover-
ne sifimpegna a Lrovare co-
perture alternative per le
misure stralciate, ma al mo-
mento le indicazioni al ri-
guardo sono estremamente
generiche.
C'éinoltre da considerare
che la fuoriuscita dal Pnrr
rischia di comportare un

nuovo cambio in corsa delle
regole che non potra non ral-
lentare I'attuazione degli in-
terventi. In questa prospet-
tiva, i sono diversi aspetti
paradossali. Pensiamo alle
piccole opere (peril cui man-
tenimento si erano spese
sia I'Anci, ossia i sindaci,
che 'Ance, cioé i costrutto-
ri)che inizialmente esano fi-
nanziate a valere su risorse
nazionali e che successiva-
mente sono state ricompre-
se nel Piano e che adesso ne
fuoriescono nuovamente O
pensiamoai piani urbaniin-
tegrati, misura bandiera
nétiva Pnrr (anche se inqui-
nata da alcuni errori non
certamente imputabili al
governo come la scelta di fi-
nanziare il rifacimento de-
gli stadi di Firenze e Vene-
zia) e che ora diventera an-
ch’essa non nativa in qual-
che altro contenitore, an-
che se (ulteriore paradosso)
un pezzo (ossia il fondo dei
fondi finanziato dalla Bei)
rimarra all'interno del Pia-
no e anzi verra rafforzato
estendendone gli effetti an-
che a favore di soggetti ge-
stori dei servizi di pubblica
utilita.

Insomma, ce n'é a suffi-
cienza per temere fondata-
mente un diffuso bloeco dei
cantieri, che in molti casi so-
no gia avviati e talora an-
che vieini alla conclusione.
In questo senso, & fonda-
mentale che il governo, pri-
ma di formalizzare lo stral-
cio, individui in modo preci-
gole nuove fontidi finanzia-
mento e chiarisca se e in
che misura cambieranno le
modalita di monitoraggio e
rendicontazione.

Ma nell'elenco delle sop-
pressioni salta all'oechio an-
che quello che non ¢, in
particolare tutta la parte re-
lativa all'edilizia scolasti-
ca, su cul si sono registrati
enormi problemi nel rispet-
to dei tempi e dei criteri fis-
satida Bruxelles e che quin-
di avrebbe avuto senso cari-

o Lt st Amministrazione Proposta
MISURA |_centrale di
interventi per la resilienza, la valorizzazione
M2CH22 | deltenitorio e Pefficiensa energetica dei Ministero delintemo 6.000,000.000,00
| com E—
| investimentiin prog: ngenerazione - ®
221 bono, volti @ rcure situation di Minictero oetlintermo 3.300.000.000,00 I o t r -
| emorpiasiane ¢ depeo sovos siruzioni
| M5C212.2.C | Piani urtani integrati - progetti penerali Ministero deinterno 2.493.800.000,00 L]
Misure per lu gestione del rischio di ailuviene | MIN AMBIENTE E SICUREZZA * l = *
sl I per la riducione del rischio idrogeologica ENERGETICA ol -’ ll h ‘—’
, P MIN AMBIENTE € SICUREZZA
M2C232 | Utilzzo cellidrogena in setiori hard-To-cbete posioilsan 1.000.000.000,00
Trce interne - Potenzioments serviel PCM - DI POLITICHE DI
MSGILLL | orostrutture socialidi | COFSIONE . ot og;
Promeeiane impionti nnovath (inclusa | PMIN AMBIENTE E SICUREZZA
- | offshore) | ENERGETICA st aliddy
e — — PCM - DIP POLITICHE DI
MSC3L2 | Valorizzozione dei beni confiscati olle mofie el 300.000000,00
Turela ¢ valorizzozions del verde urbona ¢d | MIN AMBIENTE E SICUREZZA
i extrauhans ENERGETICA i i
Totale | ] 15.890.895.998,00

care sunuove linee di finan-
ziamento.

Il documento comunque
non & definitivo, ma rappre-
senta il primo passo forma-
le di un iter che dovra co-
munque concludersi entro
la fine di agosto: dopo l'esa-
me della Cabina di regia, es-
so & stato trasmesso al par-

lamento in vista della di-

scussione prevista marte-

diesara condiviso il parte-
nariato economico, socia-
le e territoriale.

Da li partira il processo

di confronto con la Com-

missione europea che si

concluderi dopo un appro-
fondito esame istruttorio
in ordine all'ammissibili-
ta delle singole proposte,

Il via libera & tutt'altro

che scontato, anche al di

la della partita principale
riguardante gli stralci: la ri-
modulazione del Piano, in-
fatti, sfiora tutte e sei le mis-
sioni e tocca direttamente
alcune misure molto care a
Bruxelles, come le riforme
per accelerare i tempi di pa-
gamento delle pa e quelle
per ridurre gli arretrati del-
la giustizia.

H documento si basa su
tre pilastri:
Uindividuazione di una
serie di misure da
definanziare, il
rafforzamento della
misura “Asili Nide ™",
limtroduzione di misure
tese al perseguimento
degli obiettivi E,(-'PUIWI'EH
Nellelencodell

srrnlf‘m!eﬂ npdt
ur:',oﬁ* opere” (6

mid}, gh.ithmm: di

rqgm rp'm!je\m'b i

mbd ), i piani
arbani iite i(2.49
tlid ).e la ridusione del

iio idrogeologico
(1.29mld)
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Atti della pa pin
privati che pubblici:
scudo privacy
sui bonus edilizi

Ciecio Messing a prag, e——

I pareridel Garante su trasparenza delle amministrazioni e diritto all'informazione (Foia)

Atti pa piu privati che pubblici

Scudo privacy sui dati relativi ai richiedenti bonus edilizi

Paginaacura di
ANTONIO CICCIA MESSINA

cudo privacy periri-

chiedentiibonus edi-

lizi:idatidelle prati-

che non si possono ot-
tenere dagli uffici tecnici co-
munali con una richiesta di
accesso civico generalizzato
(cosiddetto Foia). E questo
Porientamento del Garante
della privacy in un parere
(n. 76/2023), che si aggiun-
ge alla lista riepilogata nel-
larelazione annuale del Ga-
rante per il 2022, presenta-
ta a luglio 2023, dei casi in
cui larticolo 5 del decreto
sullatrasparenza della pub-
blica amministrazione
(dlgs 33/2013) non entra in
azione, lasciando le informa-
zioni negli archivi pubblici
(salva l'applicazione di al-
tre forme di accesso).

E, in effetti, ’elenco dei ca-
si in cui non l'accesso civico
generalizzato viene stoppa-
to & molto lungo.

Di conseguenza, anche se
Particolo 5 citato, come rego-
la generale astratta, apre le
porte degli enti pubblici con-
sentendo di ottenere infor-
mazioni, dati e documenti,
in realta, per capire l'esatta
e concreta portata del Foia
italiano & necessario analiz-
zareipareridel Garante.

Bonus edilizi. A un co-
mune & stato chiesto I'elen-
co completo delle pratiche
per ottenere i bonus edilizi
con indicazione dei soggetti
richiedenti.

I1 Garante ha ritenuto
che l'istanza di accesso civi-
co, con riguardo alle infor-
mazioni e ai dati riferibili a
persone fisiche richiedenti
il bonus edilizio, determina
un’interferenza ingiustifica-
ta e sproporzionata nei dirit-
ti e liberta dei soggetti coin-
volti, in violazione del prin-

cipio di minimizzazione dei
dati personali.

Cid perché oltre al dato
anagrafico (nome e cogno-
me), i dati riguardano an-
che informagzioni di caratte-
re privato (relative alla pro-
prieta immobiliare, all’aver
effettuatointerventi edilizi,
all’aver scelto una specifica
impresa, all’aver chiesto di
usufruire di un’agevolazio-
ne statale) che, per motivi
individuali, non sempre si
desidera portare a conoscen-
za di soggetti estranei e la
cui ostensione puo causare
un pregiudizio concreto alla
tutela della protezione dei
dati personali. I1 Garante
ha anche considerato le ra-
gionevoli aspettative di con-
fidenzialita del privato al
momento in cui 'ammini-
strazione haraccolto le rela-
tive informazioni.

Sanita. Nella relazione
per il 2022, il Garante della
privacy fa una panoramica
dei casi di divieto assoluto
di consegna di documenti e
informazioni.

L’accesso civico generaliz-
zato e stato escluso, innanzi
tutto, perla copia di registri
di corsia di un ospedale (re-
gistro giornaliero delle atti-
vita di reparto/corsia e regi-
stro giornaliero pazienti in
reparto/corsia), contenente
dati quali nome e cognome
del paziente, specialistica
medica relativa al ricovero,
reparto, data di dimissione,
numero di giorni di degen-
za.

Questi dati sono ricondu-
cibili alla definizione di dati
sulla salute, attenendo alla
prestazione di servizi di as-
sistenza sanitaria erivelan-
do informazioni relative al-
lo stato di salute dei sogget-
tiinteressati.

Pertanto, sitratta una ec-
cezione assoluta all’accesso
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civico generalizzato. In que-
sti casi Pamministrazione &
tenuta a rifiutare I'accesso
senza necessita di dover
svolgere ulteriori valutazio-
niin ordine alla sussistenza
di un eventuale pregiudizio
concreto agli interessi dei
soggettiinteressati.

Alla stessa conclusione il
Garante & giunto ariguardo
dell'intero database utiliz-
zato per uno studio clinico,
contenente dati e informa-
zioni dei pazienti parteci-
panti, conservati in forma
pseudonima, fra cui gliiden-
tificatori diretti e quasi
identificatori, quali: codice
identificativo del paziente e
del centro arruolante; eta al
ricovero; etnia; peso; altez-
za; abitudini al fumo; data
del ricovero; data del tampo-
ne; data di uscita dallo stu-
dio. In questo parere il Ga-
rante ha rimarcato che an-
che il dato pseudonimo & un
dato personale, in quanto ri-
ferito a persona fisica, iden-
tificabile, e quindi le infor-
mazioni sono riconducibili
alla definizione di dati sulla
salute.

Inps. Ricorre un divieto
assoluto di accesso Foia per
la copia degli elenchi, in pos-
sesso dell'Inps, dei soggetti
sottoposti a visita peril rico-
noscimento della cecita civi-
le, con indicazione deirelati-
vinominativi e indirizzi. An-
che qui sitratta di qualifica-
zioni sanitarie, che determi-

Societa e trust trasparenti
=
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nanoil riconoscimento dello
status di soggetto invalido
civile.

Sinistri. Non ha avuto
parere favorevole del Ga-
rante la richiesta di accesso
civico generalizzato avanza-
ta per ottenere la documen-
tazione inerente alle prati-
che di risarcimento per le-
sioni subite da persone fisi-
che (e quindi i dati sanitari)
a seguito di sinistri verifica-
tisinel territorio di un comu-
ne elencati in due determi-
nazioni dirigenziali.

Vince la privacy. In al-
tri casi, pur non risultando
un caso di divieto assoluto,
il Garante si & espresso sul-
la prevalenza del limite deri-
vante dalla protezione dei
dati personali rispetto al di-
ritto a ottenere copia di atti
richiesti con una istanza di
accesso civico generalizzato
(articolo 5-bis, comma 2,
lett. a), dlgs n. 33/2013).

Vediamo i casi elencati
dal Garante nella relazione
del 2023 (relativa al 2022).

E-mail. La strada & stata
sbarrata a una richiesta di
accesso a tutte le e-mail
scambiate tra una societa e
Pamministrazione comuna-
le, o anche solo all’interno
al’amministrazione, riferi-
te a comune, sindaco, asses-
sori, distretti e altri sogget-
ti, relative ad un evento or-
ganizzato dalla predetta so-
cieta. In tale caso, & stata
sottolineata la prevalenza
della liberta e segretezza
delle comunicazioni inter-
personali scambiate anche
tramite e-mail.

Curriculum. Il velo del-
la riservatezza copre anche
i curriculum e gli allegati.
Di solito il curriculum con-
tiene dati anagrafici, di resi-
denza, e-mail e numeri di te-
lefono professionale e perso-

nale, nazionalita, codice fi-
scale e stato civile, notizie
di carattere professionaic‘e
privato, descrizione di tutte
le esperienze professionali
effettuate con dettagli
sullinquadramento e fun-
zioni assunte. Fare diventa-
re pubblici tutti questi dati
comporta un rischio concre-
to per gli interessati.

Dipendenti.Inun caso &
stato chiesto’accesso civico
generalizzato ai nominativi
di tutti i dipendenti di una
direzione provinciale di
un’amministrazione centra-
le dello Stato, a cui erastata
rinviata, per motivi di servi-
zio, la fruizione dei giorni di
ferie maturati in alcuni an-
ni, compreso il numero di
giorni di ferie rinviati, e la
copia di tuttiiprovvedimen-
ti amministrativi che aveva-
no disposto il predetto rin-
vio. Anche in questo caso si
& abbassata la sbarra del
Garante. Identico & stato
Pesito per un’istanza aven-
te a oggetto tutti i titoli di
studio, laurea e master con-
seguiti da un dipendente
pubblico, con descrizione di
tutti i corsi effettuati presso
Puniversita, dei relativi an-
ni accademici, il titolo delle
tesi e delle relazioni presen-
tate e le votazioni finali otte-
nute.

Tasse. Niente accesso ci-
vico generalizzato per la co-
pia dei pagamenti dei tribu-
ti Ici, Imu e Tarsu di tutti i
componenti di un consiglio
comunale e del sindaco,
comprensivi di dati catasta-
li degli immobili in possesso
oin comunione.

In tal caso, & stato eviden-
ziato che i dati e le informa-
zioni personali contenuti
nella documentazione ri-
chiesta erano di diversa na-
tura e specie (oltre ai dati

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO

identificativi e anagrafici,
anche quelli di residenza e
dei beni immobili in posses-
S0 e in comunione con indi-
cazione dei contributi versa-
ti), con possibilita di rico-
struire tral’altro la situazio-
ne economica e di vita
dell’amministratore comu-
nale, il tenore di vita o la si-
tuazione patrimoniale. Nel-
le valutazioni effettuate &
stato anche considerato che
per ladimensione del comu-
ne coinvolto (poco piu di tre-
mila abitanti), non trovava-
no applicazione gli obblighi
di pubblicita relativi alle di-
chiarazioni reddituali e pa-
trimoniali degli ammini-
stratori locali.

Sempre in materia tribu-
taria, il Garante ha dato pa-
rere negativo all’accesso a
informazioni inerenti
all’esistenza o meno nei con-
fronti di alcuni contribuenti
di attivita di riscossione
coattiva di somme asserita-
mente non versate al comu-
ne relative alla tassa sui ri-
fiuti.

Rup. Il Garante si & occu-
pato anche della richiesta
di un fileintegrale compren-
dente i recapiti dei respon-
sabili unici del procedimen-
to (e-mail/Pec) iscritti pres-
sol’Anac.

Al riguardo il Garante ha
osservato cheil rilascio di co-
pia del file avrebbe accre-
sciuto il pericolo di possibili
usidistorsivi da partedi ter-
zi (ad esempio per I'invio di
comunicazioni indesidera-
te), senza tenere in conside-
razione le ragionevoli aspet-
tative degli interessati ri-
guardo al trattamento dei
propri dati personali al mo-
mentoin cui questi sonosta-
ti resi disponibili dalle sta-
zioni appaltanti o comunica-
tiad Anac.

——O© Riproduzione riservate——
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Duando la pa dice no

Divieti assoluti

Registri di corsia degli ospedali

Database degli studi clinici

Elenco sottoposti a visita per riconoscimento cecita civile
Pratiche relative a riconoscimento danni d sinistri

Divieti relativi

-

-

Richiedenti di pratiche edilizie rientranti nei bonus fiscali

E-mail scambiate tra una societa e un'amministrazione comunale in rela-
zione a un evento organizzato dalla prima

Curriculum e allegati
Dipendenti fruitori del rinvio delle ferie

Atti relative ai pagamenti dei tributi Ici, Imu e Tarsu di tutti i componenti
di un consiglio comunale e del sindaco

Atti di riscossione coattiva contro contribuenti

File integrale comprendente i recapiti dei responsabili unici del procedi-
mento (e-mail/pec) iscritti presso I'’Anac
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Vincenzo Nocerino entra
in Bnp Paribas Reim Italy

Vincenzo Nocerino é stato nomi-

nato Chief executive officer di Bnp
Paribas Reim Italy Sgr, branch ita-
liana di Bnp Paribas Reim, societa
di gestione del risparmio specializ-
zata in fondi comuni di investimen-
to immobiliare parte del Gruppo
Bnp Paribas. Nel suo nuovo ruolo,
Vincenzo Nocerino lavorera per am-
pliare e consolidare lo sviluppo del-
la societa sul territorio italiano e
supportare il percorso di crescita
dell’hub pan-europeo degli investi-
menti immobiliari. Sostituisce in
questa funzione Dominique Jones,
che rientra a Parigi in Bnp Paribas
Real Estate. Nocerino vanta unava-
sta esperienza nel settore degli inve-
stimenti immobiliari e una profon-
da conoscenza di Bnp Paribas Reim,
avendo ricopertonegli ultimi tre an-

ni il ruolo di Cio per I'Italia (carica
che continuera a mantenere). In pre-
cedenza e stato Head of Transac-
tions in Ubs Real Estate & Private

Markets, dove ha coordinato le atti-
vita di scouting ed executions di
compravendite immobiliari per i
fondiin gestione e per i separate ac-
count, supportando anche lo svilup-
po del business e delle attivita di
fund raising della societa. Dal 2014
al 2017 e stato Head of Acquisitions
di Axa Investment Management
Real Asset mentre dal 2007 al 2014
ha ricoperto vari ruoli in Schroders
Property Investment Management,
tra cui quello di Head of Transac-
tions. Nocerino ha iniziato la sua
carriera nel 2004 in Bnl Fondi Im-
mobiliari Sgr.
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Nuovi trend

Il «private credit» marcia al 9%. E vola in Italia

di GABRIELE PETRUCCIANI

illecinquecento miliardi di dollari.

£ la valorizzazione a fine 2022 in

termini di masse gestite del mercato del
credito privato (private credit), che dalla
grande crisi finanziaria ha fatto registra-
re una crescita annuale composta (Cagr)
del 15 per cento. E secondo James Rey-

minor numero di insolvenze, tassi di re-
cupero pilt elevati e volatiliti decisa-
mente piii bassa rispetto alle borse —
spiega Reynolds —. I mercati del private
debt sono una fonte di finanziamento
interessante dal momento' che offrono
unaceesso affidabile al capitale attraver-
so i cicli economici. Inoltre, presentano
anche un prezzo chiaro, maggiore flessi-

nolds; co-head of private credit di Gold- ¢ serusturale, riservatezza e rapidita Analisi
man Sachs asset management, Delpros- i esecuzione. Inoltre, Ia ‘capacita dei James Reynolds,
simi cinque anni si potrebbe registrare  nercati del credito privato di assorbire co-head

un'ultériore crescita a un tasso del 20% 0
pit.

I Nord America e 'Europa rappresenta-
no i mercati pil1 grandi, «con I'talia, in
particolare, che sta proseguendo nella
sua traiettoria di crescita di lungo perio-
do, grazie alle forti attivita di M&A (fu-
sioni e acquisizioni, ndr) — precisa Rey-
nolds —. I mercato asiatico, invece, é pili
ridotto in termini di masse gestite, ma
registriamo solide attivita e buone op-
portunita di crescita». Traidriver princi-
pali che stanno agendo da propulsore
per il mondo del private debt ci sono si-
curamente le performance, superiori sia
al mercato azionario sia a quello delle
obbligazioni.

«Negli ultimi anni il private credit ha so-
vraperformato i prodotti a reddito fisso
liquidi con una volatilita inferiore — con-
fermaReynolds—. La performatice, com-
binata con una volatilita contenuta del
meicato del private debt e con i vantaggi
di -diversificazione, ha spinto i capitali
verso questo mercato». Solo nel 2022,
per fare un esempio, mentre le principa-
li piazze finanzidrie crollavano (-11,2% il
Bloomberg high yield bond index e
-19,4%1'S&P500), il direct lending faceva
registrare un rendimento positivo del
6,3 per cento». Ma anche in un orizzonte
temporale di pii1 lungo periodo il bilan-
cio ¢ afavore del credito privato, con una
performance media dal 2005 a fine 2022
del 9,4% (+7,1% le obbligazioni ad alto
rendimento e +8,2% 'S&P 500) e una vo-
latilitd del 4,8% (+16,1% gli high yield e
+16,8% I'S&P 500).

«Tradizionalmente il segmento del pri-
vate credit & prezzato con un premio di
diverse centinaia di punti base, con un

deal di dimensioni maggiori, grazie alla
crescita della sua base di capitale, conti-
nuerd a far si che quest’assét class si po-
sizioni per essére una valida alternativa
di finanziamento per le operazioni a
grande capitalizzazione. I vantaggi del
private credit per gli investitori includo-
no rendimenti pii1 elevati con unamino-
re volatilith rilevata, benefici di diversifi-
cazione e strutture a tasso variabile che
possono mitigare I'impatto del’'aumen-

to dei tassi —argomenta ancora—-. Una

parte sigmﬁcaﬂva del mercato del priva-
te debt & garantita datitoli senior, che of-
frono interessanti rendimenti corretti
per il rischio. Va per® ricordato che si
tratta di un'asset class illiquida, dal mo-
mento che gl strumenti di debito priva-

‘to non sono tipicamente scambiati su]

mercato secondario».
Per ora, il debito privato rimane unmer-
cato dedicato principalmente agi istitu-

zionali, ma il miglioramento del quadro

regolamentare, lo sviluppo di nuovi pro-
dotti e una migliore comprensione del-
Fasset class ne stanno favorendo I'acces-
sibilita anche ai piccoli risparmiatori.
«GH investitori retail possono ottenere
un’esposiziope ai mercati del private
debt attraverso una serle di veicoli che
1nirano a fornire tina maggiore liquidita,
minori adempimenti fiscall e importi

‘minimi di investimento pili accessibili -

conclude Reynolds —. Consentire agliin-
vestitori individuali di accedere ai van-
taggi in termini di diversificazione e di
performance offerti dat private market &
uno dei nostri principali obiettm» con-
clude Reynolds» e

© RIPRODUZIONE RISERVATA .

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO

of private credit
di Goldman am
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Borse, il braccio di ferro tra utili e prezzi
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SONO SPECIALIZZATI in ristrutturazioni civili e
industriali da ben prima dell'introduzione di bo-
nus e superbonus edilizi e guardano costantemen-
te al futuro e all’avanguardia tecnologica, al pun-
to da aver realizzato il primo drone applicato al
settore edile, in particolare per il lavaggio e la ma-
nutenzione delle facciate degli edifici. Parliamo di
Montebianco Costruzioni, azienda con sede a
Montemurlo (in provincia di Prato) che, soprattut-
to dagli anni Ottanta in poi, & divenuta punto di
riferimento per le ristrutturazioni in buona parte
del territorio toscano. «Dopo un‘importante espe-
rienza a Melbourne, in Australia, ho capito che in
Italia eravamo ancora molto indietro nell’'ambito
delle lavorazioni in quota». A parlare & Simone
Monti, bisnipote del fondatore Luigi Cicirelli e at-
tuale direttore tecnico dell’azienda: & stato lui ad
avviare una lunga ricerca per la progettazione del
prototipo introdotto in Italia la primavera scorsa.
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Un drone per i lavori edili
Montebianco Costruzioni
guarda al futuro
De Franchis a pagina 12
La storica impresa del Pratese si avvale
di un drone che pulisce le facciate dei palazzi
ed esegue piccoli lavori di demolizione
. .
Costruzioni
sull'edilizia
IL BUSINESS decide di aprirsi a nuove sfide. Successivamente, quando
: .+ Lascelta pil radicale consiste esplode la pandemia, I'impresa
AI tOp n,e"e rISt.rUIEtUI'aZIOnl nell’'abbandonare le nuove si specializza nelle sanificazioni
civili e industriali realizzazioni e concentrarsi e disinfestazioni di uffici e
sulle ristrutturazioni civili e spazi industriali, inaugurando,
Nel 2006 Simone Monti, industriali (condomini, case cosi, un nuovo business
direttore tecnico di indipendenti, hotel e b&b, aziendale, parallelo a quello
Montebianco Costruzioni capannoni industriali). delle ristrutturazioni.

«E giunto il tempo di mettersi in discussione per
rimanere al passo con i tempi - dichiara - Creden-
do fortemente nell’'evoluzione tecnologica del set-
tore, ho pensato di accogliere questa nuova sfi-
da».

La prima rivoluzione hariguardato, in realta, le la-
vorazioni edili con piattaforme mobili, in grado di
eliminare il problema delle impalcature. L'azienda
ha acquistato macchinari di ultima generazione e
si & focalizzata sulle lavorazioni con piattaforme

Automazione e sostenibilita -~
Omnia, polo delle eccellenze

=1 -] |
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mobili: «un‘azione resa possibile dalla presenza,
in azienda, di personale altamente qualificato,
con competenze specifiche per lavorare in quota
- dice ancora Monti - Ma non ero ancora soddi-
sfatto: dovevo trovare un qualcosa che permettes-
se di fare la differenza. Quando si parla di edilizia,
si pensa sempre al mattone, all'intonaco, ma nes-
suno considera la manutenzione e la pulizia delle
facciate in vetro, in alucobond o in pietra. Eppure,
sono materiali spesso utilizzati in strutture di pub-
blica utilita».

Da qui nasce l'idea di avvalersi di un drone per il
lavaggio e la manutenzione delle facciate, soluzio-
ne che permette di lavorare a distanza e con mag-
gior precisione, riducendo, al tempo stesso, i tem-
pi di esecuzione. «Eseguiamo gia il lavaggio e la
manutenzione delle facciate in vari materiali - pro-
segue Monti - e stiamo testando nuove tecnolo-
gie che consentiranno al drone di demolire picco-
le parti di cemento armato, eseguire sabbiature e
applicare un anticorrosivo in grado di bloccare il
processo di corrosione. Inoltre, grazie a un sempli-
ce scanner da applicare sul drone, sara possibile
scansionare le strutture e individuare eventuali cri-
ticita o punti di intervento: un‘operazione, que-
st’'ultima, assai difficile da eseguire con i mezzi tra-
dizionali».

1 droni, strumenti di notevole utilita nelle lavora-
zioni aeree, presentano tuttavia un evidente limi-
te, con il quale I'impresa si &€ dovuta confrontare:
la limitata autonomia delle batterie che lo alimen-
tano. Per ovviare a questo ostacolo, & stato messo
a punto un sistema di alimentazione continua, ga-
rantito da una fonte di corrente o da un gruppo
elettrogeno. In tal modo, il drone riesce a operare

SGUARDO
RIVOLTO
AL FUTURO

Sopra

llaria Monti,
amministratri-
ce unica di
Montebianco
Costruzioni,
con il drone
realizzato in
collaborazione
con |'azienda
ravennate
Italdron.

senza limiti di tempo. Per garantire la massima si-
curezza durante le attivita, inoltre, il drone & dota-
to di un pacco batterie di riserva, che si attiva au-
tomaticamente in caso di interruzioni di corrente,
affinché possa tornare in sicurezza alla base di par-
tenza. Le capacita del drone sono notevoli: dispo-
ne di telecamera e termocamera per effettuare ri-
lievi fotografici e video sia di giorno che di notte.
Per facilitare le operazioni notturne € stato installa-
to un potente faro alogeno, mentre una lancia ad
alta pressione, con una potenza di 120 atmosfere,
permette di eseguire efficacemente i lavaggi. Per
continuare a migliorare le capacita tecniche dei
droni, I'azienda - che attualmente conta venti di-
pendenti - ha costituito al proprio interno un
team dedicato, composto da ingegneri informati-
ci, elettronici e meccanici.
A partire da settembre, il team prendera in carico
un nuovo progetto: la realizzazione e la commer-
cializzazione di una versione ridotta del drone, de-
nominata ‘quattrocottero’. Questa soluzione con-
sentira di orientare ulteriormente il mercato verso
I'innovazione, ottimizzare le lavorazioni e ridurre i
rischi di infortunio e morte sul lavoro, una vera pia-
ga per il settore delle costruzioni. Un recente stu-
dio dell'Inail ha infatti confermato che, complici i
bonus varati dal governo per far ripartire le attivi-
ta dopo le secche del Covid, nel 2021 la crescita
degli occupati (+7,7%) & stata accompagnata
dall'incremento di incidenti (+17,7%) e patologie
denunciate (+28,2%). Consapevole di cio, la Mon-
tebianco costruzioni prosegue il proprio impegno
afavore di una maggiore sicurezza delle lavorazio-
ni edili in aria.

Maddalena De Franchis

© RIPRODUZIONE RISERVATA

A sinistra,

il padre
Simone,
direttore
tecnico
dell’azienda,
e il drone

al lavoro
sulla facciata
di un palazzo
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Immobili di lusso, Italia al top a Dubai

Ad Hallberg Real Estate

il mandato per tre progetti
conclusi entro il 2026

Marco Frq )]0
L a Hallberg Real Estate
rafforza la propria pre-
senza nel Medio Oriente
stringendo un accordo
con una delle pit grandi imprese di
sviluppo immobiliare di Dubai. La
societa fondatanel 2008 dalle sorel-
le Ingrid e Vittoria Nardilli Hallberg
(padreitaliano e madre svedese) ha
acquisito il mandato a vendere tut-
te le proprieta della compagnia,
che ¢ presente negli Emirati Arabi
Uniti, in Arabia Saudita, Qatar, Gior-
dania, Libano, Iraq, Maldive, Cana-
da, Stati Uniti e Regno Unito.

In particolar modo l'attenzione
della Hallberg Real Estate si con-
centrera sui tre progetti che ve-
dranno la fine lavori a Dubai entro
il 2026. 11 primo, che verra comple-
tato entrola fine di quest’anno, pre-
vede la realizzazione di unita immo-
biliari della categoria extra-lussoal-
Iinterno di un grande complesso
formato da due torri di 49 piani. Si

INGRID

HALLBERG
Co-founder
Hallberg

| RealEstate

trova a Dubai Marina, uno dei quar-
tieri vista mare pit esclusivi dell’e-
mirato tra le isole Palm Jumeirah e
Bluewaters.

Presente in Italia, Grecia ed
Emirati Arabi Uniti, la Hallberg
Real Estate & riuscita nell’arco di
15 anni a diventare un punto di ri-
ferimento nel settore degli immo-
bili di lusso. Una delle sue peculia-
rita € quella di avere un team tut-
to al femminile.

Il mercato immobiliare di Du-
bai & uno dei piu brillanti al mon-
do, soprattutto nella fascia di lus-
$0. L’anno scorso nel piccolo emi-
rato (3,5 milioni di abitanti) sono
state registrate oltre 97mila tran-
sazioni immobiliari per un valore
di circa 67 miliardi di euro. La cre-
scita rispetto ai 12 mesi preceden-
ti & stata del 75% e gli esperti pre-
vedono che il rialzo prosegua an-
che per tutto il 2023.

La domanda straniera, costituita
in prevalenza da cittadini di Regno
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Unito, Francia, Italia, Germania e
Svizzera, continua infatti ad essere
molto forte e si concentra sugli im-
mobili di “marca”, ovverorealizzati
in collaborazione con grandi brand
e famosi architetti, esattamente la
tipologia di appartamenti presi in
carico dalla Hallberg Real Estate.

La presenza italiana & costituita
da 2.500 proprietari di 3.700 immo-
bili per un valore di poco piu di un
miliardo di euro. I nostri connazio-
nali sono meno dei francesi ma pit
dei tedeschi.

11 patrimonio immobiliare dete-
nuto da stranieri a Dubai & valutato
in almeno 139 miliardi di euro nel
2020 (pari al 27% del patrimonio im-
mobiliare totale), circa il doppio di
quello di Londra, nonostante la po-
polazione di Dubai sia solo un terzo
di quella della capitale inglese. 1
principali proprietari stranieri so-
no gli indiani, che possiedono pro-
prieta per un valore di quasi 28,5 mi-
liardi di euro, seguiti dagli inglesi.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

(¥ La presenza
' italiana a Dubai
Y érappresentata
I, da2500
' proprietari
Br di3.700immobili

R. AZMI/GETTY




la Repubblica AFFARI:FINANZA
Page 101 of 120 RASSEGNA STAMPA ASPESI del 31/07/2023

RAPPORTI
IMPRESE

IL DOSSIER TECNOCASA

Un affitto su quattro
¢ di lavoratori trasferiti

Categoria in crescita del 23% in un anno
Bologna, Firenze e Milano mete principali

Marco Cimminella
P er coloro che si trasferiscono in un’altra
cittd per motivi di lavoro o di studio,
quasi sempre vivere in affitto 2 una tap-
paobbligata. Ma questa soluzione abita-
tiva & scelta anche per motivi personali ed esigen-
ze economiche: come mostranoi dati dei contratti
di locazione stipulati attraverso le agenzie del
Gruppo Tecnocasa nel 2022, la maggior parte de-
gli affitti (i1 66,9%) & dovuta proprio a questo tipo
di decisione presa da single, coppie e famiglie; so-
no piti basse le quote di contratti firmati da lavora-
tori trasfertisti (25,4%, in crescita dal 23% del 2021)
e studenti universitari (7,6%).

Trale citta che si caratterizzano per una maggio-
re domanda di affitti da parte dei lavoratori, spic-
cano Bologna, Firenze, Milano e Verona. E per gli
studenti universitari, il numero pit alto di richie-
ste si registra a Bologna, Torino e Milano. Diversa-
mente, 1a soluzione dell’affitto come scelta abitati-
va é diffusa soprattutto a Napoli, Palermo e Bari.

Il bilocale resta la tipologia di appartamento
preferita (39,1%), seguita dal trilocale (31,2%):
una tendenza che ha riguardato gli ultimi anni,
anche se si registra un progressivo aumento de-
gli affitti di monolocali, che passano dal 7,5%
del 2019 al 9,2% del 2022.

Il report segnala inoltre una contrazione dei
contratti a canone libero, che passano dal 51,9%
del 2019 al 44% del 2022, e una crescita di quelli a
canone concordato (dal 29,8% al 31,2%) e a caratte-
re transitorio (dal 18,4% al 24,8%). Il canone libero
& prevalente a Milano (69,5%), mentre a Roma &
piu utilizzato quello concordato (68,5%). Lo studio
segnala infine che la maggior parte degli inquilini
ha un’eta compresa tra 18 e 34 anni: nel 2022 si arri-
va al 45,9% sul totale degli affitti stipulati.

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Spinta alle rinnovabili:

pit1 aree ai pannelli solari

»Azzerati i tempi delle autorizzazioni »L’obiettivo: 80 Gw in piu di potenza
installata. Il nodo dei terreni agricoli

per chi segue la mappa delle Regioni

Larticolo 8 del Decreto prevede in-
fatti che per le aree agricole non
classificate come “non idonee”, in

ILDECRETO

ROMA Basta stop e paletti. Dalla Sici-

lia alla Lombardia, ogni Regione
avra isuoi obbiettiviminimi da rag-
giungere ogni anno tra installazio-
ne di pannelli solari e pale eoliche.
Quindi, tra aree bonificate, miniere
cessate, zone aeroportuali e impian-
ti delle Ferrovie, aree interne agli
stabilimenti industriali, ex aree mi-
litari, beni del demanio e terreni
agricoli, purché con paletti precisi,
ilnostro Paese dovra aggiungere 80
Gigawattdipotenza installata entro
il 2023. Questo dice chiaramente il
Decreto Aree idonee ancora sul ta-
volo della Conferenza unificata del-
le Regioni che prevede una proce-
dura ultra accelerata e autorizzazio-
ni in un giorno per chi investe in
nuovi progetti. Il decreto in dieci ar-
ticoli, che dovrebbe arrivare a una
versione definitiva in questi giorni,
prima della pausa estiva, stabilisce i
criteri generali in base ai quali ogni
Regione definira la sua mappa peril
via libera-facile. Nelle altre aree sa-
rainvece prevista la procedura ordi-
naria. E c'e I'impegno da parte del
ministro dell’Ambiente e della Sicu-
rezza energetica, Gilberto Pichetto
Fratin, di fare entro fine anno un te-
sto unico su tutte le fonti di energia
rinnovabile che faccia chiarezza su
tempi autorizzativi e eventuali pa-
letti. Una rotta precisa per spingere
al massimo sull’acceleratore nella
produzione di energia green.

L'OSTACOLO SUI TERRENI

C'¢ pero un nodo da sciogliere nel
Decreto del Mase sul quale stanno
ancora lavorando i tecnici prima di
arrivare alla versione definitiva del
testo. Una norma cruciale che, se
non modificata, rischia addirittura

di bloccare i progetti invece che
sbloccarli, avvertono gli operatori.

caso di impianti fotovoltaici stan-
darda terra, la percentuale di utiliz-
zomassimo delsuolo agricolonella
disponibilita del soggetto che realiz-

za I'intervento de ve essere «non in-
feriore al 5% e non superiore al
10%». Sitratta di una percentuale re-
strittiva che difattorischia dirende-
re inammissibile la grande maggio-
ranza dei progetti. Senza contare
chenegli ultimi 10 anni norme simi-
li, quando contenuta in Leggi regio-
nali, sono state a piu riprese ritenu-

ta illegittima dalla Corte Costituzio-
nale. Addirittura, alcune sentenze
della Corte hanno dichiarato illegit-
time norme regionali che impone-
vano una disponibilita di suolo su-
periore a quella da usare per l'im-
pianto in sé (in alcuni casi si richie-
deva una superficie 3 volte superio-
re, in altri erano stabilite percentua-

li).

11 problema, ha spiegato al Mes-
saggero Raffaello Giacchetti, presi-
dente dell’associazione GIS - Grup-
po Impianti Solari, «¢ se il decreto
fissa davvero una percentuale mas-
sima di estensione “areale” dell'im-
pianto, inteso come tutto cio che &
interno alla recinzione senza consi-
derare le aree libere, su un terreno
agricolo non coltivato. Questo bloc-
cherebbe sul nascere la progettazio-
ne di una quantita enorme di im-

pianti, e senza una ragione tecnica
valida».

| COMPITI DA FARE

Ma quali Regione hanno l'asticella
piu alta da raggiungere? Ebbene
per la Toscana si tratta di moltipli-
care per oltre 16 volte la potenza

istallata al 2030 (fino a 4,2 Giga-
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I'Emilia Romagna il moltiplicatore
arrivaal2,6(6,2 Gigawatt), poco pil
della Calabria che deve centrare 3,1
Gigawatt. Poi ci sono il Veneto e la
Lombardia tra le pil1 sollecitate (ri-
spettivamente con 5,7 Gigawatt dai
569 Megawatt, e con 8,7 Gigawatt
da raggiungere rispetto ai 772 Me-
gawatt di partenza), davanti a Pie-
monte, Sardegna e Basilicata che de-
vono arrivare invece, rispettiva-
mente, a 4,9, 6,2 e 2 Gigawatt (circa
otto volte i livelli attuali). Poi c'¢ la
Puglia, che deve superare 7,2 Giga-
watt, oltre 10 volte la potenza attua-
le. Mentre la Sicilia deve raggiunge-
re quasi 10,4 Gigawatt (6,6 volte la
potenza di questanno), ma se fara
tutti i compiti a casa sara l'area che
ha prodotto pilt rinnovabile del Pae-
seneiprossimianni, davantia Lom-
bardia e Puglia. Infine, per il Lazio
l'obiettivo € 4,7 Gigawatt (3,5 volte i
livelliattuali). Sara lo stesso ministe-
rodell’Ambiente conil supporto del
Gse e dell'Osservatorio sullo svilup-
po delle rinnovabili a monitorare
annualmentesugliobiettivi.
Eincasodiraggiungimentodegli
obiettivi nazionali, le Regioni ina-
dempienti trasferiranno alle Regio-
ni virtuose precise «compensazioni
economiche». Compensazioni che,
precisa il Decreto che innalzaanche
le soglie di potenza degli impianti
dasottoporrea valutazioni ambien-
tali, «<sonofinalizzate a realizzare in-
terventi a favore dell'ambiente, del
patrimonio culturale e del paesag-
gio, divalore equivalente al costo di
realizzazione degli impianti a fonti
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rinnovabili realizzabili nella Regio-
ne o Provincia autonoma inadem-

piente»,
RobgrtaAmomso

IL MINISTRO ‘
DELL’AMBIENTE IL LAZIO POTRA

INSTALLARE CIRCA
PICHETTO

47 GIGAWATT
Tk OBIETTIVI PIU ALTI
L'OPERAZIONE

PER LOMBARDIA,

ENTRO LA SETTIMANA SICILIA E PUGLIA

Il ministro dell’Ambiente
Gilberto Pichetto Fratin

Gli obiettivi minimi sulle rinnovabili assegnati alle Regioni

Potenza aggiuntiva da installare entro il 2030 (Megawatt) 804
P. A. Bolzano
8.687
Lombardia P A T::tg
o i8]
alle d'Aosta : 4 |
S 5.763
4.921 ot Vi 1.940
Piemonte : Friuli V.G.
X v 6.255
1.191 /f _ e Emilia Romagna
Liguria : 4.212 2,313
1.735 Toscana ——e Marche
Umbria \ 2.067
4.708 Abruzzo
Lazio
. 3.943 ~
6.203 ¢ Campania ———.
Sardegna .

2.076 .
Basilicata —7/ s

TOTALE

80.001 10.380

Sicilia ——————— f -
¢

@ D =

Fonte: Bozza del Decreto del Mase sulle Aree idonee per Le rinnovabili Withub
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CONTRO IL DISAGIO ABITATIVO

Milano rivede il Pgt,
al centro un’edilizia
sociale piu accessibile

GLI OBIETTIVI

Accrescere

i format

a prezzi equi

e abbattere

glioneri

di costruzione

edibonifica

«Siamo in fase di revisione del Pgt, con1’obiettivo
proprio di incrementare la possibilita dell’abitare a
prezzi equi, regolando e aumentandola
disponibilita di alloggi in edilizia sociale
soprattutto per giovani, studenti, nuove famiglie,
anziani in difficolta. Tra i temi che stiamo trattando
c’éladiminuzione della soglia che rende
obbligatoriala realizzazione dell’Ers, oggi fissataa
1omila mq, e nuovi sistemi di agevolazione per
offerte di edilizia in affitto a prezzi calmierati e per il
rilancio di quella convenzionata».

E quanto ha spiegato, alcuni giorni fa, Giancarlo
Tancredi, assessore alla Rigenerazione urbana del
Comune di Milano, alPincontro organizzato, in citta,
dal Consorzio cooperative lavoratori (Ccl), in merito
alle modifiche allo studio del Pgt (Piano digoverno
del territorio) di Milano.

Conla Deliberazione della Giunta comunale 496
del 13 aprile scorso, infatti, il Comune di Milano ha
avviato il procedimento per una variante generale al
Pgt, che dovrebbe tenere conto del cambiamento
climatico ma anche del crescente disagio abitativo.

E le cooperative sociali che si occupano della casa
hanno avanzato le loro proposte, chiedendo di
alzare la quota di Ers in affitto e vendita nelle aree di
nuova costruzione o rigenerazione urbana.

«Dal terzo trimestre del 2021 - ha detto Claudio
Palmerini, direttore generale di Ccl,aMilanosié
assistito ad un progressivo rallentamento della
produzione di edilizia residenziale sociale, causato
da una crescita esponengziale dei fattori di costo,
rendendo tale attivita insostenibile».

Per questo, alla luce dei dati dell’Osservatorio
“Casa Abbordabile”, coordinato da Massimo
Bricocoli (ordinario di Tecnica e Pianificazione

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO

Urbanistica al Politecnico di Milano), il Consorzio
Cooperative Lavoratori ha avanzato alcune.
proposte. Ovvero, prevedere la disciplina di nuovi
format abitativi non ancora riconducibilialla
disciplina ed esenzioni ammesse per 'Ers (Edilizia
residenziale sociale), per favorire un’offerta
abitativa a costi pil1 accessibili (co-housing, co-
residenza, co-living ecc); ammettere lo scomputo
dagli oneri di urbanizzazione, in via prioritaria
rispetto all’esecuzione delle opere di
urbanizzazione, dei costi di bonifica dei siti
interessati da interventi prevalentemente destinati
a Ers; promuovere gli interventi di recupero degli
immobili dismessi e di aree da bonificare; i relativi
costi dibonifica, di demolizione e smaltimento
dovrebbero essere riconosciuti nei costi di
costruzione per determinare i valori finali di uscita.
Infine, Ccl ha proposto, per le aree sopraiiomila
mq, di portare la quota di “convenzionata Ers” e
“ordinaria” al 50%, diversificandola per i diversi
obiettivi. Ovvero: Ers in affitto per il 20%, con
calmieramento dei canonial 3,5% del costo di
vendita della ordinaria; Ers in vendita per il 10%;
edilizia ordinaria in vendita per il 20% con
differenziazioni del prezzo in funzione di tre fasce.
Invece, per le aree trasmilae 10omilamg, la
proposta prevede una quota convenzionata Ers e
ordinaria pari al 40% della superficie, secondola
seguente diversificazione: Ers in affitto per il 10%,
con calmieramento dei canoni al 3,5% del costo di
vendita della ordinaria; Ers in vendita per il 10%;
Ordinaria in vendita per il 20% con differenziazioni
del prezzo in funzione di tre fasce omogenee di citta.
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Una linea ciclo-

terrowarla

1 percorso ciclo-ferroviario

sul modello francese: (il

riferimentoéil «drain
touristigue du Larzacs) per coprire
1a distanza di 23 chilometriche
collega Castellanza a Mendrisio a
berdo di ferrocicl, sorta di tandem
a pedalata assistita. E1l progetto
presentato da Ferrovie Norde .
Regione Lombardia per rilanciare la
ferrovia in Valmorea, il territorio al
confine con la Svizzera, per cui
esiste uno stanziamento di 10
milioni di euro. S tratta di una linea
ferroviaria internazionale dismessa
da tempo. L'opera sarebbe la prima
di questo tipo in Halia e coinvolge
comuni delle province di Como e di
Varese. La prima sperimentazione
riguarderaun frattodiz,a km da
Malnate e a Molino del Trotto.
L'inizi6 dei lavord & previsto per il
prossimo autunno, «Dopolo
stanziamento regionale prosegue:
Yimpegno daparte di tutti i soggetti
coinvolti perridare allalinea in
disuso (ha funzionato solo dal 1926
al 1928, per essere poi percorsa
saltuariamente dal 1995 al 2014 dai
treni a vapori, grazie al Club San
Gottardo, ndr), che con decreto
interministeriale qualche anno fae
stata inserita nelle linee storiche :
turistiche da riattivare - dice
l'assessore regionale alle .

tture, Claudia Maria Terzi

— Ilprogetto promette diaprire
nitove opportunita disviluppo e
promozione turistica per il territorio
lombardo, attirando visitatori e
turistiint. Lo faispirandosial
progetti di recupero di importanti
itinerari ferroviari esteri . La -
mobilita condivisa, lo sviluppo
sostenibile e lintermodalita sono
capisaldi deil’ipotesi»di progetto per
realizzare un'opera che guarda ~
dayvero al futtiror.
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VINCOLO SUL MEAZZA

MINACCE A MONGUZZI
Il centrodestra:
«E ora su San Siro
consiglio urgente»

servizio a pagina 3

Fi chiede un Consiglio straordinario su San Siro
«Il governo aiuti Sala e il Pd a uscire dallo stallo»

Minacce a Monguzzi: «Non arretro di un millimetro, no alla demolizione»

SECONDO ANELLO |l vincolo scattera
nel 2025, al compimento dei 70 anni
W 1l vincolo sul Meazza e la fuga dei
club da Milano, I'Inter a Rozzano e il
Milan a San Donato, sono un disa-
stro troppo grande per la citta per
essere tenuti in stand by fin dopo la
pausa estiva. Il capogruppo di Forza
Italia Alessandro De Chirico ha scrit-
to ieri a tutti i colleghi per raccoglie-
re le firme necessarie per convocare
un Consiglio comunale straordina-
rio «entro giovedi o al massimo lune-
di 7 agosto», per «formalizzare la ri-
chiesta di aiuto al governo. Ancora
una volta vogliamo aiutare il Pd allo
sbando e sono certo che a Roma
qualcuno ha piu a cuore le sorti del-
la citta» dichiara. De Chirico ¢ stato
un tifoso dalla prima ora del proget-
to del nuovo stadio di San Siro
sull’area del parcheggio accanto allo
stadio, a costo di demolire il Meazza
come chiedevano le societa. «Per me-
si, anni, il Pd milanese ha preferito
buttare la palla in tribuna per non
disturbare Sala ed evitare che i malu-
mori dello “spogliatoio”, la maggio-
ranza arcobaleno, venissero allo sco-

perto - sottolinea -. Oggi ci sorpren-

de molto leggere l'angoscia del colle-
ga Barberis che chiede un disperato
assist all'odiato governo per evitare
che il Meazza venga abbandonato
all'oblio a causa dell'inettitudine di
chi ha continuato a non curarsi
dell'ipotesi, ormai quasi una realt,
che le squadre lasciassero Milano. Il
Comune non ha un piano B, come
non ha 10 milioni e 300mila euro
all'anno per la manutenzione dello
stadio vuoto». Sala «rischia di essere
ricordato come colui che ha impedi-
to a Milan e Inter di investire fondi
loro per uno stadio all'avanguardia e
un nuovo quartiere per realizzare
servizi a 15 minuti. Anche Confcom-
mercio teme per l'indotto». Da qui,
I'aiutino al Pd, «convochiamo una
seduta urgente e chiediamo con un
documento condiviso I'intervento
del governo prima che la Sovrinten-
dente si esprima ufficialmente sul

vincolo». 11 consigliere Fdl Enrico
Marcora tuona: «Sala si & fatto pren-
dere per il naso dalle squadre. Ha
promesso cose impossibili e ha crea-
to false illusioni. Ha perso anni in
modo inconcludente e inutile colle-
zionando un ennesimo fallimento».
La segretaria metropolitana e depu-
tata Pd Silvia Roggiani ribalta le accu-
se: «Il vincolo ¢& stato fortemente vo-
luto dal sottosegretario Sgarbi. Ora il
centrodestra collabori realmente
per trovare una soluzione». Contra-
rio dalla prima ora alla demolizione
di San Siro il consigliere Pd Alessan-
dro Giungi che ricorda, anche al sin-
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daco, come chi era sul fronte del no
avesse «provato da tempo a far nota-
re che nel 2025, al compimento dei

70 anni del secondo anello del Meaz-
za, sarebbe potuto scattare il vinco-
lo, ma non & servito a nulla. Ora mi
auguro che almeno una squadra vo-
glia continuare a giocare nell'impian-
to forse pit1 iconico al mondo. In ca-
so contrario troveremo il modo di
continuare a utilizzarlo tramite la
musica, altri sport, grandi eventi,
mettendolo a disposizione di altre
squadre».

Tra i pilt accaniti difensori del
Meazza il capogruppo di Europa Ver-
de Carlo Monguzzi che ieri, come
era gia avvenuto nei mesi scorsi, ha
ricevuto insulti e minacce sui social.
Tra i messaggi: «Guardati le spalle
quando giri per Milano». Come alcu-
ni mesi fa, scrive Monguzzi, «ripren-
dono le minacce dei “pro abbatti-
mento Meazza“ contro di me. Alcu-
ne centinaia di insulti. Eppure do-
vrebbero aver capito che non mi fac-
cio assolutamente intimidire e non
arretro di un millimetro quando so-
no convinto di sostenere cose giuste.
Si rassegnino i conigli da tastiera».
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ILFUTURODEIQUARTIERI

“Citta Studi rinascera
traresidenti e scienza”

Intervista a Carlo Ratti (Mit): la Statale prenda esempio da Mind per tenere

insieme abitanti e nuove funzioni e farla diventare area a misura d uomo
diTizianaDe Giorgio e a pagina 3

Lintervista all architetto e ingegnere

Carlo Ratti
“(Citta Studi rinasca
tra scienza e residenti
con il modello Mind”

diTiziana De Giorgio

—e0— —e0 —
Un mix tra chi abita Dobbiamo avere
il quartiere e nuove un’idea di una natura
Junzionipuo creare  cheusa la tecnologia
un area davvero per offrire nuove
a misura d uomo soluzioni. Naturale
Stringere la relazione e artificiale devono
con il Politecnico dialogare sempre pit
—99— —PY—

Eravamo in piena pandemia
quando ’architetto e ingegnere
Carlo Ratti, direttore del
Senseable City Lab al Mit di
Boston, ha avuto chiaro come
dovesse essere il nuovo campus
della Statale che sorgera a Mind
grazie al progetto affidatoa
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Lendlease.  del suo studio la
visione architettonica del nuovo
polo universitario da 458 milioni
dieurodovesi

trasferirannole

facolta

scientifiche che
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Studi. Una
scommessa che si
giocasudue
fronti: porteraa
unimponente
trasloco di 23 mila
personein
un’area nuova
della citta. E, allo
stesso tempo, alla
trasformazione di
un quartiere
storico, Citta
Studi stessa.

Nellescorse
settimanela
Statale hadatoiil
vialibera
definitivo al
nuovo polo
sull’ex area Expo.

“Un campus

dell’incontro”,

IPaveva definito

leiin pienaera

Covid,

guardando oltre

I’isolamento

sociale. E ancora
questalasvaidea

diuniversita del

futuro?

«La pandemia ha

cambiato molti

deimodiincui

viviamo la nostra

quotidianita eil

nostro rapporto

conlospazio

urbano. Per fare bilanci dal punto
divista sociale & presto,ma &
importante che luoghi comele
universita tornino ancora di pitna
essere luoghi dellincontro. Una
nostra ricerca al Mit ha dimostrato
come lo sviluppo del lavoro da
remoto e la perdita di spazi di
socialita abbiano via via diradato i
“weak ties”, ilegami secondari,
fondamentali per lo scambio di
idee ela costruzione di nuovi
pensieri. Senza, un’universita
rinuncia alla sua ragione
d’essere».

Pochi giorni faateneo e
Comune hanno firmato un patto
sul futuro di Citta Studi, che
rimarra a vocazione universitaria
anche dopo il trasloco. ll suo
progetto complessivo, pero, é
ancora tutto da definire. Come si
daunasecondavitaaun
quartiere come questo?
«Ildiscorso & pili semplice
rispetto a Mind. E prima
dell’architettura bisogna pensare
alle nuove comunitia chelo
abiteranno, il contenuto primadel
contenitore».

Perché piv semplice?

«Perché siparte da un quartiere
esistente, che ha giaisuoi
residenti e persone dell’'universita
cherestano. Vivotuttii giornia
Cambridge, nel Massachusetts,
una delle citta conil maggior
boom immobiliare ed economico
trarealta universitarie, grandi
imprese e startup. Un mix tra
residenti e varie funzioni che si
replica a Mind creandoun
ecosistema legato a universita e
innovazione, da cui Citta Studi
puo imparare: anche Ii
bisognerebbe ragionare in questo
modo».

Un quartiere storico che
impara daun distretto che sta
ancora prendendo forma?

«In giro per il mondo questo tipo
di distretti hanno grandissime
potenzialita disviluppo. E ci sono
piliaspetti su cui pud prendere
esempio. Mind é nato fin
dall’inizio come distrettodeils
minuti, uno spazioin cui tutti,a
piedi oinbicicletta, possono
svolgere le proprie attivita.
Sarebbe interessante capire come
il quartiere esistente possa
imparare a essere a misura
d'uomo. Poi c’¢la relazione con gli
altri atenei, e penso al Politecnico
che élidietro. Oggil'innovazione
& sempre pitidi confine».

Da cosa si comincia?

«Serve un masterplan per mettere
a sistema tutto queston.

La Statale non & I'unico ateneo
al centro diprocessidi
trasformazione e Milano per
numeri & una citta universitaria.
Ma gli studenti negli ultimi mesi
hanno dormito in tenda per
chiedere una casa a prezzi
umani. Comeintervenire nel
breve periodo?

«Hanno ragione. L'Italia € molto
indietro in termini di diritto agli
studi e fornitura di alloggi per
studenti. Tema fondamentale su
cui bisogna investire inun
processo di contrastoalla
speculazione per guidare un
processo inclusivo su affittie
abitabilita. Nelle soluzioni
immediate vedo quella che,
insieme alla sociologa americana
Saskia Sassen, abbiamo chiamato
“i1dovere della citta”. Milano
potrebbe destinare tanti dei suoi
appartamenti sfitti agli studenti».
llrettore della Bocconi ha
detto che bisogna avereil
coraggio disfruttare ’altezza
per creare strutture per studenti
e giovani lavoratori, vista la
superficie limitata di Milano.

Comelavede?
ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO

«L’altezza non va demonizzata.
Ma attenzione: densificare non
vuol dire costruire grattacieli.
Barcellona e Manhattan hanno
densita simili con morfologie
diverse. E il famoso paradosso
urbano provato da Leslie Martine
Lionel March di Cambridge. Le ho
vissute entrambe e come
impianto urbanistico preferiscola
prima».

Ci spieghi meglio.

«La stessa densita urbana si puo
distribuire in altezza, come a
Manhattan, oppure susistemi a
corte, molto piti nel Dna di Milano.
Sceglierei questa strada se
propriosi deve costruire. Ma
credo che in generale dobbiamo
ridurre al minimole nuove
costruzioni. Usiamo gli edifici
vuoti e valorizziamo tuttoil
patrimonio immobiliare che gia
esiste. Avere una proprieta inuna
citta vuol dire avere il dovere di
abitarla».

Ha detto piv volte che la sfida
urbanistica del secolo ériportare
la natura pivU vicina anoi. A che
punto & la citta?

«Nondobbiamo avere un’idea di
una natura decorativa, bucolica o
nostalgica, ma di unanatura che
usa la tecnologia per offrire nuove
soluzioni. Dobbiamo riportarla
nel cuore della citta e fare in modo
chenaturale e artificiale
dialoghino sempre piil. Su questo
Milano sta facendo scuola nel
mondo e deve andare avanti».

Gli effetti dei cambiamenti
climatici sono sotto gli occhi di
tutti e Milano, fracaldo e
tempeste estreme, si & sentita
indifesa. Che fare?

«Bisogna distinguere fra
interventi di mitigazione e
adattamento. Peri primi, una
dellerisposte che ci siamo dati
come studio, con cui abbiamo
vintoun grande

concorso sulla
decarbonizzazio-

ne diHelsinki, &

usare in modo

circolarela

produzione di

energiae

riscaldamento. Si

chiama Hot

Heart, isole

artificiali che

conservano

I’energia prodotta

da fonti

rinnovabili che

sotto forma di

acqua calda viene

immessa nel

sistema di
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teleriscaldament
0.Una
conservazione
sostenibile che
permettela
creazione di spazi
pubbliciapertia
tutta la citta».

E per sopravvivere, nel
frattempo?
«Lanatura puo fare molto per
creare un microclima migliore. Il
verde, insieme all’acqua nei
luoghi pubblici, puo fare
tantissimo. Le piante, soprattutto
se decidue, non solo fanno ombra,
su grande scala sonocome i
ventilatori che spruzzanoacqua
nei dehor. Questo, pero, deve
necessariamente convivere con il
fattodi gestire il verde che poinon
creidanni nel caso di eventi
estremi, che vedremo sempre di
pit».
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A Progetti

Carlo Ratti, architetto eingegnere, direttore del Senseable City
Lab al Mit di Boston, ha firmato conil suo studio “Carlo Ratti
associati”il progetto del nuovo campus della Statale a Mind, nel
polo dellaricercala cuirealizzazione & affidata a Lendlease. Ora
scatta un'altra fase molto importante per |’ ateneo ed el
recupero-rilancio di quelle strutture di Citta Studi che saranno
lasciate libere conil trasferimento delle facolta scientifiche
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Lo stadio

Rispunta il progetto per ristrutturare San Siro

Il piano firmato da
Riccardo Aceti del Poli
e dall'ingegner
Nicola Magistretti,

rispetterebbe il vincolo  [ES

11 piano Aceti-Magistretti, noto an-
che come “progetto Galleria” ha fat-
toin questianniil giro dei comitatie
dei tavoli di Palazzo Marino. Un dise-
gno che punta alla ristrutturazione
del Meazza e che, visto il no ribadito
da Milan e Inter alla riqualificazione
dei tre anelli, & sempre rimasto un
po’ indisparte nel dibattito.

Ma ora che la soprintendenza &
orientata a mettere il vincolo sul se-
condo anello nel 2025 e che la Scala
del calcio non potra quindi essere
abbattuta, il tema del restyling tor-
na di attualita. Riccardo Aceti, do-
cente di Tecnica delle costruzioni al
Politecnico di Milano, ha firmato la
sua idea con l'ingegnere Nicola Ma-
gistretti. «Credo che alle condizioni
di oggi si potrebbe pensare concre-
tamente a una riqualificazione, con
tempistiche certe». Ma prima, spie-
ga l'ingegnere, sono necessari alcu-
ni passaggi. Sia per la cerimonia
inaugurale delle Olimpiadi del 2026
che per 'eventuale finale di Cham-
pions League (nel 2026 o nel 2027),
«il Cio e la Uefa richiederanno ade-
guamenti della struttura».

Ecco perché «sarebbe interessan-
te ottimizzare i lavori, coordinando
Comitato olimpico, Uefa e societa
calcistiche con il Comune». Meglio
ancora, specifica, sarebbe se gli ag-

A Meazza
Lo stadio di San Siro per il quale si
riparla di ristrutturazione

giustamenti richiesti potessero di-
ventare «un primo lotto deilavori di
riqualificazione dell'intero stadio,
nelrispetto del vincolo». Certo & che
«bisognerebbe fare molto in fretta».
Ma torniamo nel merito del proget-
to. Come si ristruttura la Scala del
calcio e con quali tempistiche ? Ace-
ti immagina uno scenario di riquali-
ficazione «almeno per una delle due
squadre di Milano, che potrebbe sti-
pulare un diritto di superficie con il
Comune, ossia una concessione di
lunga durata, analoga a quella che si
farebbe per I'eventuale nuovo sta-
dio su suolo pubblico». In questo ca-
so, immaginando un ipotetico can-
tiere gii nel 2024, «si potrebbero ul-
timare i lavori di un primo lotto fun-
zionale, ad esempio concentrandosi
sulle sotto-tribune del secondo anel-
lo, oggi vuote, entro luglio - agosto
2025, in tempo utile cioé per le tem-
pistiche richieste dal Cio perle Olim-
piadi». Una volta chiusi i Giochi in-
vernali, «potrebbero subito iniziare
i lavori del secondo lotto funziona-
le, con la rivisitazione dei sotto-tri-
buna del primo anello e le modifi-
che al terzo anello». E qui veniamo
altratto qualificante del progetto:la
realizzazione di una «nuova totale o
parziale galleria panoramica poli-
funzionale» che ospiti servizi com-
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merciali e non solo. A questo si ag-
giungerebbero un «possibile com-
pletamento del “quarto lato” su Via
Piccolomini, anche ai fini di mitiga-
zione acustica verso l'ex-Trotto»
nonché una «riqualificazione ener-
getica complessiva dell'impianto
con il fotovoltaico». Cosl la riqualifi-
cazione dello stadio di San Siro po-
trebbe concludersi «entro il primo
semestre del 2028». E i lavori, «cosi
gestitiin lotti, limiterebbero le inter-
ferenze con le attivitd dell'impian-
to, garantendo la continuita di attivi-
ta». Il tutto, ricorda Aceti, con «costi
che corrisponderebbero a circa la
meta di quelli previsti per I'esecuzio-
ne di un nuovo impianto, quindi ge-
stibilissimi anche da una sola delle
due squadre di Milano». O da un
eventuale altro gestore qualora en-
trambi i club decidessero di cambia-
re casa. — federica venni
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ENEA, Universita di Roma Tor Vergata e CNR - Fotovoltaico ad alta efficienza

Cella Solare Tandem silicio/perovskite ad efficienza di conversione fotovoltaica superiore ol 30%

ARTICOLIAD USQ ESCLUSIVODEI

| Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza (PNRR) dell'lta-

lia mira a sostenere la transizione energetica attraverso la
riduzione delle emissioni di gas serra e I'aumento dell'utilizzo
di energie rinnovabili. La strategia prevede una riduzione dei
consumi energetici dello 0,8% rispetto al triennio 2016-18,
l'installazione di ulteriori 50 GW di impianti di produzione da
fonti rinnovabili, con un focus sul fotovoltaico. Nonostante la
Cina sia leader nel mercato fotovoltaico, I'Europa sta inve-
stendo in tecnologie mature per la filiera fotovoltaica, come
dimostra il progetto Libertas in Germania. L'efficienza di con-
versione fotovoltaica & un'area chiave di ricerca, con l'obiet-
tivo di massimizzare il rapporto tra I'energia elettrica prodotta
e I'energia luminosa incidente sulle celle solari. Sebbene il li-
mite teorico sul silicio (leader del 95% del mercato mondiale)
sia di 29,43%, il record di efficienza é attualmente di 26,8%,
ottenuto con la tecnologia dell'eterogiunzione silicio amorfo/
silicio cristallino. Essa consente di ridurre il budget termico al
di sotto di 250°C del processo produttivo delle celle solari e
conferisce maggiore resilienza al riscaldamento durante l'e-
sposizione al sole, con conseguente maggiore produzione di
energia eleftrica. Inoltre, il disegno di cella ad eterogiunzione
intrinsecamente bifacciale garantisce maggiore produzione
energetica, potendo infatti raccogliere radiazione solare da
entrambi i lati della cella stessa.
Il principale limite all'efficienza delle celle solari in silicio &
costituito dalla capacitd del materiale di assorbire in modo
efficiente solo una determinata porzione dello spettro sola-
re, nonostante I'assorbimento complessivo avvenga su uno
spetto solare ben pii ampio, dall’ ultravioletto fino al vicino
infrarosso (300-1200nm). Gran parte dell'energia della ra-
diazione incidente sulla cella solare contribuisce poco al bi-
lancio energetico elettrico complessivo, trasferendosi in ca-
lore indesiderato, eccetto per le componenti della radiazione
prossime al vicino infrarosso. Sarebbe preferibile utilizzare
materiali ad assorbimento selettivo, in grado di assorbire una
parte dello spettro di radiazione del sole e trasmettere la par-
te non assorbita. Sovrapponendo questi materiali selettivi si
ottiene una multigiunzione (vedi Figura 1) ad efficienza di
conversione fotovoltaica ben superiore a quella di una cella
convenzionale, ma i costi di questi materiali sono purtroppo
insostenibili. Tuttavia, limitandosi a due materiali a basso co-
sto, si realizza una cella solare Tandem formata da due cel-
le: BOTTOM ancora in silicio e TOP in Perovskite, un nuovo
materiale assorbitore realizzabile a film sottile con semplici
tecniche di stampa convenzionali a basso costo. Essa ha
dimostrato in laboratorio efficienze record di conversione del
25%. La ricerca della stabilita delle proprieta fotovoltaiche
durante esposizione alla luce solare, sta aprendo nuove pos-
sibilita di realizzare sia celle solari semitrasparenti, utilizzabili
in un prossimo futuro in molti settori quali agrivoltaico e inte-
grazione architettonica, sia giunzioni tandem su silicio con
potenziale efficienza teorica massima del 42%. In Figura 2 si
pud notare che le due celle solari TOP e BOTTOM assorbo-
no (producendo efficienza quantica) quasi tutto lo spettro di
irradianza solare fra 300 e 1200nm.
In talia, ENEA, il centro CHOSE dell'Universita di Roma Tor
Vergata assieme al CNR-ISM sono impegnati in sinergia in
svariati progetti nazionali per la ricerca e sviluppo di celle so-

lari Tandem Perovskite/Silicio. Alla cella in silicio (BOTTOM)
si sovrapporre una cella in Perovskite (TOP) semitrasparen-
te otticamente ottimizzata per trasmettere lo spettro solare
vicino all'infrarosso alla cella in silicio (BOTTOM).
“La scelta della tecnologia ad eterogiunzione (HJT) per la
cella in silicio - spiega Luca Serenelli ricercatore ENEA - as-
sicura la maggiore tensione fra tutte quelle disponibili in celle
in silicio. La tensione complessiva della cella tandem sara
somma delle tensioni delle singole celle, garantendo in tal
modo alta efficienza e maggiore resilienza agli effetti termici
indesiderati”.
“Il nostro lavoro - chiarisce Fabio Matteocci ricercatore del
CHOSE-Universita Tor Vergata - si & concentraio sullo studio
del film sottile in Perovskite in termini composizionali. Sono
staii fatti notevoli progressi riguardo la stabilita del film di Pe-
rovskite, passando da una formulazione a tre cationi ad una
a doppio catione, migliorando sia le interfacce, con l'uso di
opportuni buffer layer, sia la capacita di assorbire efficace-
mente la parte dello spettro solare a lunghezze d'onda corte
e trasmettere una quantita di radiazione alla cella in silicio
(BOTTOM) in modo che entrambe possano produrre simili
correnti.”
“Sono davvero felice di far parte di un progetto di ricerca sul-
lo sviluppo del fotovoltaico di prossima generazione - com-
menta Elisa Nonni che sta svolgendo il suo PhD presso il
CHOSE-. sapere che il contributo del nostro Team sara di
grande impatto per la diffusione di una tecnologia innovativa
come quella della cella tandem Perovskite/Silicio & davvero
affascinante.”
“La sovrapposizione delle due celle solari - aggiunge Mario
Tucci responsabile del Laboratori di ricerca ENEA per il fo-
tovoltaico - avviene mediante un accoppiamento meccanico
in grado di assicurare un valido collegamento elettrico fra i
contatti metallici in argento (terminali della cella in silicio), e
lo strato di contatto elettrico trasparente (TCO) della cella in
Perovskite (vedi Figura 3). Molteplici gli aspetti vantaggiosi
di questo approccio; il principale consiste nel fabbricare ed
oftimizzare separatamente le due celle utilizzando i migliori
processi disponibili anche in prospettiva di sviluppo indu-
striale mantenendo separate le eventuali due linee di pro-
duzione, per le celle in silicio e per le celle a film sottile di

Perovskite”.
L'ottimizzazione dei contatti elettrici della cella in silicio, del-

la cella in Perovskite e dellaccoppiamento meccanico, ha
permesso di raggiungere il 31% di efficienza di conversione
fotovoltaica, superando l'efficienza teorica massima per il si-
licio, senza dover spingere la tecnologia della cella in silicio
oltre il 22%. La bifaccialitd del dispositivo consentira inoltre
una raccolta di radiazione anche dalla parte posteriore della
cella solare a tutto vantaggio dell'efficienza e della quantita
di energia producibile durante l'esposizione al sole.

“Questo approccio - conclude Aldo Di Carlo Direttore del
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CNR-ISM e coordinatore del gruppo di ricerca del CHOSE
- apre la strada allo sviluppo preindustriale del nuovo di-
spositivo per una futura generazione di pannelli fotovoltaici.
L'aumento di efficienza permettera di ridurre il costo di gene-
razione dell'energia elettrica ben al di sotto di qualsiasi altra
fonte di energia e ci aiutera a raggiungere gli obiettivi previsti
dalla comunita europea nei prossimi anni”.

Fig. 3 - Schema di principio (non in scala) dell'accoppiamento
meccanico della cella in Perovskite (TOP) e della cella ad
eterogiunzione in silicio (BOTTOM) per realizzare la cella solare
Tandem. La cella solare tandem ha dimostrato una efficienza di
conversione folovoltaica del 31%, illuminata dal sole atiraverso il
Vetro/Glass
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Fig. 1- Schema di principio defl'assorbimento delle singole celle lungo  Fig. 2 - Lunghezze d'onda dello spetiro di irradianza solare (linea

lo spettro di radiazione solare in una cella solare multi-giunzione. Ogni  nera) assorbite rispettivamente dalla cella solare TOP in Perovskite

cella selettivamente assorbe una parte dello spettro e lascia passarela  (linea blu) e dalla cella solare in silicio ad eterogiunzione BOTTOM
restante parle di speltro a lunghezze d'onda crescenti (linea rossa). In trasparenza lo spetiro visibile
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Centro, i residenti lanciano l'allarme:;
«Stop ai nuovi B&Db fino al Giubileo»

L'APPELLO

«Stop ai nuovi Bed & breakfast,
almeno fino al Giubileo, e con-
trolli capillari e severi su quelli
esistenti: dalla guardia di finan-
zia ai Nas, fino alle verifiche
dell'identita delle persone che
vengono ospitate». I residenti
del centro storico lanciano la lo-
ro proposta insieme al grido
d’allarme per una situazione
che, soprattutto in estate, sta
creando grossi problemi di vivi-
bilita nei rioni pit visitati (e deli-
cati) di Roma. Gli abitanti si sen-
tono assediati dal moltiplicarsi
di strutture ricettive «che stan-
no definitivamente cambiando
la faccia dei nostri quartieri, ren-
dendo la vira impossibile a chici
abita e costringendo chi puo a
cambiare casa e spostarsi altro-
ve»,

LA MAPPA

La presenza dei B&b, nel cuore
della Capitale, € molto fitta:
Monti, piazza Navona, Campo
de’ Fiori e Trastevere su tutti.
Ma praticamente non c’e strada,
all'interno delle Mura Aurelia-
ne, che non presenti la sua offer-
ta sul mercato turistico extral-
berghiero: un dato che, dopo la
crisi pandemica, sta crescendo

in maniera esponenziale insie-

IL 70 PER CENTO

DEI POSTI LETTO
RICADE NEL | MUNICIPIO
«SERVONO CONTROLLI
SEVERI E CAPILLARI

QUI NON SI VIVE PIU»

me al grande ritorno dei visitato-
ri nella Citta eterna. Mostrando
cosi I'altra faccia della medaglia
del boom che sta spingendo la
ripresa dell’economia cittadina
post Covid. In citta sono presen-
ti pitt di 21 mila strutture auto-
rizzate tra alloggi per uso turisti-
co (10.926), B&nb (1.332), case va-
canze (6.251) e affittacamere
(3.162). Ma parallelamente c’é al-
meno un’identica quantitd di
realta totalmente abusive e sco-
nosciute all'amministrazione e
alle forze dell’'ordine: il 70 per
cento di queste realta, neanche
a dirlo, ricadono nel territorio
dell Municipio. Con una serie di
controindicazioni, che conti-

nuano a creare allarme nei resi-
denti delle zone maggiormente
interessate.

I TEMI

«] problemi sono tanti, e ci ren-
dono la vita impossibile - tuona
Viviana Di Capua, presidente
dell’Associazione abitanti del

centro storico - Dalla sicurezza
ai rifiuti, dal commercio al ru-
more». Si parte proprio dalla
presenza di tante persone «che
accedono indisturbate ai condo-
mini, utilizzando chiavi o codici
d’accesso, rendendo impossibi-
le qualsiasi controllo sugli ac-
cessi nei palazzi», spiega Di Ca-
pua. Non solo: «Con I'esplosione
dei B&b ci troviamo edifici in
cui c’e il doppio delle persone
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abitualmente ospitate, con evi-
dentirischi perla sicurezza e so-
vraccarico per le infrastrutture -
aggiunge la leader dei residenti
del centro storico - Basti pensa-
re, per esempio, che alcuni
idraulici sono costretti a instal-
lare le pompe elettriche per far
arrivare l'acqua ai piani alti».
Quindi, il problema della raccol-
ta dei rifiuti, con il cuore di Ro-
ma che paga piu degli altrile ca-
renze del servizio, proprio a cau-
sa del surplus di turisti: con il ri-
sultato che, perliberarsi dei sac-
chettidi immondizia, «o ingom-
brano i cassonetti o li gettano
per strada». L’offerta commer-
ciale, poi, si adegua alle richie-
ste dei turisti: «Vediamo soltan-
tonegozietti di borse osouvenir,
tanti locali, ma mai nulla di qua-
lith», dicono dall’associazione
deicittadinidel centro storico. E
poi «la musica suonata ad alto
volume sui terrazzi, che distur-
ba il riposo di chi abita nei tan-
tissimi palazzi che ospitano
B&b e affittacamere». I residen-
ti chiedono quindi «una politica
di tutela del centro, che non lo
renda un parco giochi per turi-
Sti»,

Fabio Rossi

A ROMA MIGLIAIA

DI STRUTTURE ABUSIVE
«SICUREZZA A RISCHID
NEI PALAZZI E TROPPI
RIFIUTI LASCIATI

PER LE STRADE»

L'offerta
icettiva

alberghi a
| Roma
comprende
o | piudi2l mila
| | strutture tra
alloggi per

(3.162), poi ci
sono quelle
abusive

- Cresconoricavi e occupa
ﬂ leimprese battono la cri
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Santa Palomba
¢ nei piani di Fs
“Hub delle merci”

di Eugenio Occorsio » a pagina 8

Treni e merci

tutti i binari portano
a Santa Palomba

hub strategico nel 2030

di Eugenio Occorsio

I1 Lazio al centro dell'intermodali-
ta europea: I’hub per lo scambio di
merci intorno a Roma - che com-
prende I'aeroporto di Fiumicino e
il porto di Civitavecchia - si integra
e si completa con il perfeziona-
mento del nodo ferroviario inter-
modale (cioé specializzato nel tra-
sferimento rapido delle merci dal
treno al camion e viceversa) di Po-
mezia-Santa Palomba. Il fattore
abilitante & che sull’area gravitano
ben sette distretti industriali, e un
gran numero di sedi locali di im-
portanti multinazionali. Intorno a
questo poloil gruppo Fsintende in-
vestire una parte significativa dei
300 milioni di euro destinati all'in-
termodalita (su 3 miliardi comples-
sivi del piano industriale di Merci-
talia Logistics di qui al 2032), in
parte con fondi del Pnrr (da desti-
nare piu che altro, essendoriserva-
ti alle infrastrutture, al migliora-
mento della la rete su cui poi s'in-
nestanoiterminal).

La settimana scorsa le varie so-
cieta della costellazione Fs coinvol-
te,la Regione Lazio e le autorita lo-
cali hanno ufficialmente lanciato

ARTICOLIAD USQ ESCLUSIVODEI

Fs vuole investirci una

quota importante dei

300 milioni destinati
alla intermodalita

il progetto-upgrade. «Il terminal di
Santa Palomba riveste una parte
determinante del nostro disegno
complessivo di intermodalita»,
conferma Sabrina De Filippis, Ceo
di Mercitalia Logistics del gruppo
Fs. «Abbiamo gia investito 5,3 mi-
lioni negli ultimi tre anni nella
struttura, che funziona al ritmo di
oltre 4000 treni in arrivo e in par-
tenza, con 55-60mila unita di cari-
co movimentate ogni anno, volu-
mi che si punta ad incrementare
ulteriormente».

Questi primi investimenti han-
no comportato l'allungamento di
due binari a 550 metri, il rifacimen-
to del manto stradale, la sostituzio-
ne di tutte le vecchie lampade con
iled per efficientare i consumi. Ma
ben altro verra: «Ora bisogna svi-
luppare una serie di servizi logisti-
cia valore aggiunto - dice De Filip-
pis - se vogliamo dare veramente
la spinta finale a questo terminal
che si inserisce in modo cruciale
nel corridoio merci Scandina-
via-Mediterraneo, e a questo sco-
po abbiamo rivolto un appello a
tutte le compagnie private interes-

DESTINATARIO

sate perché partecipino attivamen-
te a questo grande “upgrading”».
Rendendo pitirapido I'accesso dal-
la rete ferroviaria e dall’autostra-
da diventerebbe pinu efficiente il
servizio del terminal e si alleggeri-
rebbe la circolazione su due arte-
rie gia ampiamente congestiona-
te, ’Ardeatina e la Pontina. L’ap-
pello ai privati di Mercitalia, del re-
sto, riguarda tuttii poli logistici fer-
roviari italiani: sia quelli gia funzio-
nanti (come Pomezia), sia quelli da
rilanciare sia ancora quelli da ri-
progettare completamente come
Piacenza, Milano Smistamento e
Brescia.

Almomento il terminal di Pome-
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zia dispone di 13 binari, la cui lun-
ghezza raggiunge un massimo di
618 metri. I regolamenti europei
prevedono perd binari capaci di
far transitare treni della lunghez-
za di 740 metri con un peso assiale
che sale a 22 tonnellate, il che gia
implica una prima significativa
tranche di investimenti: «Abbia-
mo compiuto, con gli altri soggetti
interessati, un’esauriente ricogni-
zione dell’area individuando i ter-
reni adatti a quest’ampliamento»,
dice De Filippis. «Treni pit lunghi
che trasportano un volume mag-
giore di merci rappresentano una
delle principali risposte europee
per la decarbonizzazione dei tra-

sporti». Oggi le merci non costitui-
scono in Italia piu del 12% del tota-
le del traffico ferroviario, decisa-
mente sottole medie europee: «Vo-
gliamo con questa spinta all'inter-
modalita arrivare al raddoppio dei
volumi entro il 2030». A Pomezia
non c’e solo da lavorare sui binari:
il terminal, che sitrova sia sulla fer-
rovia che sull’autostrada Roma-Na-
poli, necessita di investimenti sia
per iraccordi stradali che per quel-
li ferroviari. «La logistica & un te-
ma che deve mettere intorno al ta-
volo pitt rappresentanti delle parti
coinvolte, che sia possibile. Con
tutti abbiamo cominciato a lavora-
re nella consapevolezza che que-

sto “porto intermodale” possa da-
re una spinta importante non solo
all’economia del Lazio ma di tutto
il centro Italia».

Il terminal gia oggi ha dimensio-
ni importanti: all'interno di esso,
oltre ai 90mila metri quadrati di
area intermodale, sono operativi
tre magazzini raccordati fra di lo-
ro per complessivi 2lmila metri
quadrati coperti, di proprieta del-
la stessa Mercitalia Logistics. Un
impegno cosi cospicuo del gruppo
Fs per potenziare la struttura, testi-
monia l'importanza decisiva che
essa potrebbe assumere per mi-
gliorare I'economia di tutta la re-
gione.

60 mila

L’hub ferroviario di
Pomezia-Santa Palomba
movimenta ogni anno
60 mila unita di carico

8.9%

Vacanze
e prezzi

Hdog, 145in cig

Arrivala cassa integrazione
peri145 lavoratoridella
Hclog, a rischio
licenziamento dopola
scelta dellasocieta di
chiudereibattenti della
sedelogistica cherifornisce
Acqua&Sapone. Perso
I'appalto, I'azienda ha
confermato la chiusura del
magazzino sulla Nettunense

Aurelia venduta

Sanita privata: Garofalo
Health Caresi e
aggiudicata il perimetro
dell’attivo di Aurelia 80 in
liquidazione. Del
pacchetto fanno parte la
struttura privata
accreditata Aurelia
Hospital e le partecipazioni
in altre 3 strutture perun
totale di 628 posti letto

Gigabit a Sacrofano
Al via a Sacrofanoil “Piano
Italiaa 1Giga” finanziato
conil Pnrr. L'intervento
prevedeil cablaggioin
FTTH (lafibra ottica fino a
casa) di 264 civici della
cittadina. La connettivita
realizzata da Open Fiber
puo raggiungere la velocita
di10 Gigabit al secondo

=
=
N
B
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90 mila

Nel terminal ci sono 90 mila
metri quadratiintermodali e
sono operativi 3 magazzini per
21 mila metri quadrati coperti

Inflazione media

| costi delle vacanze sono
aumentati: DemoskopiKa
stima un balzo dell’ 8,9%
peril 2023 sul 2022

llrecord

9.5%

A Ceo
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Il Lazio segnaunrecord
ben pit alto della media
nazionale conun primato
diaumenti parial 9,5%

12%

Oggiin Italia le mercinon
costituiscono pit del 12% del
totale del traffico, quota ben
al disotto della media europea

Le presenze

Sistima che le presenze
turistiche in tuttoil Lazio
possano raggiungere
nell'annoi16,3 milioni

16,3

Sabrina De Filippis, € la Ceo di
Mercitalia Logistics del gruppo Fs
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i@ Daldrone

Una visione dal drone dell’hub
intermodale Pomezia - Santa
Palomba. Il sito sicandida a
diventare nel 2030 struttura
fondmentale per gli scambi merci
nel traffico ferroviario europeo
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Fiume da vivere

TRA MARCONI E OSTIENSE

Via al restyling
dellariva sinistra

apagina 19

UN FIUME DA VIVERE
Basta baraccopali e discariche abusive lungo le sponde. Al via la progettazione del primo intervento sulla riva sinistra

Scatta 'operazione Tevere

Cinque milioni per un’area naturalistica e archeologica tra Ponte Marconi e il Ponte di Ferro

MARTINA ZANCHI
m.zanchi@iltempo.it

sse Lariva sinistra del Tevere
e storicamente quella meno
frequentata e pitl soggetta al
proliferare di baraccopoli.
Come quella nascosta tra le
sterpaglie da cui, due anni fa,
e scaturito 'incendio che ha
distrutto il Ponte dell'Indu-
stria. Ora un piano finanzia-
to con cinque milioni di fon-
di giubilari mira a valorizza-
re proprio quell’area fino a
Ponte Marconi, aridosso del-
la spiaggia «Tiberis», crean-
do un parco naturalistico flu-
viale e collegando punti di
interesse archeologico indivi-
duati dalla Soprintendenza.
Il progetto si chiama «Tevere-
ver» e, nei giorni scorsi, la
societa Giubileo 2025 ha pub-

ARTICOLIAD USQ ESCLUSIVODEI

blicato un bando di progetta-
zione da 1,4 milioni che si
concludera il 31 agosto.
L'obiettivo & concludere
'opera entro il primo trime-
stre del 2025, in tempo per
accogliere i pellegrini, e tutto
sommato Roma Capitale sta
rispettando il cronoprogram-
ma previsto. Tra le finalita
del progetto «Teverever» c'é
quella dimi-
gliorare
I'intercon-
nessione del
fiume con la
citta e i due
assi trasver-
sali su cui si
sviluppa por-
tano rispetti-
vamente i frequentatori dalla
riva sinistra, in corrisponden-
za di Ponte Marconi, fino a

DESTINATARIO

parco Schuster e alla basilica
diSan Paolo, e dal Ponte di
Ferro ai Mercati generali e al
Gazometro. Altri luoghi
d’interesse, come Centrale
Montemartini, il teatro India
e il parco d'affaccio sullariva
destra, dovranno essere in-
clusi dai progettisti nei nuovi
percorsi di accessibilita. Ful-
cro del futuro parco naturali-
stico saranno i resti archeolo-
gici presenti sia sulla destra

che sulla sinistra idraulica
del fiume, a partire dalla Dar-
sena diPietra Papa, che anco-
ra oggi si vede affiorare
dall’acqua nei periodi di sec-
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ca. Ma sono diversi gli inter-
venti che ilCampidoglio ha

in programma per il Tevere
nei prossimi anni. Il «master-
plan» presentato ad aprile da-
gli assessorati all'Urbanistica
eall’Ambiente diRoma Capi-
tale vale complessivamente
45 milioni e mette insieme
tutte le risorse disponibili, da
quelle giubilari ai finanzia-
menti Pnrr, per strutturare
una visione complessiva del

5

Milioni

Il valore

del progetto
«Teverever»
finanziato
da risorse
giubilari
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fiume nel suo tratto urbano.
L’obiettivo e rendere il Teve-
re un luogo attrattivo e vissu-
to dai cittadini e dai turisti,
dove rilassarsi e assistere a
spettacoli ed eventi. A questo
scopo saranno creati cinque
nuovi parchi d’affaccio, gia
finanziati con sette milioni,
in corrispondenza di Foro Ita-

lico, Ponte Milvio, Aniene e
Ostia Antica. Per questi inter-
ventiilavori dovrebbero par-
tire entro il 2023.

Darsena di Pietra Papa

['resti dell’antico porto fluviale
riemergono dall’acqua

nei periodi di secca

DESTINATARIO
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VILLOIS

La Citta Eterna
insegue la qualita
di Milano

METROPOLIITALIANE
Roma é costretta

a inseguire

la qualita di Milano

e grandi metropoli italiane

sonoad una svolta per affron-

tare le sfide ambientali forte-
mente connesse con quelle eco-
nomiche. La transazione ambien-
tale e quella digitale impongono,
soprattutto alle poche metropoli
italiane, assunzioni di responsabi-
litanel decidere quali investimen-
ti debbono avere priorita e quali
sonolerisorse finanziarie autono-
me e indotte da quelle statali e
regionali per riuscire a metterle in
atto. Milano e Roma sonole capo-
fila dei percorsi da assumere, par-
tendo pero da posizioni diame-
tralmente opposte.
Milano dispone dilivelli di moder-
nizzazione enormemente piu
avanzate di quelli di Roma, grazie
a Sindaci di centro destra come
Gabriele Albertini, che ha saputo
fronteggiare e anticiparela proble-
matica dei rifiuti attraverso la rea-
lizzazione di termovalorizzatori e
di una raccolta differenziata por-
ta a porta, praticamente perfetta.
Roma resta una cenerentola in
tema di rifiuti, colpa di sindaci di
centro sinistra incapaci di prende-
re scelte sulla falsariga di quelle
milanesi, che la designa ad essere
una delle citta piti sporche a livel-
lo europeo. Anche peggio sta an-
dando per la modernizzazione
tecnologica della citta che risulta-
ta particolarmente arretrata.
Milano ¢ in continuo rafforza-

DI BRUNO VILLOIS

mento e in avvicinamento alle cit-
ta pittvirtuose alivello continenta-
le, mentre in Roma permane uno
stato confusionale addebitabile
particolarmente ai 5 Stelle, la cui
capacita decisionale resta fagoci-
tata di pressapochismo. Anche
nella sfida dei trasporti pubblici e
nell'innovazione CaputMundire-
sta arretrata, una condizione che
penalizza la qualita della vita dei
cittadini, arrecando loro disagi
che nel periodo di massima pre-
senza turistica, ormai perdurante
per l'intero anno, si manifestano
nel traffico cittadino di portata
epocale. Questi e molti altri ritar-
di di Roma determinano una si-
gnificativa differenza a favore di
Milano per il reddito procapite,
con Milano che si avvina ai 38
mila euro, mentre Roma ¢ distan-
ziata di ben 10 mila euro.

Infine i flussi turistici pur essendo
di gran lunga superiori quelli Ro-
mani, producono a Milano una
spesa media singola, per un perio-
do di 4 giorni, che supera i 700
euro , mentre quello romana ¢
inferiore di ben oltre il 10%, la
differenza percentuale ¢ legata ad
un’offerta piti diffusa di elevato
standing da parte della citta me-
neghina. Roma ha tutte le condi-
zioni per avvicinarsi a Milano,
pur mantenendo un divario diffi-
cilmente recuperabile a causa dei
ritardi dei sindaci di centro sini-
stra di realizzare cambiamenti.
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Per incamminarsi verso un pro-
fondo cambiamento di strategia
economica e sociale, di lungo ter-
mine deve condividerlo conattua-
le opposizione, una strategia nel-
la quale spicchi un modello attrat-
tivo basato sulla soluzione del pro-
blemirifiuti, traffico, insediamen-
ti di nuove realtd imprenditoriali
internazionali in grado di apporta-
re, come & successo a Milano, un
modus vivendi e operandi di di-
verso taglio che sia pil1 internazio-
nale. Il fatto di possedere piti Uni-
versita favorisce un’attrattivita glo-
bale, sempre che queste vengano
dotate di veri campus nei quale
convivono didattica evoluta, ricer-
cascientifica e tecnologica ricono-
sciuta alivellointernazionale, im-
pianti sportivi, alloggi per studen-
ti e ricercatori, ma anche sedi di
big internazionali dell'industria e
della finanza. Tocca al Sindaco e
alla sua Giunta avere il coraggio
di rompere gli indugi e aprire
all’opposizione per definire il pia-
no delrilancio. Roma e iromani si
meritano di vedere rifiorire la loro
meravigliosa Urbe.
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