


E dove ci ha lasciato?

+68%

È aumentato il tempo che passiamo 
nelle nostre case

tempo in casa
con attività che prima non facevamo

Rispetto Pre-Pandemia

Guardare
video/film/serie tv

+42%

Pranzare a casa
+33%

Cenare a casa
+36%

Lavorare
+31%

Fitness, tenersi in forma
+26%



Dopo pandemia - due anni eccezionali 

Compravendite Residenziale (‘000)



Correlati alle compravendite

Tempo di Vendita  -  Sconto Medio



Ma ora lo scenario è cambiato…

2022
• Viverci, non solo abitare
• Prezzi ai minimi dal 2000
• Mutui vantaggiosi

2023
• Famiglie con meno risparmi
• Immobili «peggiori» e più costosi
• Difficile accesso al credito 



Previsioni…



BCE ed i tassi d'interesse…



Elementi importanti nella scelta dell’abitazione



Green Deal EU

✓2019 - Obiettivo emissioni zero per 2050

✓2023 - Direttiva raggiungere Classe E al 1/1/30 e
                Classe D al 1/1/33

            Incentivi e sanzioni definite dai Paesi
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I nostri clienti…

Acquirente: insicuro nel cambiamento
● Da casa grande da ristrutturare a casa nuova
● Da mutuo “tutto risparmio” a “non me lo danno”

Si ritorna all’affitto od “un tetto lo abbiamo”.

Venditore: è rimasto indietro
● ha capito che il mercato gira, non che “girava”
● “se non prendo i soldi che chiedo, mi tengo la casa”

Così… non venderà.



Focus Milano...



Milano, chi la vive...

➢Popolazione residente 1,4 mio
➢Studenti fuori sede 80 mila
➢Domiciliati 120 mila
➢City User 610 mila

Stima scenario movimenti (prossimi 10 anni)

Elaborazione Cresme



Milano, patrimonio immobiliare

Abitazioni capoluogo: 650.000



Trend dei prezzi -  Vendita

Prezzo medio vendita 
(€/m²)



Andamento prezzi per capoluogo



Ciclo Immobiliare
Prezzo e Compravendite

2004
25.500 comprav.
3.590 €/mq

2022
28.600 comprav.
5.140 €/mq



Milano, accessibilità
Reddito necessario per acquisto
Mutuo 80%, 25 anni

Porta Romana
bilocale: 5.200 €
trilocale: 8.350 €

Città Studi
bilocale: 4.450 €
trilocale: 6.750 €

Barona
bilocale: 3.350 €
trilocale: 5.350 €



Milano - Compravendite Residenziale

Hinterland di Milano



Trend dei prezzi - Locazione

Prezzo medio affitto 
(€/m²)



Milano, approfondiamo…



Mappa dei prezzi



Milano, attrattività

Interesse per Acquisto
3° Trimestre ‘23



Offerta Nuove Costruzioni…



Nuova espansione della città

25



Andamento prezzi Nuovo verso Usato



18 febbraio 2021



Survey in sala
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